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UCEL STUDIE
Ugelom $tudie je zistit' skutkovy stav konstrukcii objektu. Posudit’ ich stav, poruchy a predpokladanu
zivotnost a navrhnut rozsah stavebnej obnovy objektu.

OBSAH STUDIE

Obsahom $tudie je popis a vyhodnotenie stavu a moznej obnovy jednotlivych Casti stavby, ktoré su
spolo€nymi €astami bytového domu:

zéklady

Obnova bytového domu Guothova 1, 3, Bratislava
Bytovy dom Guothova 1, 3, Bratislava — Nové Mesto, k.U. Vinohrady

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
Guothova 1, 3, Bratislava

v zastupeni

Bytové druzstvo Bratislava Il
Kominarska 6/142, 831 04 Bratislava
spravca bytového domu

PF7 s.r.o., Teslova 1, 821 02 Bratislava
(c) PF7 s.r.0., Ing. Karol Ferenc€ik, Ing. arch. Ingrid Prunyiova

Ing. Karol Ferencik,
autorizovany stavebny inzZinier reg. €. 3913 * SP * A1

nosné konstrukcie

obvodovy plast

prie€ky, nenosné muriva

schodisko

predsadené schody

balkény a loggie

strecha (nadstavba)

stropy nad nevykurovanymi priestormi

interiér - povrchové Upravy

vlhkostné problémy

exteriérové okna / dvere / brany / presklenia

interiérové okna / dvere / brany / presklenia / zamocnicke, stolarske a klampiarske vyrobky

vnutorné rozvody vody, teplej vody, cirkulacie teplej vody

vnutorné rozvody hasiacej vody, hydranty

vnutorné rozvody - kanalizacia

vnutorné rozvody - plynofikacia

vnutorné rozvody - kdrenie

elektroinstalacia silnoprud a osvetlenie

bleskozvod

slaboprudova elektroinstalacia



vzduchotechnika
komin
vytahy

odkvapové chodniky

PREHLAD PODKLADOV A VYKONANYCH PRIESKUMOV

K bytovému domu pri spracovani studie bola projektova dokumentacia povodnej stavby, aj projektova
dokumentacia nadstavby.

Pre vypracovanie Studie boli uskuto&nené obhliadky a ziskané tieto podklady:

stavebno — technicky prieskum viditelnych konStrukcii s diagnostikaciou poruch bytového
domu

fotodokumentacia zhotovena pri prieskume v objekte bytového domu
mapovy podklad z katastralnej mapy nehnutelnosti z aplikacie Mapovy klient ZBGIS

projektova dokumentacia — realizacny projekt Nadstavba sekciovych domov S3, S4 a S5
Guothova 9-19, Bratislava — Kramare (1993 Ing. arch. Daniel Klein, CSc.)

projektova dokumentacia — realizacny projekt Nadstavba S1-S5 Bratislava — Kramare (1994
VVUPS — NOVA)

projektova dokumentacia — realizaCny projekt 350 druzstevnych bytovych jednotiek Kramare —
Bratislava (1968 Zdravoprojekt, Statna hospodarska projektova organizacia pre zdravotnicku
vystavbu Bratislava)

odborna literatira — Metodicka pomocka pre planovanie cyklickej udrzby a oprav v bytovych
domoch (Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky / VVUPS - NOVA)

odborna literatura — Ekonomika obnovy - Manazment obnovy budov (Doc. Ing. Maria
Hromnikova, PhD., Ing. Zofia Perzelova)

odborna literatiura — Obnova bytovych domov, hromadna bytova vystavba do roku 1970,
Obnova bytovych domov, hromadna bytova vystavba po roku 1970 (Prof. Ing. Zuzana
Sternova, PhD. a kolektiv)

odborna literatira — Zateplovanie budov — tepelna ochrana (Prof. Ing. Zuzana Sternova, PhD.
a kolektiv)

odborna literatira — Tepelna ochrana budov (prof. Ing. Ivan Chmdurny, PhD.)
odborna literatira — Atlas tepelnych mostov (prof. Ing. Zuzana Sternova, PhD. a kolektiv)

odborna literatura — ateliérova tvorba — konstrukény detail, panelové konstrukéné sustavy (Ing.
D. GreSko, CSc, Ing. G. Adamska, CSc)

odborna literatira — Montované sustavy bytov (Ing. Michaela Kyani¢kova)

odborna literatira — Poruchy a rekonstrukcie nosnych slstav - Zivotnost, poruchy a
rekon$trukcie beténovych a murovanych konstrukcii (Prof. Ing. Juraj Bil€ik, PhD., Doc. Ing.
Jan Cesnak, PhD.)

odborna literatdra — Poruchy stavieb (Dr. Jurgen Blaich)

odborna literatira — Tepelna ochrana obvodového plasta budov pomocou ETICS (Zdruzenie
pre zateplovanie budov)

odbornd literatura — Zasady navrhovania ETICS z hfadiska protipoZiarnej ochrany pri obnove
budov (Zdruzenie pre zateplovanie budov)

prislusné technické normy a zakony v zneni aktualnych pravnych Gprav



POPIS BYTOVEHO DOMU

Bytovy dom je samostatny, stojaci v komplexe bytovej zastavby. Bytovy dom ma nad pdvodnou
plochou strechou samostatne dostavanu streSnu nadstavbu s valbovou strechou.

Popisy konstrukéného rieSenia su z velkej Casti citované z pévodnych projektovych dokumentacii
bytového domu a nadstavby. VSetky uvedené rozmery su uvedené z projektovej dokumentacie.

Sekciovy dom S1- 2 - S9-10 bol spracovany na zaklade Krajskej materidlovej varianty typ T06-B s
celostenovymi obvodovymi panelami sekcie 834 - 835.

Zmeny oproti Krajskej materialovej variante T06-B- sekcia 834-835.

— vytvorenie 4-izbového bytu na Ukor 3-izbového prepojenim sekcii - vymenou panelu piného za
panel s dvernym otvorom.

— bol vyprojektovany dom o dvoch sekciach a 4-roch nadzemnych podlaziach oproti typovému
podkladu 8 podlaznému a o 4-roch sekciach.

Bytovy dom je radovy a ma 5 NP + 1 PP. Pbévodna Cast bytového domu ma 1 PP a 4 NP. Stresna
nadstavba ma 1 NP. Nadstavba tvori valbovu strechu.

V 1.PP je domova vybavenost (nebytové priestory pre obyvatelov a priestory pre technické vybavenie
objektu, plynova kotolfia).

V 1.NP - 5.NP su byty (vratane nadstavby).
Objekt je bez vytahu.
1.PP je polozapustené. +-0,000 je 0,900 m nad upravenym terénom.

1.NP je pristupné z terénu z ulice Guothova z chodnika, ktory je vodi ulici zdvihnuty. Medzipodesta
medzi 1.NP a 2.NP je pristupna z chodnika z dvornej €asti. Terén je komplikovany svahovity a preto
su vSetky pristupy s vyrovnavajucimi schodiskami. Aby bol objekt projektovo na rovine, je okolo neho
vytvorena terénna ploSina v Sirke odkvapového chodnika.

Pddorysné rozmery su 33,03 x 10,24 m.

Vyska od upraveného terénu - odkvapové chodniky (-0,900) je 17,190m (vySka po hreben +16,290).
Pbévodna vyska bez nadstavby bola 12,45m (po atiku + 11,550). VySka podlahy najvysSieho podlazia
(+11,200) je 12,100 m od terénu.

Terén na dvorovej fasade je vySkovo na urovni cca 1.NP, ale upraveny terén je na -0,900 (pévodne
bol na -1,150). Zadné vchody boli upravené a s posunuté hore na medzipodestu medzi 1.NP a 2.NP.

Objekt tvora 2 sekcie pristupné samostatnymi vstupmi, so samostatnymi schodiskami. Objekt tvori
jeden dilatacny celok.

Konstruk&na vySka podlazi 1.NP - 4.NP je 2800mm, svetla vySka je 2610mm.
Konstrukéna vyska 1.PP je 2500mm, svetla vyska je 2330mm.

Nadstavba ma jedno podlaZie a podkrovie a ma konstrukénd 2800mm. Nadstavba ma svetlu vySku
2600mm

Prie€ny nosny systém v module 3600mm. Modul pre nosny systém je dodrzany aj v nadstavbe.

Objekt je projektovany v roku 1968 a v naslednych rokoch postaveny. Nadstavba je projektovana v
roku 1993 a postavena v nasledujdcich rokoch.

Cely jestvujuci objekt je v ramci nadstavby a rekon$trukcie zatepleny.

Popis nadstavby:

Novonavrhnuté zastreSenie bytového domu je Sikmou sedlovou strechou so sklonom 35°. PoZiadavky
na preslnenie bytov, denné osvetlenie miestnosti a zatienenie okolitej zastavby je v norméach.

Obvodové konstrukcie su navrhnuté z fahkych sendviCovych stien obojstranne uzavretych doskami
CETRIS hr. 10mm vo dvoch vrstvach s tepelnoizolacnou vyplfiou NOBASIL hr. 120mm a vzduchovou
medzerou zo strany exterieru 30 mm. Z vnuatornej strany pod doskami CETRIS sa nachadza
parozabrana z RPE félie.

V §tite je zo strany interiéru primurovana 150 mm tehlova prie¢ka z CP 290 x 140 x 65, ktora je zo
sendvic¢ovym obkladom spojena uchytkami.



Medzibytové prieCky ako aj vSetky prie¢ky v prie€nom travé po 3600 mm su navrhnuté taktiez z CP
290 x 140 65 mm.

Vnutorné dielce prie€ok bytov mimo" travé" su navrhnuté z x 4 prieCkoviek PKCD 290 140 x 65 na
MV4.

StreSna konstrukcia je rieSend z lahkych priehradovych nosnikov tvoriacich hambalkovy systém. Je
obojstranne uzatvorena doskami CETRIS hr. 10 mm pripevnenymi vo dvoch vrstvach s prekrytim
Spar. Medzi nosnikmi je tepelnoizolacna vyplin z dosak NOBASIL hr. 170 mm, had ktorymi je
odvetrana vzduchova medzera hr. 70 mm. Prevetravanie vzduchovej medzery je zabezpeCené
privodnymi vzduchovymi otvormi v urovni podbitia masky rimsy ocelovou mriezkou a odvetravanim
vzduchu odvetravacimi prvkami pri hrebeni strechy.

Vodorovné konstrukcie

Podlahu 5.NP tvori jestvujuci strop 4.NP po odstraneni streSnych vrstiev jestvujucej plochej strechy.
Na jestvujucu konstrukciu z panelov hr. 120 mm sa prevedu tzv. plavajuce podlahy hr. 70 mm.

Ku stenam po obvode miestnosti sa uloZia zvislé pasy z NOBASIL-u hr. 20 mm zabrariujuce
vytvdraniu zvukovych mostov a potom sa uloZia izolaéné dosky na doraz. Na celu plochu sa
rozprestrie nepieskovana asfaltova lepenka, ktord na krajoch bude kryt zvislé pasy NOBASIL-u po
stenéach.

Dal$ou vrstvou bude betdnova mazanina stuZena sietovinou.

Naslapné vrstvy podlah su navrhnuté diferencovane podla Ucelov miestnosti: v obyvacej izbe a
spalfiach parketové vlysy lepené na podklad, v kuchyniach, predsiefnach, soc. zariadeniach keramicka
dlazba. / dodatoéné zmeny napr. na korok su v intenciach buducich maijitelov bytov, ktori by mali byt
znami uz pri realizacii vnutrajskov.../

V soc. zariadeniach je uvazovana dodato¢na izolacia proti vode v skladbe Na+ 2 BITAGIT.

Sprchovaci kut v bytoch Il.kat. bude oproti podlahe vyvySeny o 15 cm z dévodu realizovania privodu
vody a odpadov. Stropy nad nadstavbou su rieSené v uUrovni stahujucich vodorovnych kliestin.
Konstrukcia je zo spodnej strany uzavreta dvomi doskami CETRIS a 10 mm a zateplena NOBASIL-om
hrabky 170 mm.

Zostavajuci podstreSny priestor je spristupneny vylezmi z oboch schodiskovych priestorov rozmeru
600/900 mm. Z ddvodu Udrzby podstreSného a streSneého priestoru su na nosnikoch pripevnené
plechy VSZ zaliate perlitbetoném.

Schodisko

Do bytov v nadstavbe je rieSené na ocelovych schodniciach so stupfiami z ocelovych plechov
vyplnenych terazzom.

POZNAMKY K POPISU KONSTRUKCIi BYTOVEHO DOMU

Zakryté konstrukcie su popisané podla projektovej dokumentacie po porovnani s viditelnymi
konstrukciami podla obhliadky. Projektova dokumentacia nadstavby sa vyvijala a menila v priebehu
pripravy a niektoré Casti mézu byt v skrytych miestach rieSené odliSne od projektovej dokumentacie.

Projektova dokumentacia bola k dispozicii ale v pomerne rozsiahlom rozsahu, takze zasadné rozdiely
sU malo pravdepodobné.

Planovana Zivotnost je orientadny Gdaj. Zivotnost pre ktord bola stavba projektovana je &asové
obdobie v ktorom by mala konstrukcia bezchybne sluZit svojmu uUcelu za predpokladu realizacie
cyklickych oprav a udrzby. Planovana Zzivotnost nijako nezohladfuje moralne opotrebovanie
konétrukcie a opotrebovanie vplyvom degradacie vynechanim oprav. Zdrojom st Gdaje VVUPS-NOVA
a metodicka pomocka pre planovanie cyklickej udrzby a oprav v bytovych domoch MVRR SR.

Udrzba sa vykonava v cykloch podas existencie stavby ako celku s ciefom predchadzat havarijnému
stavu.

Zivotnost technického zariadenia budov je limitovana do znadnej miery pokrokom a technickou
zastaranostou jestvujucich zariadeni, ako aj pokrokom v oblasti bezpecnostnych poziadaviek.
Technicka Zivotnost je iba Ciasto€nym dévodom na obnovu.

Niektoré udaje nie su jednotné, tak vznika pri niektorych Castiach Casoveé rozpatie pri Zivotnosti, alebo
pri udrzbe.



ORIENTACNA MAPA POLOHY OBJEKTU

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informacie z mapy

Bratislavsky > Bratislava Il > Bratislava-Nové Mesto > k.U. Vinohrady

6088/21

6089/1 ~~

S 275
ouUo

oo

Q o
60, 8
275615 e S5/5 5/
13951/8 10m
\ /\/\) 4789, \
Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)

Datum: 25.5.2021



Bytovy dom Guothova 1, 3, pohlad z ulice

Bytovy dom Guothova 1, 3, pohlad z dvora (vnutrobloku)



Pédorys 1.PP (suterén, z projektu elektroinstalacie), pdvodny realizacny projekt - Zdravoprojekt



kt - Zdravoprojekt
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P&dorys 1.NP (prizemie)



kt - Zdravoprojekt
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Pbddorys 2.-4.NP (1.-3.poschodie)



Pbédorys 5.NP (4.poschodie) — nadstavba, realizacny projekt - Ing. arch. Daniel Klein, CSc.
Na tomto podlazi bolo vykonané mnozstvo zmien, ktoré ale na $tudiu nemaju zasadny vplyv
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Rez A-A — povodna stavba 1.PP — 4.NP, pévodny realizany projekt - Zdravoprojekt
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Rez A-A — nadstavba — 5.NP — podkrovie, realizaény projekt Ing. arch. Daniel Klein, CSc.
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Rez A-A - nadstavba — 5.NP — podkrovie, realizaény projekt - VVUPS — NOVA
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Rez pozdizny D-D - nadstavba — 5.NP — podkrovie, realizaény projekt Ing. arch. Daniel Klein, CSc.
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OBHLIADKA A ZHODNOTENIE SUCASNEHO STAVU A POTREBY OBNOVY
STAVEBNYCH KONSTRUKCIi

ZAKLADY
Konstrukcia :

— Vykopy sa realizovali z drovne hrubej Upravy terénu na droven zakladovej Spary v zemine -
svahova sut, Strk ostrohranny, k dov. = 3,5 kp/cm? kategorizacie Il d/2. Vykop sa realizoval v
tvare ryh do hlbky 550 mm.

— Zaklady su podfa projektovej dokumentacie pasové s prostého betéonu B135. Povrch nosnej
steny zakladu bolo nutné vyhotovit presne, aby sa tym zabezpecil kvalitny podklad pre
ulozenie nosnych panelovych stien.

— Podkladny beton o hrubke 100 mm z beténu B135.

— Vodotesna izolacia je podla projektu z dvoch vrstiev lepenky A 500 H a trojnasobného
asfaltového nateru.

Predpokladana zivotnost’:
— 100 - 200 rokov a viac

i

Zaklady v reze - architektonicko - stavebné rieéehié, pévodny realizaCny projekt - Zdravoprojekt
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Cyklus oprav:

Stav:

bez oprav (ukon€enim Zivotnosti sa predpoklada koniec Zivotnosti objektu).

bez zjavnych poskodeni. Na objekte sa neprejavuju Ziadne poSkodenia naznalujuce
poSkodenie funkcie zakladov, alebo poruchu zakladov.

Systémova porucha (v zmysle definicie SFRB):

bez systémovej poruchy.

Nutnost oprav / obnovy:

bez nutnosti oprav alebo obnovy.

Vhodny spbdsob opravy / obnovy:

nie je nutna oprava alebo obnova.

ZVISLE NOSNE KONSTRUKCIE 1.PP - 4.NP

Konstrukcia (body su citované zo statiky a architektonicko - stavebného rieSenia):

Prie€ny nosny systém modul 3600 mm.

Pozdizne zavetrovanie zaistené pozdiznymi stenami stuzujucimi. Objekty st 5 - podlazné -
nosné steny su osadené na zaklad prostého beténu B135.

Pre zvislé nosné konstrukcie boli pouzité panely vyrabané dodavatelom stavby PS n.p.
Kosice.

Nosné steny prizemie I. Il. lll. poschodia beténové z beténu "B 170"
Nosné steny suterénu z beténu "B250"

Material - Nosné steny suterénu beton " B 250". Nosné steny prizemia hornych podlazi betén
B 170.

PIné steny su konstrukéne vystuzené sietovinou. Steny s otvormi su rieSené ako
Zelezobetdnove.

Spojovacie detaily nosnych ako aj obvodovych izolaénych stien plne platia podla typového
podkladu s su jasné z vykresov.

Je bezpodmieneCne nutné dokonale previest zalievky zvislych Spar medzi nosnymi aj
obvodovymi panelmi, aby bol zaruCeny staticky systém konstrukcie uvazovany v statickom
vypocte.

Ocelové spoje nosnych stien je nutné realizovat' s najvacSou dokladnostou.

Nespravne prevedenie spojov by mohlo mat za nasledok vytvorenie Skar v stykoch
jednotlivych panelov.

Predpokladana Zivotnost’:

100 rokov a viac

Cyklus oprav:

Stav:

bez oprav (ukon&enim Zivotnosti sa predpoklada koniec Zivotnosti objektu)

bez zjavnych poskodeni.

Systémova porucha:

bez systémovej poruchy.

Nutnost oprav / obnovy:

Statické poruchy su bez nutnosti oprav alebo obnovy. Drobné trhliny vyskytujice sa na
stykoch panelov nemaju staticky nepriaznivy vplyv na Zivotnost a vlastnosti objektu.
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Vhodny

V pripade realizacie obnovy je nutné vykonat dbkladnejSiu obhliadku, respektive zber a
vyhodnotenie poznatkov vlastnikov, nakolko poSkodenia nie je mozné dohladat bez aktivnej
spoluprace s vlastnikmi bytov.

spbsob opravy / obnovy:

nie je nutna oprava alebo obnova

: T—¥ ! :
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Pddorys 2.-4.NP (1.-3.poschodie) - statika 1 ¢ast, pdvodny realizacny projekt - Zdravoprojekt

VODOROVNE NOSNE KONSTRUKCIE 1.PP - 4.NP

Konstrukcia (body su citované zo statiky a architektonicko - stavebného rieSenia):

Horizontalne konstrukcie su vytvorené zo stropnych panelov hr. 120 mm zo Zelezového
beténu B 170, podesty schodista s beténu "B 250".

Vplyvom zmonolitnenia zalievkami a navzajom zvaranim hakov pomocou skobiek sa
predpoklada ich spolupbsobenie ako monolitickej dosky, ktora prenasa ucinky vetre do
jednotlivych stien.

Monolitické spolupdsobenie je dosiahnuté vzajomnym zvarenim stykovacich Zeliez
jednotlivych prvkov a zaplnhenim vodorovnych a zvislych Skar medzi prvkami cementovou
maltou pevnosti 250 kp/cm?. Vyzaduje sa riadne prevedenie zalievok zvislych aj vodorovnych
Spar.

Vzhladom k malym hrabkam zvislych konStrukcii s malymi dloznymi plochami stropnych
panelov a minimalnym rozmerom $kar je nezbytne nutné, aby excentricita pri montazi bola
znizena na minimum!

Staticky vypocet vyluCuje excentricitu!
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— Do panelov a stropov nie je mozné dodatoCne sekat’ Ziadne otvory. Pre inStalatné prechody
su vyhradené miesta, ktoré v pripade potreby prechodu potrubia potazne elektro sa vysekaju.
U stien su vynechané priebezné otvory. Tieto sa po prevedené montaze profesnych dodavok
vyspravia cementovou maltou.

— Do stropnych dosak nie je mozné dodatocne sekat Ziadne otvory. Pre inStalacné prechody su
vyhradené mieste a heraklitovou vloZkou, ktoré sa spolu a beténovou podlievkou v pripade
prechodu inStalacie v mieste heraklitu preseka, avSak otvor len do max. velkosti pddorysnej
plochy heraklitovej vioZky.

— Nakolko objekty sekciovych domov su osadené ne svahu je nutné prevadzat kontrolné
merania stavby. Pri merani postupovat podfa CSN 731805 "Meranie posunu stavieb".

— Pri montaznych a ostatnych pracach je nutné postupovat podia predbeznych technologickych
pravidiel T06-B vypravenych pre celostatny UTP Vyskumnym ustavom Pozemnych stavieb
Gottwaldov.

Predpokladana zivotnost:

— 100 rokov a viac
Cyklus oprav:

— bez oprav (ukon&enim zivotnosti sa predpoklada koniec Zivotnosti objektu)
Stav:

— bez zjavnych poskodeni.

— Drobné trhliny vyskytujice sa na vodorovnych konstrukcidch v stykoch nemaju staticky
nepriaznivy vplyv na Zivotnost a vlastnosti objektu. Pripadné trhliny mimo stykov je nutné
posudit’ statikom individualne.

Systémova porucha:
— bez systémovej poruchy.
Nutnost oprav / obnovy:
— Statické poruchy su podla zisteni bez nutnosti oprav alebo obnovy.

— V pripade realizacie obnovy je nutné vykonat dékladnejSiu obhliadku, respektive zber a
vyhodnotenie poznatkov vlastnikov, nakolko poskodenia nie je mozné dohladat bez aktivnej
spoluprace s vlastnikmi bytov.

Vhodny spdsob opravy / obnovy:

— Nie je nutna oprava alebo obnova. Trhliny je moZné sanovat Upravou a vytmelenim. Je ale
nutné brat do Uvahy, Ze tento druh trhlin, aj ked nie je nebezpeény, sa mdze prejavovat v
rovnakom mieste aj v buducnosti.

ZVISLE A VODOROVNE NOSNE KONSTRUKCIE 5.NP

Konstrukcia (body su citované zo statiky a architektonicko - stavebného rieSenia, statika nebola k
dispozicii v iplnom rozsahu, respektive nebola spracovana dostatocne podrobne a bola upravovana):

StreSna konstrukcia nadstavby tvori siCasne aj nosny systém nadstavby. Konstrukcia nadstavby je
ocelova, rieSena z lahkych priehradovych nosnikov, tvoriacich hambalkovy systém.

Podla dodavatel'skej dokumentacie a znakov viditelnych na stavbe je nosny systém je dodrzany podla
spodnej &asti stavby 3600mm. V tomto module boli rie§ené zvislé ocelové stipy a vzpery tvoriace
podpornu konstrukciu pre pozdizne ocelové vazniky. V module 1200mm su potom po celej dizke
strechy rieSené krokvy z priehradovych ocelovych nosnikov a vodorovné kliestiny z priehradovych
ocelovych nosnikov.

Zostavajuci podstreSny priestor je spristupneny vylezmi z oboch schodiskovych priestorov rozmeru
600/900 mm. Z ddvodu udrzby podstreSného a streSneého priestoru su na nosnikoch pripevnené
plechy VSZ zaliate perlitbetoném.
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Predpokladana zivotnost:
— 80 rokov a viac
Cyklus oprav:

— nosna konStrukcia 40 rokov (oprava poSkodenych c&asti 20%). V zavislosti od stavu a
funkénosti ochrannych prvkov a konstrukcii oprava skorodovanych c&asti oSetrenim,
zosilnenim, alebo vymenou

— povrchova vrstva - natery 15 rokov (obnova nateru 100%). Prvky su pozinkované a v pripade
priaznivych podmienok ich nie je potrebné chranit natermi. Rozsah zavisi od stavu a
funk&nosti ochrannych prvkov a konstrukcii.

Stav:
— bezrozsiahlych poSkodeni.
— Drobné prejavy kordzie vyskytujuce sa konstrukciach v stykoch nemaju staticky nepriaznivy
vplyv.
Systémova porucha:
— bez systémovej poruchy.
Nutnost oprav / obnovy:

— Drobné prejavy kordzie vyskytujuce sa konStrukciach v stykoch, pripadne na prvkoch je
vhodné pravidelne obnovovat podla cyklu obnovy povrchovych Uprav a pri obnove konstrukcii
strechy.

— V pripade realizacie obnovy je nutné vykonat’ dékladnejSiu obhliadku, nakolko poSkodenia nie
je mozné lokalizovat v skrytych miestach.

Vhodny spbdsob opravy / obnovy:

— OsSetrenie ochrannymi natermi na konStrukciach zbavenych korézie. Konstrukcie je
bezpodmienetne nutné udrZiavat vo vhodnom prostredi predovdetkym uddrzbou konStrukcii
strechy (popisané v samostatnej Casti)

— 'V pripade dobudovania vytahu bude nutné upravit nosné konStrukcie nadstavby pre
vytvorenie priestoru pre hornu €ast vytahovej Sachty.

18



OBVODOVY PLAST 1.PP - 4.NP

Konstrukcia:

Obvodovy plast je struskopemzobetdénovy, nenosny a s budovou nespolupdsobiaci. Obvodovy
plast ma v prieCeli hriubku 320 mm vratane povrchovych dprav aje vytvoreny zo
samonosnych panelov. Predradeny je pred prieCne nosné steny a ulozeny je na konzolach
privarenych k nosnej konstrukcii. Obvodové panely su prichytené k stropom a k nosnym
stenam prichytkami z betonarskej ocele aby sa zachytili vodorovné sily. Stitova stena ma
dvojvrstvovu kon&trukciu s vnutornou Zelezobeténovou nosnou stenou hrubou 140mm
a s obkladom z struskopemzobeténovych panelov hrubych 240mm (v 1.PP je hr. 210mm)
vratane povrchovych Uprav. Medzi nimi je vzduchova medzera hr. 5mm. Obklad je
samonosny. V niektorych objektoch bol rieSeny ako zaveseny.

Pre obvodovy plast su pouzité celostenové panely struskopemzobeténové z B-60
samonosné.

Struskopemzobetdnové panely su trojvrstvové:
1. vrstva vnatorna omietka prevedena s rieCneho piesku, cementu a vapenného hydratu.

2. vrstva vnutorna tepelno-izolana vrstva prevedena zo struskopemzobetonu o optimalnej
vahe 1.450 kg/m3 n o pevnosti v tlaku 60 kg/cm2.

3. vrstva - vonkajSia omietka so sypanym povrchom. Na posyp sa pouZije drt z
margecanského vapenca.

Stitové panely tepelno-izolaéné sa osadzuji aZ po uloZeni stropu nad dal$im podlazim.

Atiky su vzajomne kotvené nad zvislou streSnou Skarou sponami betonarskej ocele.

Pri montazi sa kladu prvky do maltového 16Zzka a proti saniu vetra nu kotvené skobami
privarenymi k zavesnym hakom a k zalievkovej vystuzi vencov.

VSetky Spary su vyspravené trvalym pruznym tmelom zapustenym jeden cm za licnu plochu
panelu. Pred vyspravenim trvale pruznym tmelom sa do par zatlaCi skleny povrazec.
Zvarovanie sa prevadza elektrédami E 4483, predtym Zn. BH 40 podla CSN 42833.

povrchové upravy v exteriéri tvori tradiCna omietka — brizolit doplnena v 1.NP a 1.PP
keramickym obkladom z kabrincovych obkladovych tvaroviek.

Obvodovy plast je zatepleny v rozsahu od 1.NP po 4.NP (vratane) kontaktnym zateplovacim
systémom (ETICS) na baze fasadneho polystyrénu v hriubke 60mm vystuznou vrstvou so
sklotextilnou mrieZkou a tenkovrstvou omietkou. 1.PP nie je zateplené.

Predpokladana zivotnost’:

nosna konstrukcia 80 rokov
povrchova vrstva - umely kameri 80 rokov
povrchova vrstva - keramicky obklad - 80 rokov.

Zateplenie ETICS s polystyrénom a ziviénou omietkou — 80 rokov

Cyklus oprav:

nosna konstrukcia 0 - 40 rokov (oprava poskodenych €asti 0 — 10%)
povrchova vrstva - umely kamen 40 rokov (oprava poskodenych €asti 20%)
povrchova vrstva - keramicky obklad 40 rokov (oprava poSkodenych Casti 15 — 20%)

Zateplenie ETICS s polystyrénom a zivicnou omietkou 20 - 40 rokov (oprava poskodenych
Casti 20% / 40 rokov, celoplodny nater 100% / 20 rokov)
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Stav:

Obvodovy plast' je bez zjavnych poSkodeni. Nie su hlasené Ziadne poskodenia, ktoré by boli
vyznamné a svedcili o poruchach obvodového plasta s nutnostou oprav. Pouzité obvodové
panely patria medzi tie druhy, ktoré nemavaju problémy so sudrznostou a s poruchami
povrchovych vrstiev vo fasadach mimo &titovych stien. Stitové steny mali tendenciu pri
poskodeni sa rozlupovat’ vplyvom zatekania a zamfzania vody v konstrukcii v kombinacii s
koréziou vystuze. V pripade v€asnej udrzby nemaju Ziadny nepriaznivy vplyv na konstrukcie a
vlastnosti. Pri obnove zateplnenim mali byt tieto nedostatky odstranené, Samotné zateplenie
odstranuje nepriaznivé vplyvy na konstrukciu obvodového plasta, ¢im sa velmi vyznamne
predlZuje Zivotnost.

Povrchova vrstva - pod zateplenim je trvale chranena proti nepriaznivym vplyvom a zivotnost
je prakticky totozna so zivotnostou konstrukcie obvodového plasta.

Povrchova vrstva - keramicky kabrincovy obklad ma lokalne poskodenia — prevazne okolo
okien, v malom rozsahu. Celoplo$ne je obklad znecisteny a bez vyznamnej alebo kritickej
straty funkénych vlastnosti. Trhliny su v malom rozsahu a nie su v su¢asnosti velkou hrozbou
pre stav konstrukcii. Obvodovy plast v mieste obkladu nie je zatepleny.

Zateplenie ETICS je znedistené, lokdlne ma drobné poskodenia, ale poskodenia nie su
rozsiahle. Zateplenie nespifia v sugasnosti pozadované vlastnosti z hladiska teplotechniky, ani
z hladiska protipoZiarnej bezpeénosti stavby, ale je funkéné a spifia vlastnosti poZzadované v
Case realizacie.

cely obvodovy plast ma nedostatoéné tepelnoizolaéné vlastnosti ale v bytovej ¢asti spifia
minimalne tepelnoizolaéné vlastnosti podla si¢asne platnych noriem.

UPRAVA ZALIEVOK U CELNEJ STRANY - UFRA:Q ziui:\./ox u &ritu
SUTEREN M 440 SUTEREN ™ 4c

s i
; F G g

Detail rieSenia ukonCenia zateplenia pri sokli Detail rieSenia ukoncenia zateplenia pri sokli
na priecCeliach bytového domu na Stitoch bytového domu

Pbdvodny realizacny projekt — Zdravoprojekt (doplnené — PF7 s.r.0.)
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Detail rieSenia zateplenia pri oknach

Detail rieSenia zateplenia na narozi

P&vodny realizacny projekt — Zdravoprojekt (doplnené — PF7 s.r.0.)

Pohlad na fasadu z ulice

Pohlad na fasadu z vnutrobloku
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Pohfad na fasadu z ulice

Tepelnotechnické vlastnosti obvodového plasta:

Pohlad na fasadu z ulice

— tepelny odpor obvodového plasta povodnych podlaZi pred obnovou v suvislosti s nadstavbou
je R=0,436m2.K/W v prieceli a R=0,565m2.K/W v §titovych stenach.

— tepelny odpor obvodového plasta podvodnych podlaZi v bytovej €asti je v sucasnosti
R=1,944m2 K/W v prieCeli a R=2,073m2.K/W v §titovych stenach.

— minimalny poZadovany tepelny odpor obvodového plasta je v su€asnosti R=2,000m2.K/W.

— normou pozadovany tepelny odpor obvodového plasta je v stu¢asnosti R=4,400m2.K/W.

— doporugeny tepelny odpor obvodového plasta je v su€asnosti na urovni R=6,500m2.K/W.

— mozné nepresnosti vstupnych udajov z dévodu nedostupnosti presnejSich informacii o
konstrukciach su vzhlfadom k velkému vplyvu zateplenia nepodstatné. Vid prilozené tabulky.

Priecelia

Obvodova stena - prie€elie hr. 320 mm - pévodna nezateplena stena

Sucasny stav v 1.PP a vo vstupoch (pévodny stav)

material hrabka (m) |suc. tep. vodivosti  |tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
cementova malta s vapencovou drtou exter. 0,020 1,160 0,017
struskopemzobeténové stenové dielce 0,290 0,710 0,408
omietka inter. 0,010 0,990 0,010
celkowy tepelny odpor konStrukcie 0,436
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+Z21+72:2019 nevyhovuje 2,000
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+Z1+22:2019 nevyhovuje 4,400
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+71+272:2019 nevyhovuje 6,500

vykurovany priestor

Obvodova stena - priecelie hr. 320 mm — zateplena stena sti¢asny stav

Hriabka zateplenia 60 mm (byty — VVUPS - NOVA)

material hrabka (m) [su€. tep. vodivosti  [tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
powrchova wrstva tenkowstva omietka exter. 0,003 1,000 0,003
zateplenie fasadnym EPS 0,060 0,040 1,500
lepiaca wstva 0,005 1,000 0,005
cementova malta s vapencowou drtou exter. 0,020 1,160 0,017
struskopemzobetonové stenové dielce 0,290 0,710 0,408
omietka inter. 0,010 0,990 0,010
celkowy tepelny odpor konStrukcie 1,944
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019 nevyhovuje 2,000
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+71+272:2019 nevyhovuje 4,400
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 nevyhovuje 6,500

vykurovany priestor
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Obvodova stena - priecelie hr. 320 mm — zateplena stena pozadované vlastnosti

Hrubka zateplenia 160 mm

material

hrabka (m)

suc. tep. vodivosti

tepelny odpor

(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
powchova wstva tenkowstva omietka exter. 0,003 1,000 0,003
zateplenie fasadnou MW 0,160 0,040 4,000
lepiaca wstva 0,005 1,000 0,005
cementova malta s vapencovou drtou exter. 0,020 1,160 0,017
struskopemzobetdnové stenové dielce 0,290 0,710 0,408
omietka inter. 0,010 0,990 0,010
celkowy tepelny odpor konStrukcie 4,444
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 vyhovuje 2,000
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 vyhovuje 4,400
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 nevyhovuje 6,500

vykurovany priestor

Obvodova stena - priecelie hr. 320 mm — zateplena stena odporicané vlastnosti

Hribka zateplenia 250 mm

material hribka (m) |suc. tep. vodivosti  |tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
powrchova wstva tenkowstva omietka exter. 0,003 1,000 0,003
zateplenie fasadnou MW 0,250 0,040 6,250
lepiaca wstva 0,005 1,000 0,005
cementova malta s vapencowou drtou exter. 0,020 1,160 0,017
struskopemzobeténové stenové dielce 0,290 0,710 0,408
omietka inter. 0,010 0,990 0,010
celkowy tepelny odpor konStrukcie 6,694
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 vyhovuje 2,000
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+71+72:2019 vyhovuje 4,400
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 vyhovuje 6,500

vykurovany priestor

Stitové steny

Obvodova stena — stitova stena hr. 240 + 140 mm - pévodna nezateplena stena

Sucasny stav v 1.PP a vo vstupoch (pévodny stav)

material hrdbka (m) |suc. tep. vodivosti  |tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
cementovd malta s vapencowou drtou exter. 0,020 1,160 0,017
struskopemzobeténové stenové dielce 0,240 0,710 0,338
vzduchova medzera 0,010 0,090 0,111
zelezobetonove panely 0,140 1,580 0,089
omietka inter. 0,010 0,990 0,010
celkowy tepelny odpor konstrukcie 0,565
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019 nevyhovuje 2,000
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+Z1+22:2019 nevyhovuje 4,400
odporuc¢any tep.odpor STN 73 0540-2+71+72:2019 nevyhovuje 6,500

vykurovany priestor
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Obvodova stena — stitova stena hr. 240 + 140 mm — zateplena stena sicasny stav

Hribka zateplenia 60 mm (byty)

material hrabka (m) [suc. tep. vodivosti  [tepelny odpor
(W/(m.K)) (M2.K.W-1)
powchova wstva tenkowrstva omietka exter. 0,003 1,000 0,003
zateplenie fasadnym EPS 0,060 0,040 1,500
lepiaca wstva 0,005 1,000 0,005
cementova malta s vapencowou drtou exter. 0,020 1,160 0,017
struskopemzobetonové stenové dielce 0,240 0,710 0,338
vzduchova medzera 0,010 0,090 0,111
zelezobeténové panely 0,140 1,580 0,089
omietka inter. 0,010 0,990 0,010
celkowy tepelny odpor konStrukcie 2,073
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+Z1+72:2019 vyhovuje 2,000
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019 nevyhovuje 4,400
odporu¢any tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019 nevyhovuje 6,500

vykurovany priestor

Obvodova stena — stitova stena hr. 240 + 140 mm — zateplena stena pozadované vlastnosti
Hrubka zateplenia 160 mm

material hrdbka (m) |su€. tep. vodivosti  [tepelny odpor
(W/(m.K)) (M2.K.W-1)
powchova wstva tenkowstva omietka exter. 0,003 1,000 0,003
zateplenie fasadnou MW 0,160 0,040 4,000
lepiaca wstva 0,005 1,000 0,005
cementova malta s vapencowou drtou exter. 0,020 1,160 0,017
struskopemzobeténové stenové dielce 0,240 0,710 0,338
vzduchova medzera 0,010 0,090 0,111
zelezobeténove panely 0,140 1,580 0,089
omietka inter. 0,010 0,990 0,010
celkowy tepelny odpor kon$trukcie 4,573
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 vyhovuje 2,000
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+Z1+22:2019 vyhovuje 4,400
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+71+72:2019 nevyhovuje 6,500

vykurovany priestor

Obvodova stena — stitova stena hr. 240 + 140 mm — zateplena stena odporuc¢ané viastnosti

Hribka zateplenia 240 mm

material hrabka (m) [su€. tep. vodivosti  [tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
powrchova wstva tenkowstva omietka exter. 0,003 1,000 0,003
zateplenie fasadnou MW 0,240 0,040 6,000
lepiaca wstva 0,005 1,000 0,005
cementova malta s vapencowou drtou exter. 0,020 1,160 0,017
struskopemzobetonové stenove dielce 0,240 0,710 0,338
vzduchova medzera 0,010 0,090 0,111
zelezobetdnove panely 0,140 1,580 0,089
omietka inter. 0,010 0,990 0,010
celkowy tepelny odpor kon$trukcie 6,573
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 vyhovuje 2,000
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+Z1+22:2019 vyhovuje 4,400
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019 vyhovuje 6,500

vykurovany priestor
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Systémova porucha:

prieCelia su bez systémovej poruchy. Pre tento typ obvodového plasta na prieCeliach v
sucCasnosti nie su definované systémové poruchy.

Stitové steny s obkladovymi dielcami maju systémovd poruchu keramzitbeténovych
obkladovych dielcov na Stitoch bytovych domov podla § 12 odst. 1 pism. a) zakona 150/2013
Z.z. Struskopemzobetdénové dielce boli pouzivané v sibehu s keramzitbeténovymi a aj bytova
sustava zodpoveda systémovej poruche. Systémova porucha bola sanovana v
predchadzajucej obnove so zateplenim.

Nutnost oprav / obnovy:

pévodné Struskopemzobeténové dielce Casti konstrukcie obvodového plasta su bez nutnosti
oprav, alebo obnovy

zateplenie kontaktnym zateplovacim systém (ETICS) na baze fasadneho polystyrénu v
hrabke 60mm vystuZznou vrstvou so sklotextiinou mrieZzkou a tenkovrstvou omietkou —
celoplosne je od 1.NP po 4.NP (vratane) uplne na hranici minimalnych vlastnosti bez nutnosti
zasadnej obnovy. Trhliny a pripadné lokalne poskodené miesta je nutné opravit. PoSkodenia
su predovsetkym v oblasti pod strechou v okoli loggii, pod parapetmi a okolo okien. Po zhruba
15 rokoch, maximalne 20 rokoch od realizacie ETICS je nutna obnova celoploSne vycistenim,
opravou poskodeni a naterom fasadnou farbou.

povrchova vrstva - keramicky kabrincovy obklad - je nutné opravit lokalne poSkodenia —
prevazne okolo okien, relativne v malom rozsahu. CeloploSne je potrebné obklad vycistit.

pri pozZiadavke na splnenie aspofi minimalnych tepelnotechnickych vlastnosti ja nutné
nezateplené €asti obvodového plasta zateplit podfa su¢asne platnych noriem.

pri poziadavke na splnenie poZadovanych poZiadaviek na protipoZiarnu bezpeénost stavby je
nutné uvazovat so zmenou tepelného izolantu podfa sucasne platnych poziadaviek. Tieto
poZiadavky splfia minerdlna vina (kamennd, sklenena, ¢adi¢ova ...)

Vhodny spdsob opravy / obnovy:

Bez zateplenia — vycistenie, lokalne vyspravky, fasadny nater. Vycistenie a oprava
keramického obkladu.

So zateplenim obvodového plasta, vratane suvisiacich konstrukcii na minimalne poziadavky —
oprava podkladu a zateplenie nezateplenych Casti kontaktnym zateplovacim systémom s
mineralnou vinou, vystuZnou vrstvou a omietkou. 1.NP a 1.PP s keramickym obkladom.

So zateplenim obvodového plasta, vratane suvisiacich konstrukcii na normové poziadavky —
odstranenie zrealizovaného zateplenia a nové zateplenie objektu kontaktnym zateplovacim
systtmom s mineralnou vinou, vystuzZznou vrstvou a omietkou. Vzhladom k zohladneniu
protipoziarnej bezpecénosti stavby je vhodnym materidlom mineralna (kamenna, sklenena)
vina vo forme fasadnych tepelnoizolacnych dosiek. Pre zateplenie na normové poziadavky je
nutné zateplenie s tepelnym izolantom hr. 160mm. Pre rieSenie detailov je nutné mineralnu
vinu doplnit fasadnym polystyrénom — perimetrom, alebo extrudovanym polystyrénom v
miestach ohrozenych vlhkostou. Z technickych a ekonomickych dbvodov nie je mozZné
rieSenie v hribkach pre normou odporuc¢ané tepelnotechnické vlastnosti.

OBVODOVY PLAST 5.NP

Obvodovy plast 5.NP je sucastou konstrukcie nadstavby. V podkladoch ku konstrukcii nadstavby su
velké nezrovnalosti a bez realizacie sond do konStrukcii nie je isté skutoéné zloZenie konstrukcii.

Konstrukcia:

Obvodové konstrukcie 5.NP su navrhnuté z lahkych sendviCovych stien obojstranne
uzavretych doskami CETRIS hr. 10mm vo dvoch vrstvach s tepelnoizolac¢nou vyplfiou
NOBASIL hr. 120mm a vzduchovou medzerou zo strany exteriéru 30 mm. Z vnutornej strany
pod doskami CETRIS sa nachadza parozabrana z RPE folie.
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V 8&tite a vo vikieroch je zo strany interiéru primurovana 150 mm tehlova prie¢ka z CP 290 x
140 x 65, ktora je zo sendviCovym obkladom spojena uchytkami. Podla obhliadky a podfla
detailov z realizacného projektu VVUPS NOVA je Cast stien Stitov a vikierov rieSena s
vonkajSim plastom z dreveného debnenia na nosnom roste vydrevy, z vonkajsej strany so
zateplenim kontaktnym zatepfovacim systém (ETICS) na baze fasadneho polystyrénu v
hrubke 80mm vystuZnou vrstvou so sklotextiinou mriezkou a tenkovrstvou omietkou. Zo strany
interiéru je aj podla tohto podrobnejSieho projektu tehlova prieCka, ale nikde uz nie je
spomenuta parozabrana.

Predpokladana zivotnost’:

drevena konstrukcia - 50 rokov

drevené debnenie - 50 rokov

odvetrana fasada - cementotrieskové dosky Cetris - 40 rokov
povrchova vrstva - nater dosiek Cetris — 10 — 15 rokov.

zateplenie ETICS s polystyrénom a ziviénou omietkou — 80 rokov

Cyklus oprav:

Stav:

drevena konstrukcia — 25 rokov ( oprava 10%)
drevené debnenie — 25 rokov ( oprava 10%)

odvetrana fasada - cementotrieskové dosky Cetris - 20 rokov (oprava poskodenych Casti
20%)

povrchova vrstva - nater dosiek Cetris — 10 — 15 rokov (obnova 100%)

zateplenie ETICS s polystyrénom a Zivicnou omietkou 20 - 40 rokov (oprava poSkodenych
Casti 20% / 40 rokov, celoplodny nater 100% / 20 rokov)

Obvodovy plast nadstavby je v mieste s drevenym zaklopom a zateplenim ETICS bez
zjavnych poSkodeni. Nie su hldsené Ziadne poskodenia, ktoré by boli vyznamné a svedCili o
poruchach obvodového pladta s nutnostou oprav. PouZité konstrukcie a materialy podkladu
limituju zivotnost.

Zateplenie ETICS je znecistené, lokalne ma drobné poskodenia, ale poSkodenia nie su
rozsiahle. Zateplenie spifia v suéasnosti pozadované minimalne vlastnosti z hladiska

teplotechniky. Z hlfadiska protipoZiarnej bezpecnosti stavby nie je z vhodnych materialov, ale
je funkéné a splna vlastnosti pozadované v ¢ase realizacie.

Obvodovy plast nadstavby je v mieste so sendvi€ovou konstrukciou so zjavnym poskodenim
obkladovych dosiek Cetris. Pouzité konStrukcie a materialy podkladu limituju Zivotnost.

Obvodovy plast nadstavby je v mieste so sendviovou konStrukciou je znecisteny, lokalne ma
drobné poskodenia. PoSkodenia nie su vyznamné, ale su nutné opravy. Obvodovy plast
nadstavby v mieste so sendvitovou konétrukciou spifia v sugasnosti pozadované minimaine
vlastnosti z hladiska teplotechniky. Z hfadiska protipoziarnej bezpec¢nosti stavby nie je z
vhodnych materidlov. Spifia vlastnosti pozadované v ¢ase realizacie.

Cely obvodovy plast nadstavby ma z dneSného pohladu nedostatocné tepelnoizolacné
vlastnosti, ale splfia minimalne tepelnoizolaéné viastnosti podla su€asne platnych noriem.
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Nadstavba — Stitova stena A Nadstavba — Stitova stena

Nadstavba — vikiere s balkénom Nadstavba — vikiere s balkénom

Nadstavba — vikiere s balkéno Nadstavba — vikiere s balkbnom

Tepelnotechnické vlastnosti obvodového plasta 5.NP:

— tepelny odpor obvodového plasta nadstavby s drevenou a zateplenou konStrukciou je
R=2,625m2.K/W

— tepelny odpor obvodového plasta nadstavby v €asti s obkladom Cetris R=3,196m2.K/W.

— minimalny poZadovany tepelny odpor obvodového plasta je v su€asnosti R=2,000m2.K/W.
— normou pozadovany tepelny odpor obvodového plasta je v su€asnosti R=4,400m2.K/W.

— doporuceny tepelny odpor obvodového plasta je v su€asnosti na irovni R=6,500m2.K/W.

— mozné nepresnosti vstupnych udajov z dévodu nedostupnosti presnejSich informacii je mozné
objasnit invazivnymi sondami. Vid prilozené tabulky.
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Nadstavba — obvodové steny so zateplenim

Obvodova stena — pévodna stena nadstavby — si¢asny stav
Drevena konstrukcia s ETICS hr. 80mm a vnutornou prieckou

material hrabka (m) [su¢. tep. vodivosti  [tepelny odpor
(W/(m.K)) (M2.K.W-1)

powchova wstva tenkowrstva omietka exter. 0,003 1,000 0,003
zateplenie fasadnym EPS 0,080 0,040 2,000
lepiaca wstva 0,005 1,000 0,005
dreveny zaklop 0,025 0,180 0,14
vzduchova medzera 0,050 0,278 0,180
murivo z tehal palenych popzdiZne dierovanych 0,150 0,550 0,273
wnutorna vap. omietka 0,025 0,990 0,025
celkowy tepelny odpor konStrukcie 2,625
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 vyhovuje 2,000
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+Z21+22:2019 nevyhovuje 4,400
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 nevyhovuje 6,500

vykurovany priestor

Obvodova stena — stena nadstavby — zateplena stena pozadované vilastnosti

Drevena konstrukcia s ETICS hr. 160mm a vnutornou prieckou
material hrdbka (m) [sug. tep. vodivosti  |tepelny odpor

(W/(m.K)) (M2.K.W-1)

powrchova wrstva tenkowrstva omietka exter. 0,003 1,000 0,003
zateplenie fasadnou MW 0,160 0,040 4,000
lepiaca wrstva 0,005 1,000 0,005
dreveny zaklop 0,025 0,180 0,14
vzduchova medzera 0,050 0,278 0,180
murivo z tehal palenych popzdiZzne dierovanych 0,150 0,550 0,273
wnutorna vap. omietka 0,025 0,990 0,025
celkowy tepelny odpor konStrukcie 4,625
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019 vyhovuje 2,000
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019 vyhovuje 4,400
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 nevyhovuje 6,500

vykurovany priestor

Obvodova stena — stena nadstavby — zateplena stena odporucané viastnosti
Drevena konstrukcia s ETICS hr. 240mm a vnutornou prieckou

material hribka (m) |suc€. tep. vodivosti  [tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
powchova wrstva tenkowstva omietka exter. 0,003 1,000 0,003
zateplenie fasadnou MW 0,240 0,040 6,000
lepiaca wstva 0,005 1,000 0,005
dreveny zaklop 0,025 0,180 0,14
vzduchova medzera 0,050 0,278 0,180
murivo z tehal palenych popzdiZne dierovanych 0,150 0,550 0,273
wnutorna vap. omietka 0,025 0,990 0,025
celkowy tepelny odpor konStrukcie 6,625
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019 vyhovuje 2,000
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019 vyhovuje 4,400
odporu¢any tep.odpor STN 73 0540-2+21+72:2019 vyhovuje 6,500

vykurovany priestor
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Nadstavba — obvodové steny s obkladom Cetris

Obvodova stena — pévodna stena nadstavby — stucasny stav
Drevena konstrukcia s obkladom Cetris

material hrdbka (m) [su€. tep. vodivosti  [tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
doska Cetris 20 mm (2x10mm) — zanedbava sa 0,000 0,228 0,000
odvetrana vzduchova medzera 0,030 0,278 0,108
zateplenie MW 0,120 0,040 3,000
parozabrana 0,001 4,000 0,000
doska Cetris 20 mm (2x10mm) — zanedbava sa 0,020 0,228 0,088
celkowy tepelny odpor konStrukcie 3,196
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 vyhovuje 2,000
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+Z1+22:2019 nevyhovuje 4,400
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+71+272:2019 nevyhovuje 6,500

vykurovany priestor

Obvodova stena — stena nadstavby — zateplena stena pozadované viastnosti
Drevena konstrukcia s obkladom Cetris — upravena a zateplena dodatoéne +50mm

material hrabka (m) [su€. tep. vodivosti  [tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
doska Cetris 20 mm (2x10mm) — zanedbava sa 0,000 0,228 0,000
odwetrana vzduchova medzera 0,030 0,278 0,108
dodatoéné zateplenie MW 0,050 0,040 1,250
zateplenie MW 0,120 0,040 3,000
parozabrana 0,001 4,000 0,000
doska Cetris 20 mm (2x10mm) — zanedbava sa 0,020 0,228 0,088
celkowy tepelny odpor konStrukcie 4,446
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+Z1+272:2019 vyhovuje 2,000
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+Z1+272:2019 vyhovuje 4,400
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+Z21+22:2019 nevyhovuje 6,500

vykurovany priestor

Obvodova stena — stena nadstavby — zateplena stena pozadované viastnosti
Drevena konstrukcia s obkladom Cetris — upravena a zateplena dodato¢ne +140mm

material hribka (m) |sug€. tep. vodivosti  [tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
doska Cetris 20 mm (2x10mm) — zanedbava sa 0,000 0,228 0,000
odvetrana vzduchova medzera 0,030 0,278 0,108
dodato¢né zateplenie MW 0,140 0,040 3,500
zateplenie MW 0,120 0,040 3,000
parozabrana 0,001 4,000 0,000
doska Cetris 20 mm (2x10mm) — zanedbava sa 0,020 0,228 0,088
celkowy tepelny odpor konStrukcie 6,696
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+71+272:2019 vyhovuje 2,000
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019 vyhovuje 4,400
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+71+272:2019 vyhovuje 6,500

vykurovany priestor



Systémova porucha:

bez systémovej poruchy. Pre tento typ obvodového pladta na nadstavbe v su€asnosti nie su
definované systémové poruchy.

Nutnost oprav / obnovy:

Zateplenie kontaktnym zateplovacim systém (ETICS) na baze fasadneho polystyrénu v
hrubke 80mm vystuZznou vrstvou so sklotextinou mrieZzkou a tenkovrstvou omietkou —
celoplo$ne na nadstavbe spifia s rezervou minimalne teplotechnické vlastnosti bez nutnosti
zdsadnej obnovy. Trhliny a pripadné lokalne poSkodené miesta je nutné opravit. PoSkodenia
su predov8etkym v oblasti pod strechou v okoli loggii, pod parapetmi a okolo okien. Po zhruba
15 rokoch, maximalne 20 rokoch od realizacie ETICS je nutna obnova celoploSne vyc€istenim,
opravou poskodeni a naterom fasadnou farbou.

Obvodovy plast nadstavby je v mieste so sendviovou konstrukciou je znecisteny, lokalne ma
drobné poskodenia. PoSkodenia nie su vyznamné, ale su nutné opravy. Dosky Cetris, ktoré su
poSkodené, zle ukotvené, zdeformované a s podobnymi poruchami je nutné vymenit.

pri poziadavke na splnenie poZadovanych poZiadaviek na protipozZiarnu bezpecnost stavby je
nutné uvazovat so zmenou tepelného izolantu podfa sucasne platnych poZiadaviek. Tieto
poziadavky splfa mineralna vina (kamenna, sklenena, ¢adiova ...)

Vhodny spdsob opravy / obnovy:

Bez zateplenia — vyCistenie, lokalne vyspravky, fasadny nater. Vycistenie a oprava obkladu
Cetris. Opravy detailov. Pre splnenie minimalnych poziadaviek na tepelnotechnické vlastnosti
nie je potrebné robit ni€. Pri obnove iba skontrolovat a doplnit pripadné lokalne nedostatky
zrealizovaného zateplenia.

So zateplenim obvodového plasta, vratane suvisiacich konstrukcii na normové poziadavky —
odstranenie zrealizovaného zateplenia a nové zateplenie objektu kontaktnym zateplovacim
systémom s mineralnou vinou, vystuZnou vrstvou a omietkou. Vzhfadom k zohladneniu
protipoZiarnej bezpecénosti stavby je vhodnym materidlom mineralna (kamenna, sklenena)
vina vo forme fasadnych tepelnoizolacnych dosiek. Pre zateplenie na normové poziadavky je
nutné zateplenie s tepelnym izolantom hr. 160mm. Pre rieSenie detailov je nutné mineralnu
vinu doplnit fasadnym polystyrénom — perimetrom, alebo extrudovanym polystyrénom v
miestach ohrozenych vihkostou. Z technickych a ekonomickych dévodov nie je mozné
rieSenie v hrabkach pre normou odporuc¢ané tepelnotechnické viastnosti.

So zateplenim obvodového plasta s obkladom Cetris, vratane suvisiacich konstrukcii na
normové poziadavky — odstranenie vonkajSich obkladovych dosiek Cetris a dodatocné
doplnenie zateplenia objektu mineralnou vinou hr.50mm. Celkovu hrubku tepelného izolantu je
nutné pri pracach preverit a hrubky izolantu upravit. Dodato¢né zateplenie si vyzaduje doplnit
aj rost pre vytvorenie priestoru na zateplenie. Vzhladom k zohladneniu protipoziarnej
bezpeclnosti stavby je vhodnym materidlom mineralna (kamenna, sklenend) vina. Vonkajsi
obklad méze byt opat realizovany z dosiek Cetris, ale je mozné zvolit aj iny obklad, ktory
nebude tak nachylny na poSkodenie a praskanie. Je vSak nutné dodrzat' parametre podla
protipoZiarnej bezpecnosti stavby. Z technickych a ekonomickych dévodov nie je mozné
rieSenie v hribkach pre normou odporuc¢ané tepelnotechnické vlastnosti.

PRIECKY, NENOSNE MURIVA

Pre ucely auditu boli kontrolované fyzicky len muriva v spolo¢nych priestoroch.

Konstrukcia:

1.PP — 4.NP steny montované Zelezobetén hr. 60 mm. V tychto typoch bytovych domov sa
realizovali aj prieCky porobeténové ale tehlové murované, podfa materidlovej dostupnosti.
V prieCkach su otvory a drazky na inStalaciu.

5,NP medzibytové prieCky ako aj vSetky prieCky v prie€nom travé po 3600 mm su navrhnuté z
tehal palenych CP 290 x 140 x 65 mm.

5.NP vnutorné dielce prieGok bytov mimo" travé" su navrhnuté z x 4 prieckoviek PKCD 290
140 x 65 na MV4.
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Predpokladana Zivotnost':

100 rokov

Cyklus oprav:

Stav:

bez oprav (ukonéenim zZivotnosti sa predpoklada koniec zivotnosti objektu)

bez hlasenych poskodeni. Pripadné trhliny malého rozsahu v tychto konStrukciach su
bezvyznamné.

Systémova porucha:

bez systémovej poruchy.

Nutnost oprav / obnovy:

kon&trukcie su vdeobecne bez nutnosti oprav alebo obnovy.

Vhodny spbsob opravy / obnovy:

nie je nutna oprava alebo obnova.

SCHODISKO

Konstrukcia :

1.PP —4.NP

schodisko je vo vnutri dispozicie v module 3600 mm

schodisko je dvojramenné prefabrikované. Schodiskové dosky su pIné Zelezobetonové.
podesty, medzipodesty hr. 120 mm dosky montované — Zelezobetdnové

ramena hr. 150 mm dosky montované - Zelezobeténové

ramena $. 1100 mm (zabradlie zboku na ramenach), zrkadlo 1250 mm

schodiskové zabradlie je ocelové s tyCkovou zvislou vyplfiou a drevenym madlom kotvené
zboku do schodiskovych ramien a do podestovych alebo medzipodestovych dosiek.

obvodovy plast schodiska tvoria na okrajoch medzipodesty samostatné panely
struskopemzobetéonového obvodového plasta hr 300mm otoCené kolmo k fasade. Vacsinu
plochy plasta tvori presklena stena plastova s izolatnym dvojsklom. Pévodne bola stena
ocelova. Vymenena bola pri realizacii nadstavby.

naslapnu vrstvu tvori PVC podlahova krytina. Hrany su rieSené profilmi. Sokle su rieSené vo
vchode zahnutim PVC podlahovej krytiny. Vo vstupe 3 je podlaha schodiska bez soklov.

5.NP
schodisko je predizenim schodiska pévodnej &asti bytového domu do nadstavby.

schodisko je dvojramenné ocelové na ocelovych schodniciach so stupnfami z ocelovych
plechov vyplnenych terazzom.

medzipodesta je z ocelovej konstrukcie
podesty su povodné panely podesty 4.NP a strechy

tato Cast schodiska je kapotovana a nedestruktivne nie je mozné overit skutoéné vyhotovenie
stavby.

tvarovo je nova Cast schodiska maximalne prispésobena pdvodnej Casti schodiska

naslapnu vrstvu tvori PVC podlahova krytina. Hrany su rieSené profilmi. Sokle su rieSené vo
vchode zahnutim PVC podlahovej krytiny. Vo vstupe 3 je podlaha schodiska bez soklov.
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Schodisko 1.PP — 4.NP, pédorys

Pb&vodny realizany projekt — Zdravoprojekt
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Schodisko 5.NP, pédorys

Realizaény projekt - Ing. arch. Daniel Klein, CSc.

Schodisko 1.PP — 4.NP, rez

rez l’;' patio a3
i e, W -
" T ok .
L 194
A —z
'
o E
w d =
g% Agx-
S0
s ull, 0
i 1 o
lg | |
I
) % g
+3400 1 'J.__, 4 =
|7
L
AT L 4380
qﬂL#ﬁ Ghies— U S
el o U] 3u0p ( WNiToRuy LiC STENY ) =t T

nJ I
"'IL k)

3600 (wiroruy e stew)

Schodisko 5.NP, rez

33



Schodisko 1.PP — 4.NP, Guothova 1

Schodisko 1.PP — 4.NP, Guothova 3 Schodisko 1.PP — 4.NP, Guothova 3

Schodisko 5.NP, Guothova 1 Schodisko 5.NP, Guothova 3

Predpokladana Zivotnost:
— nosné Zelezobetonové konstrukcie schodiska 80 - 100 rokov
— nosné ocelové konstrukcie schodiska 80 rokov
—  stupne beténové 80 - 100 rokov
— zabradlia schodiska 80 rokov
— drevené madla 40 rokov
— PVC podlahova krytina 5 rokov
Cyklus oprav:

— nosné konstrukcie schodiska - bez oprav (ukoncenim Zzivotnosti sa predpoklada koniec
Zivotnosti objektu)

— nosné ocelove konstrukcie schodiska 40 rokov (oprava poSkodenych Casti 10%)

34



stupne beténové 20 - 40 rokov (oprava poskodenych ¢asti 5 — 10%).
zébradlia schodiska - konstrukcia 40 rokov (nater)
drevené madlo 40 rokov (100% - vymena)

PVC podlahova krytina 5 rokov (100% - vymena)

nosné konstrukcie schodiska Zelezobetonové, aj ocelové - bez zjavnych podkodeni

zébradlia schodiska - bez zjavnych poskodeni, drevené madla Ciastone opotrebované s
lokalnymi poskodeniami.

podlahova naslapna vrstva je po obnove v dobrom stave

Systémova porucha:

nosné konstrukcie schodiska - bez systémovej poruchy

zabradlia schodiska - bez systémovej poruchy

Nutnost oprav / obnovy:

nosné konstrukcie schodiska - bez nutnosti oprav alebo obnovy
zabradlia schodiska - bez nutnosti oprav alebo obnovy.

PVC podlahova krytina je bez nutnosti opravy

Vhodny spdsob opravy / obnovy:

nosné konstrukcie schodiska - nie je nutna oprava alebo obnova
povlakovu krytinu pre stupne a podlahy po uplynuti 5 rokov je vhodné cyklicky vymienat

zabradlia schodiska - nater konstrukcie po uplynuti Zivotnosti nateru (popisané v povrchovych
Upravach.

madla zabradlia schodisk je vhodné prebrusit a nalakovat. Je mozna vymena poskodenych
Casti madiel alebo celkova vymena madiel. Obnova je vhodna z estetickych dévodov.

PVC podlahovu krytinu je vhodné obnovovat v pravidelnych cykloch jej celkovou vymenou.

PREDSADENE SCHODY

Konstrukcia :

pévodné predsadené schodisko na ulicnej fasade je pred oboma vstupmi

schodisko je tvorené z bloku beténovej konstrukcie pristavené k vystupnej ploSine z loggiovej
konstrukcie tvoriace predny vstup do domu.

v sucasnosti je povrch schodiska, aj podesty vstupu s dlazbou z vymyvaného beténu. Podesta
je z terazzo dlazby.

zébradlie je ocelové povodné s tyCkovou zvislou vyplfiou a ocelovym madlom. Zabradlie je
kotvené do schodiska zhora. Nakolko betonova dlazba vyskovo aj priestorovo meni rozmer
schodiska, pbévodné zabradlie sa miestami dostalo do kolizie s dlazbou.

doplnené predsadené schodisko z dvornej Casti je pri oboch schodiskach. Tymito schodmi boli
nahradené pévodné vstupy a vstup z tejto strany fasady sa zdvihol na medzipodestu medzi
1.NP a 2.NP.

schodisko je ocelové na ocelovych schodniciach so stupfiami z pororostu

podesta je z ocelovej konstrukcie s plochou z terazzo dlazby na sucho viozenej do ocelovej
konStrukcie

zabradlie je ocelové s tyCkovou zvislou vyplfiou a ocefovym madlom. Zabradlie je kotvené do
schodnic schodiska zhora.
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Predsadené schodisko povodné z ulice Predsadené schodisko nové z dvora

Pbvodny realizacny projekt — Zdravoprojekt Realizaény projekt - VVUPS — NOVA

i

Predsadené schodisko povodné z ulice Predsadené schodisko povodné z ulice

il =0

Predsadené schodisko nové z dvora Predsadené schodisko nové z dvora

Predpokladana Zivotnost:
— schody vonkajsie beténové 50 rokov
— schody vonkajSie ocelové 70 rokov
— zabradlia a madla vonkajSieho schodiska ocelové 40 - 70 rokov
— zabradlia vonkajSieho schodiska vyplf ocefové tycky 40 rokov
— nater ocelovych konstrukcii 10 rokov
— dlazba podesty terazzo 60 rokov

— dlazba beténova a obklad schodov 50 - 80 rokov
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Cyklus oprav:

schody vonkajsie beténové 25 rokov (oprava poSkodenych Casti 40%)

schody vonkajSie ocefové 35 rokov (oprava poskodenych €asti 10 — 100%. Rozsah je zavisly
od spbsobu opravitelnosti, resp pristupnosti ku konstrukciam za u¢elom udrzby a opravy)

zabradlia a madla vonkajsieho schodiska ocelové 20 - 35 rokov (oprava 5 - 10%)

zébradlia vonkajSieho schodiska vyplii ocelové tycky 5 - 10 rokov (oprava - vymena 10 —
100%)

nater ocefovych konstrukcii 10 rokov (100%)
dlaZzba podesty terazzo 30 rokov (oprava poSkodenych &asti 10%)

dlazba beténova a obklad schodov 20 - 30 rokov (oprava poskodenych ¢asti 30 - 50%)

schody — ulica konstrukcie schodiska beténové - bez zjavnych poskodeni

zabradlia schodov - bez zjavnych poSkodeni. Lokalne sa vyskytuje korézia a poSkodenie
povrchovych naterov. Zabradlie tvarovo nezodpoveda suc¢asnému stavu a preto je do dlazby
CiastoCne zapustené, ¢im je CiastoCne znemoznena udrzba.

podlahova naslapna vrstva - beténova vymyvana dlazba je po obnove v primeranom stave
bez poruch

podlahova nasfapna vrstva - terazzo dlaZzba je na uli¢nej strane v primeranom stave zastarala,
ale bez poruch

schody — dvor konstrukcie schodiska ocelové, stupne ocefovych schodov - bez zjavnych
poskodeni. Lokalne sa vyskytuje korézia a poSkodenie povrchovych naterov.

zébradlia schodiska - bez zjavnych poSkodeni. Lokalne sa vyskytuje korézia a poskodenie
povrchovych naterov.

podlahova naslapna vrstva - terazzo dlazba je na dvorovej strane v primeranom stave bez
poruch. Podlaha podesty je tvorena dlazbou bez podkladnej nosnej vrstvy, €o je odvazne
pouZitie, na ktoré dlazba v tejto hrubke nie je uréena.

Systémova porucha:

bez systémovej poruchy

Nutnost oprav / obnovy:

schody — ulica konstrukcie schodiska betonové - bez nutnosti oprav alebo obnovy

zabradlia schodov - bez nutnosti velkych oprav alebo obnovy. Nutné odstranit koréziu a
obnovit povrchové natery.

podlahova naslapna vrstva - beténova vymyvana dlazba - bez nutnosti oprav alebo obnovy

podlahova naslapna vrstva - terazzo dlazba je na uliCnej strane - bez nutnosti oprav alebo
obnovy

schody — dvor konstrukcie schodiska ocelové, stupne ocelovych schodov - bez nutnosti oprav
alebo obnovy, ale je nutné odstranit koréziu a obnovit' povrchové natery.

zabradlia schodiska - bez nutnosti oprav alebo obnovy. Nutné odstranit’ koréziu a obnovit
povrchové natery.

podlahova naslapna vrstva - terazzo dlazba je na dvorovej strane - bez nutnosti oprav alebo
obnovy.

Vhodny spbdsob opravy / obnovy:

schody — ulica konstrukcie schodiska betonové - bez nutnosti oprav alebo obnovy

zabradlia schodov - zdbradlie tvarovo nezodpoveda su¢asnému stavu a nie je mozna jeho
trvala udrzba. Preto je vhodné zabradlie vymenit za nové so zodpovedajucim tvarom. Mozné
je materialové rieSenie s ocelou alebo nerezovou ocelou. Hlinikové konstrukcie sa pre takuto
polohu velmi nehodia, aj ked nie su vylucené.
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podlahova nasfapna vrstva - beténova vymyvana dlazba je vhodna vymena za modernejSiu
povrchovu Upravu. Tato vymena sa stane nutnostou pri Uprave zabradlia na realny tvar.

podlahova nasfapna vrstva - terazzo dlazba na uliénej Casti - je vhodna vymena za
modernejSiu povrchovl Upravu. Tato vymena sa stane nutnostou pri Uprave zabradlia na
realny tvar. Alternativne je mozna obnova vybrusenim, preleStenim a penetraciou dlazby. Pri
lokalnom poSkodeni ale bude stazena moznost opravy.

schody — dvor konStrukcie schodiska ocelfové, stupne ocefovych schodov - vhodnéa je
pravidelna obnova povrchovych Uprav a kvalitnejSia obnova dlazby.

zabradlia schodiska - vhodna je pravidelna obnova povrchovych Uprav.

podlahova naslapna vrstva - terazzo dlazba na dvorovej €asti - je vhodné doplnenie nosného
podkladu pod dlazbu pripadne aj s vymenou dlazby za modernejSiu povrchova Upravu. V
pripade doplnenie podkladu je dbleZita spravna funkcia hydroizolacie tejto Casti.

BALKONY, LOGGIE

Na objekte sa nachadzaju:

predsadené loggie povodnej asti (14 ks)
balkény nadstavby, ktorych dosku tvori pévodna strieSka loggii (4 ks)

nové balkény ocelovou konstrukciou balkénovej dosky (2 ks)

Konstrukcia :

predsadené loggie povodnej ¢asti (14 ks)

su zelezobetdnovej konstrukcie predsadené - hibka dosky 1200 mm
Sirka loggii je konstrukéne 3600 mm — na celu Sirku modulu

dosky loggii hr. zelezobeténu 120 mm

naslapna vrstva loggii je podla pévodného projektu s cementovym poterom s oplechovanim
z pozinkovaného plechu s lepenkovou hydroizolaciou na spadovom poteri (vid' detailny rez).
Pri obhliadke bola takmer v3ade viac menej rovnaka dlaZzba keramicka.

podlaha je vyspadovana podkladnym poterom

zabradlie loggii je ocelové z masivnejsich uzavretych profilov s vyplfiou ocelovych tyciek.
Vy8ka zabradlia je 1000 mm. Kotvené je do bo&nych stien bez kotvenia do dosky. Ocelova
kon&trukcia zabradli je v rozli€nom stupni zasiahnuta kordziou vratane kotvenia zabradli. 2ks
su so zamurovanym zabradlim.

CiastoCne presklené 5 ks — 38,46%
balkony nadstavby, ktorych dosku tvori povodna strieSka loggii (4 ks)

su zelezobeténovej konstrukcie predsadené - hibka dosky 1200 mm (loggiova pévodna doska
strechy najvys$sej loggie)

Sirka balkonov je konstrukéne 3600 mm — na celt Sirku modulu
dosky balkénov hr. zelezobeténu 120 mm

naslapna vrstva loggii je z keramickej dlazby s cementovym poterom s oplechovanim
hlinikového plechu s féliovou alebo asfaltovou hydroizolaciou (v projekte su oba druhy) na
spadovom poteri (vid detailny rez).

podlaha je vyspadovana podkladnym poterom

zabradlie loggii je oceflové z masivnejSich uzavretych profilov s vyplfiou ocelovych tyciek.
Vyska zabradlia je 1100 mm. Kotvené je do boénych stien a zhora do dosky. Ocelova
konS$trukcia zabradli je v rozlichom stupni zasiahnuta koréziou vratane kotvenia zabradli.

nové balkény ocelovou konstrukciou balkénovej dosky (2 ks)

su ocelovej konstrukcie predsadené - hibka dosky 1200 mm
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— Sirka balkénov je konstrukéne 3600 mm — na celu Sirku modulu

— dosky balkénov st ocelové s VSZ trapézového plechu

— naslapna vrstva loggii je z keramickej dlazby s cementovym poterom s oplechovanim
hlinikoveho plechu s fdliovou alebo asfaltovou hydroizolaciou (v projekte su oba druhy) na
spadovom poteri (vid detailny rez). Na VSZ plechu je podla projektu vrstva mineralnej viny.

— podlaha je vyspadovana podkladnym poterom

— zabradlie loggii je ocelové z masivnejSich uzavretych profilov s vyplfiou ocelfovych tyciek.
Vyska zabradlia je 1100 mm. Kotvené je do bocnych stien a zhora do dosky. Ocelova
konstrukcia zabradli je v rozli€énom stupni zasiahnuta kordziou vratane kotvenia zabradli.
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Nové ocelové balkény 5.NP Celkovy prehlad balkénov a loggii

Predpokladana Zivotnost:
— nosna konstrukcia betonova 80 rokov
— nosna konStrukcia ocelova 40 rokov
— kotvenie zdbradlia 40 rokov
— ocelové zabradlie a ocelova vyplni, deliace stienky 40 rokov
— keramické podlahy 80 rokov
— oplechovanie 40 rokov
— povrchové upravy - nater betonu 15
— povrchové upravy nater ocelovych konstrukcii 10 rokov
Cyklus oprav:
— nosna konstrukcia betonova 20 rokov (oprava beténu a vystuze 10%)
— nosna kon§trukcia ocelova 20 rokov (oprava 5% a novy nater 100%)
— kotvenie zabradlia 20 rokov (oprava kotvenia 5% a novy nater 100%)

— ocelové zabradlie a ocelova vyplii 10 rokov (oprava zabradlia a vyplne 10% - 100%, nater
100%).

— keramické podlahy 10 rokov (oprava - vymena uvolnenych Casti 20%, preSparovanie 100%)
— oplechovanie 40 rokov (vymena 100%). Nater oplechovania 10 rokov (oprava 100%)
— povrchové Upravy - nater beténu 15 (obnova 100%)

— nater ocelovych konStrukcii 10 rokov (oprava 100%)
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Stav:

nosna konstrukcia betonova ma poskodené okraje loggiovych dosiek. Lokalne sa rozlupuju,
vypadavaju kusy beténu. Odhalena vystuz koroduje. Rozsah nie je havarijny, ani kriticky.

nosna konstrukcia ocefovd nemd viditelné poruchy podhladové dosky stav konStrukcii
skryvaju, takZe bez invazivneho prieskumu nie je mozné presnejSie zistit' stav.

kotvenie zabradlia v relativne dobrom stave, ale s lokalnou kordziou.

ocelové zabradlie v relativne dobrom stave, ale s lokalnou koréziou, miestami aj rozsiahlejSou
koréziou. Zabradlie povodnej Casti, aj nadstavby su koréziou postihnuté rovnako.

keramické podlahy v rbznom stupni poSkodenia. Vizualne su v podobnom stave na vacsine
loggii. Sparovanie s poskodeniami rézneho rozsahu, miestami az s celoplosnym poSkodenim
Sparovania. Lokalne su poskodené aj samotné dlazdice.

oplechovanie z pozinkovaného plechu je bez vyznamnych poskodeni. Je potrebné riesit
obnovu nateru oplechovania.

povrchové upravy - nater betdnu je opotrebovany a lokélne je poSkodenie rozsiahlejSie.
nedostato¢né tepelnoizolacné vlastnosti — konstrukcie dosiek a stien tvoria tepelné mosty

hydroizolacia — zrejme je funk&na, ale stav nie je mozné overit.

Systémova porucha:

systémova porucha balkénov a loggii bytového domu (trhliny v beténovej hmote, zatekanie
dazdovej vody, vypadavanie betonovej hmoty, korézia vystuze, kordzia kotvenia, korézia
ocelovej konstrukcie zabradlia, poSkodenie vypini, nedostato&na vySka zabradli, vytvaranie
tepelného mosta). Konstrukcie loggii pévodnej &asti 1.NP - 4.NP spifiaji podmienky pre
zaradenie do systémovych poruch. Konstrukéné a teplotechnické vlastnosti su systémovou
poruchou.

pre balkény nadstavby systémova porucha nie je aktualna. Vyskytujluce sa poruchy sice je
potrebné riedit, vratane teplotechniky, ale zaradenie do systémovej poruchy je obmedzené. Z
tychto balkénov vramci systémovych poruch je mozné riesit iba &asti, ktoré tvoria strechu nad
loggiami 4.NP.

Nutnost oprav / obnovy:

beténové konstrukcie je nutné opravovat v miestach poSkodenia beténovych konstrukcii. Pri
obnove je nutna kontrola a oprava v zmysle poziadaviek na udrzbu konStrukénych prvkov.

kotvenie zabradlia zhora je nutné skontrolovat, oSetrit, obnovit nater
ocelové zabradlie a ocelova vyplfi - je nutné skontrolovat, o3etrit, obnovit' nater

je vhodné naplanovat’ obnovu so zvySenim vysky zabradli jednotne na 1100 mm doplnenim
konstrukcie minimalne madlom, alebo vymenou konstrukcii za kons$trukcie so spravnou
vyskou.

keramické podlahy - je nutna podrobnejSia obhliadka pri udrzbe. Pogas spracovania Studie
nastava €as na celkovl obnovu Sparovania a opravu dlazby.

oplechovanie - je nutné skontrolovat, oSetrit, obnovit' nater
povrchové Upravy — je nutna oprava

nedostatoéné tepelnoizolaéné viastnosti su rieditefné iba zateplenim tychto konstrukcii vratane
zateplenia podlahy. Na zateplenie je vhodny kontaktnym zateplovacim systémom s
mineralnou vinou, vystuznou vrstvou a omietkou. Podlaha musi byt zateplena polystyrénom
dostato€nej unosnosti s novou hydroizolaciou a dlazbou. Pre dlazbu je nutné pri rozmeroch
balkénov a loggii zabezpecit dilatacie a pre dostatoénu zivotnost aj drenaznu a separacnu
féliu. Obnova zateplenim ma vyznam hlavne v suvislosti so zateplenim obvodového plasta
objektu.

hydroizolacia — je nutna oprava tmeleni a detailov.
nutna je udrzba podhladu ocelovych balkénov aj kontrolou stavu ocefovych konstrukcii.

na balkénoch nadstavby je nutna obnova naterov zabradli.
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Vhodny spdsob opravy / obnovy:

— vhodna je celkova obnova s odstranenim poruch a so zateplenim betdnovych konstrukcii,
vymena hydroizolacie, oplechovania a novej dlazby, vymena ocelovych zabradli za hlinikové,
alebo nerezové, alternativne za pozinkované dostato¢nej vysky

— vhodna je oprava podhladu ocelovych balkénov s kontrolou, opravou a oSetrenim ocelovej
konstrukcie balkénov.

— na balkénoch nadstavby je vhodna obnova naterov zabradli, pripadne ich vymena za
hlinikové, nerezové, alebo pozinkované so zmenou spdsobu kotvenia tak, aby netvorili
prestupy cez hydroizolaciu a odstranilo sa nadmerné korodovanie zabradli.

STRECHA (NADSTAVBA)

Konstrukcia :

Povodna strecha objektu nad 4.NP bola pri nadstavbe uplne nahradena novymi konstrukciami s
ponechanim nosnej kon$trukcie tvorenej stropnymi panelmi. Z hladiska obnovy sa nou preto
nebudeme zaoberat. Statické poruchy stropnych panelov nad 4.NP neboli hlasené, ani pozorované.

Strecha nadstavby. StreSna konstrukcia podla projektu je rieSena z lahkych priehradovych nosnikov
tvoriacich hambalkovy systém. Je obojstranne uzatvorend doskami CETRIS hr. 10 mm pripevnenymi
vo dvoch vrstvach s prekrytim Spar. Medzi nosnikmi je tepelnoizolacna vyplii z dosak NOBASIL hr.
170 mm, had ktorymi je odvetrana vzduchova medzera hr. 70 mm. Prevetravanie vzduchovej medzery
je zabezpedené privodnymi vzduchovymi otvormi v arovni podbitia masky rimsy ocelovou mrieZzkou a
odvetravanim vzduchu odvetravacimi prvkami pri hrebeni strechy.

Pri podrobnejSej obhliadke a v podrobnejSich neskorSich vykresoch su skladby identifikované
nasledovne. Skladby ale je mozné overit iba Ciasto€ne a podrobnejSie je mozné overit ich az po
realizacii sond.

S1 (Sikma ¢ast so Sikkmym podhladom bytovych priestorov)
— strecha je jednoplastova Sikma vetrana
— asfaltovy Sindel
— lepenka A400H
— dreveny zaklop 25mm
— odvetrana vzduchova vrstva 70mm

— Nobasil M90 v dvoch vrstvach 80+90mm — 170mm (v niektorych €astiach dokumentacie je
spolu 140mm)

- PEfdlia
— drevené laty
— sadrokartonové dosky 2x10mm — 20mm (nahrada za Cetris)
— vystuzna vrstva so sklotextiinou mriezkou (zrejme nerealizovana)
— interiérova omietka LOBA (zrejme nerealizovana)
S2 (rovna ¢ast na povale medzi bytom a povalou — dolny plast)
— strecha je spodna vodorovna Cast dvojplastovej Sikmej vetranej strechy
— trapézové pozinkované plechy 50mm
— odvetrana vzduchova vrstva 70mm

— Nobasil M90 v dvoch vrstvach 80+90mm — 170mm (v niektorych €astiach dokumentacie je
spolu 140mm)

- PEfdlia

— drevené laty
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— sadrokartéonoveé dosky 2x10mm — 20mm (nahrada za Cetris)

— vystuzna vrstva so sklotextilnou mrieZkou (zrejme nerealizovana)

— interiérova omietka LOBA (zrejme nerealizovana)

S3 (Sikma ¢ast bez podhladu na povale — horny plast)

— strecha je vrchna €ast dvojplastovej Sikmej vetranej strechy

— asfaltovy Sindef
— lepenka A 400 H

— dreveny zaklop 25mm

— nosna konStrukcia

realizacny projekt, Ing. arch. Daniel Klein, CSc.
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Povala nadstavby - hore S3, dole S2

Strecha S2 nadstavby Strecha pri Stite (S2 + S3)

Strecha zhora Strecha zhora
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Predpokladana Zivotnost':

krov ocefovy pozinkovany 80 rokov

asfaltovy Sindel 40 rokov

lepenka 20 rokov

dreveny zaklop - 50 rokov

sadrokarténové dosky 2x10mm — 20mm (nahrada za Cetris) 80 rokov
vetracie nadstavce plech pozinkovany 40 rokov

oplechovanie strechy pozinkované 40 rokov

streSné Zlaby 25 rokov

streSné dazdové zvody 25 rokov

tepelna izolacia 100 rokov

PE folia 20-30 rokov pri chranenom umiestneni 40-50 rokov

Cyklus oprav:

krov ocelovy pozinkovany 40 rokov (oprava 20%)

asfaltovy Sindel 20 rokov ( oprava 10%)

lepenka 5 rokov ( oprava 25%)

dreveny zaklop — 25 rokov ( oprava 10%)

sadrokarténové dosky 2x10mm — 20mm (nahrada za Cetris) 20 rokov (vymena 5%)
vetracie nadstavce plech pozinkovany 5 rokov (oprava 10% + nater)

oplechovanie strechy pozinkované 5 rokov (oprava 10% + nater)

streSné Zlaby 10 rokov (oprava 30% + nater)

streSné dazdové zvody 10 rokov (oprava 15% + nater)

tepelna izolacia 100 rokov (100% vymena)

PE félia 25 rokov (vymena 100% pri vymenach sadrokarténov, alebo inych podhladov)

krov ocelovy pozinkovany je bez zjavnych poSkodeni. Lokalne sa za&ina prejavovat korézia.

asfaltovy Sindel je lokalne poskodeny. Su hlasené poruchy stability zlepenia jednotlivych
prvkov — vo vetre sa prvky nadvihuju. Ciastoéne sa v malom mnoZstve odlupli, vyvratili a
vznikli tak lokalne poruchy. V8eobecne jednotlivé €asti detailov pri streSnych oknach, pri
vyleze na strechu, pri vikieroch, pri prestupoch su mimoriadne citlivé na désledné vyhotovenie
a niektoré prvky oplechovania su pre skladanu krytinu, ¢o pre asfaltovy Sindel nie je Uplne
splnitelné. Rovnako minimalne Cast na vikieroch je problematicka z hladiska minimalnych
spadov. Pre asfaltovy Sindel je Uplne minimalny spad 9,5° (iba niektoré druhy s celoploSnym
podlepenim). Za bezpeCny sa povazuje sklon 18°, o na predmetnej streche nie je vSade
dodrzané. V €ase navrhu a realizacie, ale boli predpoklady vnimané inak a pre nedostatoc¢né,
alebo rizikové spady bol Sindel rieSeny s natavenou poistnou a podkladnou asfaltovou
povlakovou hydroizolaciou. Lepenka A500H vSak z dnesSného pohladu nie je vyhovujicou
streSnou hydroizol4ciou a to ani na podkladové vrstvy.

lepenka - lepenka A500H z dnedného pohladu nie je vyhovujucou streSnou hydroizolaciou a
to ani na podkladové vrstvy. PresnejSi spdsob zhotovenia nie je viditelny. Strecha vsak
viditelne nikde nezateka.

dreveny zaklop je v dobrom stave bez viditelnych poruch
sadrokarténové dosky neboli podrobnejSie skimané, nakolko neboli hlasené poruchy

vetracie nadstavce plech pozinkovany nemaju viditelné poruchy. Natery su opotrebované a
zaslé.
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— oplechovanie strechy pozinkované - prvky nemaju viditelné poruchy. Natery su opotrebované
a zaslé.

— stredné Zlaby - prvky nemaju viditelné poruchy. Natery su opotrebované a za$lé.
— streSné dazdové zvody - prvky nemaju viditefné poruchy. Natery su opotrebované a zaslé.

— tepelna izolacia - prvky nemaju viditelné poruchy. Na viditefnych C&astiach je vidiet
nedokonalost polozenia a stykovania izolacie.

— PE félia — parozabrana. Na viditelnych miestach je viditelna nedokonalost osadenia a
detailov. Strecha je ale konstruovana tak, Zze nedokonala funkcia parozabrany je eliminovana
nadstandardnym odvetranim nad tepelnou izolaciou.

— cela strecha ma nedostatoéné tepelnoizolaéné viastnosti ale spifia minimalne tepelnoizolaéné
vlastnosti podla su€asne platnych noriem.

Tepelnotechnické vlastnosti streSného plasta:

— tepelny odpor strechy nadstavby je v sucasnosti R=4,776m2.K/W v Sikmej cCasti a
R=4,590m2.K/W v rovnej €asti, pri uvaZzovani projektovanej hrubky izolantu 170mm. To
vyhovuje na minimalne tepelnotechnické poZiadavky.

— v niektorych Castiach realizacnej dokumentacie je ale uvedena hrubka tepelného izolantu
140mm, ¢o znamena v sucasnosti R=4,026m2.K/W v Sikmej ¢asti a R=3,840m2.K/W. Strecha
aj v tomto pripade vyhovuje na minimalne tepelnotechnické poZiadavky.

— minimalny pozadovany tepelny odpor streSného plasta je v su€asnosti R=3,200 m2.K/W.
— normou pozadovany tepelny odpor streSného plasta je v su¢asnosti R=6,500 m2.K/W.
— doporuceny tepelny odpor streSného plasta je v sucasnosti na urovni R=9,900 m2.K/W.

— mozné nepresnosti vstupnych udajov z doévodu nedostupnosti presnejSich informacii o
kon&trukcidch su vzhlfadom k velkému rozdielu skutoénych a poZadovanych vlastnosti
nepodstatné. Vid priloZzené tabulky.

Strecha S1 (Sikma ¢ast’ so Sikmym podhladom bytovych priestorov)

(alternativne s hrabkou pévodného izolantu 170mm a 140mm)

Strecha S1 (Sikma céast’ so Sikmym podhladom bytovych priestorov)
poévodna strecha vyhovujica na minimum
Sucasny stav — pévodné zateplenie MW 170mm

material hribka (m) [su€. tep. vodivosti  |tepelny odpor

(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
asfaltové Sindle 0,005 0,210 0,024
asfaltova povakova krytina 0,005 0,210 0,024
dreveny zaklop 0,025 0,180 0,139
vzduchova medzera 0,070 0,278 0,252
zateplenie MW 80+90mm 0,170 0,040 4,250
parozabrana 0,001 4,000 0,000
doska Cetris 20 mm (2x10mm) 0,020 0,228 0,088
celkowy tepelny odpor konstrukcie 4,776
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+71+72:2019 vyhovuje 3,200
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+Z1+22:2019 nevyhovuje 6,500
odporu¢any tep.odpor STN 73 0540-2+71+72:2019 nevyhovuje 9,900

vykurovany priestor
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Strecha S1 (Sikma cast’ so Sikmym podhladom bytovych priestorov)

povodna strecha vyhovujica na minimum
Sucasny stav — povodné zateplenie MW 140mm

material hribka (m) [su€. tep. vodivosti  |tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
asfaltové Sindle 0,005 0,210 0,024
asfaltova povakova krytina 0,005 0,210 0,024
dreveny zaklop 0,025 0,180 0,139
vzduchova medzera 0,070 0,278 0,252
zateplenie MW 80+90mm 0,140 0,040 3,500
parozabrana 0,001 4,000 0,000
doska Cetris 20 mm (2x10mm) 0,020 0,228 0,088
celkowy tepelny odpor konstrukcie 4,026
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+71+72:2019 vyhovuje 3,200
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+21+72:2019 nevyhovuje 6,500
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 nevyhovuje 9,900

vykurovany priestor

Strecha S1 (Sikma c¢ast’ so Sikmym podhladom bytovych priestorov)
povodna strecha doplnena na pozadované vlastnosti
Navrhovany stav — pévodné zateplenie MW 170mm, doteplenie MW 80mm

material hrabka (m) |sug. tep. vodivosti  |tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
asfaltové Sindle 0,005 0,210 0,024
asfaltova poviakova krytina 0,005 0,210 0,024
dreveny zaklop 0,025 0,180 0,139
vzduchova medzera 0,070 0,278 0,252
zateplenie MW 80+90mm 0,170 0,040 4,250
dodatoénézateplenie MW 80mm 0,080 0,040 2,000
parozabrana 0,001 4,000 0,000
doska Cetris 20 mm (2x10mm) 0,020 0,228 0,088
celkowy tepelny odpor konstrukcie 6,776
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019 vyhovuje 3,200
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+71+272:2019 vyhovuje 6,500
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 nevyhovuje 9,900

vykurovany priestor

Strecha S1 (Sikma ¢ast’ so Sikmym podhladom bytovych priestorov)
povodna strecha doplnena na pozadované vlastnosti
Navrhovany stav — pévodné zateplenie MW 140mm, doteplenie MW 100mm

material hrabka (m) |sug¢. tep. vodivosti  |tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
asfaltové Sindle 0,005 0,210 0,024
asfaltova povlakova krytina 0,005 0,210 0,024
dreveny zaklop 0,025 0,180 0,139
vzduchova medzera 0,070 0,278 0,252
zateplenie MW 80+90mm 0,140 0,040 3,500
dodatoénézateplenie MW 80mm 0,100 0,040 2,500
parozabrana 0,001 4,000 0,000
doska Cetris 20 mm (2x10mm) 0,020 0,228 0,088
celkowy tepelny odpor konstrukcie 6,526
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+71+72:2019 vyhovuje 3,200
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+Z1+22:2019 vyhovuje 6,500
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+71+72:2019 nevyhovuje 9,900

vykurovany priestor
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Strecha S1 (Sikma cast’ so Sikmym podhladom bytovych priestorov)
povodna strecha doplnena na odporuc¢ané viastnosti
Navrhovany stav — pévodné zateplenie MW 170mm, doteplenie MW 210mm

material hrabka (m) |sug€. tep. vodivosti  |tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
asfaltové Sindle 0,005 0,210 0,024
asfaltova povlakova krytina 0,005 0,210 0,024
dreveny zaklop 0,025 0,180 0,139
vzduchova medzera 0,070 0,278 0,252
zateplenie MW 80+90mm 0,170 0,040 4,250
dodatognézateplenie MW 210mm 0,210 0,040 5,250
parozabrana 0,001 4,000 0,000
doska Cetris 20 mm (2x10mm) 0,020 0,228 0,088
celkowy tepelny odpor konstrukcie 10,026
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 vyhovuje 3,200
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+71+272:2019 vyhovuje 6,500
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+21+72:2019 vyhovuje 9,900

vykurovany priestor

Strecha S1 (Sikma cast’ so sSikmym podhladom bytovych priestorov)
povodna strecha doplnena na odporuc¢ané viastnosti
Navrhovany stav — pévodné zateplenie MW 140mm, doteplenie MW 240mm

material hrabka (m) |sug. tep. vodivosti  |tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)

asfaltové Sindle 0,005 0,210 0,024
asfaltova poviakova krytina 0,005 0,210 0,024
dreveny zaklop 0,025 0,180 0,139
vzduchova medzera 0,070 0,278 0,252
zateplenie MW 80+90mm 0,140 0,040 3,500
dodato¢né zateplenie MW 240mm 0,240 0,040 6,000
parozabrana 0,001 4,000 0,000
doska Cetris 20 mm (2x10mm) 0,020 0,228 0,088
celkowy tepelny odpor konstrukcie 10,026
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019 vyhovuje 3,200
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+71+272:2019 vyhovuje 6,500
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019 vyhovuje 9,900

vykurovany priestor

Strecha S2 (rovna ¢ast’ s podhl'adom bytovych priestorov)

(alternativne s hrubkou pdvodného izolantu 170mm a 140mm)

Strecha S2 (rovna €ast’ s podhfadom bytovych priestorov)

poévodna strecha vyhovujica na minimum

Sucasny stav — pévodné zateplenie MW 170mm
material hrabka (m) [sug. tep. vodivosti  [tepelny odpor

(W/(m.K)) (M2.K.W-1)

trapézové pozinkované plechy 0,000 0,210 0,000
vzduchova medzera 0,070 0,278 0,252
zateplenie MW 80+90mm 0,170 0,040 4,250
parozabrana 0,001 4,000 0,000
doska Cetris 20 mm (2x10mm) 0,020 0,228 0,088
celkowy tepelny odpor konstrukcie 4,590
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 vyhovuje 3,200
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+Z1+72:2019 nevyhovuje 6,500
odporu¢any tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 nevyhovuje 9,900

vykurovany priestor
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Strecha S2 (rovna €ast’ s podhfadom bytovych priestorov)

povodna strecha vyhovujica na minimum
Sucasny stav — povodné zateplenie MW 140mm

material

hrabka (m)

suC. tep. vodivosti

tepelny odpor

(W/(m.K)) (Mm2.K.W-1)
trapézové pozinkované plechy 0,000 0,210 0,000
vzduchova medzera 0,070 0,278 0,252
zateplenie MW 80+90mm 0,140 0,040 3,500
parozabrana 0,001 4,000 0,000
doska Cetris 20 mm (2x10mm) 0,020 0,228 0,088
celkowy tepelny odpor konStrukcie 3,840
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+Z1+72:2019 vyhovuje 3,200
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019 nevyhovuje 6,500
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+71+72:2019 nevyhovuje 9,900

vykurovany priestor

Strecha S2 (rovna ¢ast’ s podhladom bytovych priestorov)
povodna strecha doplnena na pozadované vlastnosti
Navrhovany stav — pévodné zateplenie MW 170mm, doteplenie MW 80mm

material hrabka (m) [sug. tep. vodivosti  [tepelny odpor
(W/(m.K)) (M2.K.W-1)
dreveny zaklop — zanedbava sa 0,000 0,180 0,000
dodato¢nézateplenie MW 80mm 0,080 0,040 2,000
trapézové pozinkované plechy 0,000 0,210 0,000
vzduchova medzera 0,070 0,278 0,252
zateplenie MW _80+90mm 0,170 0,040 4,250
parozabrana 0,001 4,000 0,000
doska Cetris 20 mm (2x10mm) 0,020 0,228 0,088
celkowy tepelny odpor konStrukcie 6,590
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+71+72:2019 vyhovuje 3,200
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+71+272:2019 vyhovuje 6,500
odporu¢any tep.odpor STN 73 0540-2+71+72:2019 nevyhovuje 9,900

vykurovany priestor

Strecha S2 (rovna €ast’ s podhladom bytovych priestorov)
povodna strecha doplnena na pozadované vilastnosti
Navrhovany stav — povodné zateplenie MW 140mm, doteplenie MW 110mm

material hrabka (m) |sug. tep. vodivosti  |tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
dreveny zaklop — zanedbava sa 0,000 0,180 0,000
dodatognézateplenie MW 110mm 0,110 0,040 2,750
trapézové pozinkované plechy 0,000 0,210 0,000
vzduchova medzera 0,070 0,278 0,252
zateplenie MW 80+90mm 0,140 0,040 3,500
parozabrana 0,001 4,000 0,000
doska Cetris 20 mm (2x10mm) 0,020 0,228 0,088
celkowy tepelny odpor konStrukcie 6,590
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+Z1+72:2019 vyhovuje 3,200
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 vyhovuje 6,500
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 nevyhovuje 9,900

vykurovany priestor

49



Strecha S2 (rovna ¢ast’ s podhladom bytovych priestorov)
povodna strecha doplnena na odporuc¢ané viastnosti
Navrhovany stav — pévodné zateplenie MW 170mm, doteplenie MW 220mm

material

hribka (m)

suc. tep. vodivosti

tepelny odpor

(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
dreveny zaklop — zanedbava sa 0,000 0,180 0,000
dodato&nézateplenie MW 220mm 0,220 0,040 5,500
trapézové pozinkované plechy 0,000 0,210 0,000
vzduchova medzera 0,070 0,278 0,252
zateplenie MW 80+90mm 0,170 0,040 4,250
parozabrana 0,001 4,000 0,000
doska Cetris 20 mm (2x10mm) 0,020 0,228 0,088
celkowy tepelny odpor konstrukcie 10,090
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+Z1+72:2019 vyhovuje 3,200
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 vyhovuje 6,500
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+Z21+22:2019 vyhovuje 9,900

vykurovany priestor

Strecha S2 (rovna ¢ast’ s podhl'adom bytovych priestorov)
povodna strecha doplnena na odporuc¢ané viastnosti
Navrhovany stav — povodné zateplenie MW 140mm, doteplenie MW 250mm

material hrabka (m) [suc. tep. vodivosti  [tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
dreveny zaklop — zanedbava sa 0,000 0,180 0,000
dodato¢nézateplenie MW 220mm 0,250 0,040 6,250
trapézové pozinkované plechy 0,000 0,210 0,000
vzduchova medzera 0,070 0,278 0,252
zateplenie MW 80+90mm 0,140 0,040 3,500
parozabrana 0,001 4,000 0,000
doska Cetris 20 mm (2x10mm) 0,020 0,228 0,088
celkowy tepelny odpor konStrukcie 10,090
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+Z1+72:2019 vyhovuje 3,200
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+Z1+72:2019 vyhovuje 6,500
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+21+272:2019 vyhovuje 9,900

vykurovany priestor

Systémova porucha:
— Bez systémovej poruchy.
Nutnost oprav / obnovy:

— krov nie je v su€asnosti nutné opravovat.

— asfaltovy Sindel je nutné opravit minimalne v rozsahu poskodenych casti. Orientatne v

rozsahu 10%.

— lepenka, ktora tvori podklad nie je opravitelna. Daju sa opravit iba detaily, ale suasne s

asfaltovym Sindlom.

— dreveny zaklop nie je nutné v su€asnosti opravovat

Vhodny spbdsob opravy / obnovy:

nutna je udrzba oplechovani a obnova nateru oplechovani

— krov je vhodné oSetrit v miestach s lokalnou koréziou oSetrenim korézie a ochrannym

naterom.
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asfaltovy Sindel z dévodu nemoznosti jeho opravy na su€asne pozadovanej Urovni je vhodné
nahradit vhodnejSim materialom. Pre dany stav strechy je mozné pouzit PVC féliu, povlakovu
krytinu z modifikovanych asfaltovych pasov, plechovu krytinu. Pre Sikmé Casti je vhodny
akykolvek typ krytiny, ktori dovoli statika stavby. Pre vikiere su vhodné iba PVC fdlia,
asfaltové pasy a falcovana krytina, takze vhodnym rieSenim bude kombinacia materialov,
alebo celoplo$né rieSenie materialmi vhodnymi na vikiere. Podfa typu krytiny je nutné zvolit
spravny typ poistnej hydroizolacie a vymenit ju.

nutna je oprava oplechovani natermi a oprava suvisiacich konstrukcii - vetracich nadstavieb,
strojovne vytahu, stien obvodového plasta na streche. Pri vymene strednej krytiny je
vSeobecne potrebné klampiarske vyrobky prispdsobit, alebo celkom vymenit.

obnova so zateplenim. V pripade zlepSenie tepelnoizolaénych viastnosti obvodového plasta je
vhodné upravit aj tepelnoizolané vlastnosti strechy. Z hladiska statiky je nutné doteplenie
rieSit s minimalnym pritazenim. V pripade doteplenia mineralnou vinou je nutné uvazovat aj s
vymenou dreveného zaklopu. V pripade doteplenia PIR doskami je mozZné doteplenie
realizovat’ aj na zaklop. Krytinu a v3etky klampiarske vyrobky, osadenie okien a detaily je
nutné pri dotepleni prerobit.

z technickych a ekonomickych dévodov nie je mozné rieSenie v hrubkach pre normou
odporucané tepelnotechnické viastnosti. Vhodna hrubka dodato¢nej tepelnej izolacie je 100 —
110mm mineralnej viny, alebo ekvivalent PIR.

STROPY NAD NEVYKUROVANYMI PRIESTORMI

V pripade hodnotenia energetickej hospodarnosti budovy je nutné posudit' vdetky stropy a deliace
konstrukcie medzi vykurovanymi priestormi (bytmi) a nevykurovanymi priestormi (pivnice, vstup,
garaze). Zateplenie stropov mimo vstupov nebolo posudzované, nakolko podfa informacii su stropy v
1.PP uz zateplené.

Konstrukcia :

Stropy pod bytmi 1.NP

PVC s podlozkou 5mm

cementovy poter 10mm

betdnova mazanina 45mm

asfaltova lepenka A400H

mineralna vina — rohoz Fibrex 10mm ( po stlaceni)
stropné Zelezobeténové panely hr. 120mm

zateplenie — material ani hribka neboli preverované.

Stropy pod bytmi 2.NP (nad vstupnym zadverim)

PVC s podlozkou 5mm

cementovy poter 10mm

beténova mazanina 45mm

asfaltova lepenka A400H

mineralna vina — rohoz Fibrex 10mm ( po stlaceni)
stropné Zelezobetonové panely hr. 120mm
vzduchova medzera 15mm

rohoz zo sklenenej vaty 20mm

struskopemzobeténovy panel 180mm
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zateplenie s doskovym podhladom (pravdepodobne Cetris, alebo sadrokartén) — material ani
hrabka neboli preverované.

Stropy pod bytmi 2.NP (nad vstupnou halou)

PVC s podlozkou 5mm

cementovy poter 10mm

betdénova mazanina 45mm

asfaltova lepenka A400H

mineralna vina — rohoz Fibrex 10mm ( po stlaceni)
stropné Zelezobeténové panely hr. 120mm

zateplenie s doskovym podhladom (pravdepodobne Cetris, alebo sadrokartéon) — material ani
hrabka neboli preverované.

Predpokladana Zivotnost':

podlahy v bytoch — nehodnotené — rieSia vlastnici bytov
stropné dosky — vid’ nosné konStrukcie

mineralna vina 100 rokov

struskopemzobeténovy panel 80 rokov

zateplenie — mineralna vina 80 — 100 rokov

Cyklus oprav:

Stav:

Zateplenie 50 rokov (oprava poskodenych ¢asti 10%)

V 1.PP bez poZiadaviek na hodnotenie — nebolo hodnotené

Zateplenie stropov vo vstupoch nema viditelné poruchy. Zapustené svietidla su rieSené dost’
Lnaturalne®.

Tepelnotechnické vlastnosti stropu nad nevykurovanym priestorom:

V prehlade je uvazovany relativne vefmi nepriaznivy stav v rozdieloch tepl6t 20K. Pri navrhu by mal
byt v projekte podrobnejSie upraveny teplotny rozdiel pre jednotlivé priestory a mdze byt rozsah aj
zredukovany. Z hladiska ekonomiky, ale nema prili§ zmysel pouzivat malé hrubky tepelného izolantu.
Stropy su uz zateplené, hrubka izolantu nebola preverovana. Preto su uvaZzované pri

tepelny odpor stropu nad nevykurovanym priestorom nad 1.PP je v su€asnosti
R=1,875m2.K/W.

tepelny odpor stropu nad nevykurovanym priestorom nad 1.NP (zadverie) je v sucasnosti
R=2,579m2.K/W.
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— podfa STN 730540-2+Z1+Z22:2019 od 1.1.2021 minimalny pozZadovany tepelny odpor stropu
nad nevykurovanym priestorom je v su¢asnosti R=0,500m2.K/W.

— podfa STN 730540-2+Z1+Z2:2019 od 1.1.2021 poZadovany tepelny odpor stropu nad
nevykurovanym priestorom je v su€asnosti R=1,700m2.K/W.

— podfa STN 730540-2+Z1+Z2:2019 od 1.1.2021 doporuceny tepelny odpor stropu nad
nevykurovanym priestorom je v si¢asnosti na urovni R=3,700m2.K/W.

— mozné nepresnosti vstupnych udajov z dbévodu nedostupnosti presnejSich informacii o
konstrukcidach su vzhladom k velkému rozdielu skutoénych a poZadovanych vlastnosti
nepodstatné. Vid priloZené tabulky.

Podlaha vykurovanych miestnosti nad 1.PP - (skladba nie je potvrdena)
Sucasny stav predpokladame zateplenie min. 60mm

material hribka (m) [suc tepel vodivosti  |tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
PVC s podloZzkou 0,005 0,200 0,025
cementow poter 0,010 1,160 0,009
betonova mazanina 0,045 1,160 0,039
lepenka A 400 H 0,005 0,210 0,024
rohoz Fibrex 0,010 0,050 0,200
zelezobetonova stropna doska 0,120 1,580 0,076
zateplenie doskami MW 0,060 0,040 1,500
powrchova wstva tenkowstva omietka 0,003 1,000 0,003
celkowy tepelny odpor konStrukcie 1,875
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019
rozdiel do 20K vyhovuje 0,500
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019
rozdiel do 20K vyhovuje 1,700
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019
rozdiel do 20K nevyhovuje 3,700

vykurovany priestor — nevykurovany priestor

Podlaha vykurovanych miestnosti nad 1.NP - (skladba nie je potvrdena)
Sucasny stav predpokladame zateplenie min. 50mm

material hrdbka (m) [suc¢ tepel vodivosti  [tepelny odpor
(W/(m.K)) (m2.K.W-1)
PVC s podlozkou 0,005 0,200 0,025
cementow poter 0,010 1,160 0,009
beténova mazanina 0,045 1,160 0,039
lepenka A 400 H 0,005 0,210 0,024
rohoz Fibrex 0,010 0,050 0,200
zelezobetonova stropna doska 0,120 1,580 0,076
vzduchova medzera 0,010 0,067 0,149
sklenena / adiCova Mna 0,020 0,040 0,500
struskopemzobetonové stenové dielce 0,180 0,710 0,254
zateplenie doskami MW 0,050 0,040 1,250
sadrokartén 12,5 mm 0,012 0,220 0,055
celkowy tepelny odpor konstrukcie 2,579
minimalny tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019
rozdiel do 20K vyhovuje 0,500
pozadovany tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019
rozdiel do 20K vyhovuje 1,700
odporucany tep.odpor STN 73 0540-2+21+22:2019
rozdiel do 20K nevyhovuje 3,700

vykurovany priestor — nevykurovany priestor
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Systémova porucha:

bez systémovej poruchy.

Nutnost oprav / obnovy:

bez nutnosti oprav alebo obnovy.

pri poziadavke na splnenie aspofi minimalnych tepelnotechnickych vlastnosti je nutné v3etky
stropy pod bytmi zateplit podla sucasne platnych noriem. Zateplenie v minimalnom rozsahu
vychadza v hrubke 10mm, takZe akékolvek zateplenie poZiadavky spifia. Pre zateplenie
zadveria dokonca aj pbvodna skladba konstrukcii bola z hladiska tepelnotechnickych
vlastnosti vyhovujuca.

pre normové poziadavky je nutné zateplenie v 1.PP v hrubke 60mm a zateplenie v zadveri v
hr.50mm. Hrubku zateplenia je vhodné pred projektovou pripravou overit, ale podla
pozadovanych vlastnosti vychadza hrubka izolantu v beZne pouZivanej hrubke.

Vhodny spbsob opravy / obnovy:

bez zateplenia — obnova podhladov vo vestibule a zadveri vramci obnovy interiéru.

so zateplenim — obnova podhladov vo vestibule a zadveri vramci obnovy interiéru so
zateplenim v hr. 50mm, alebo viac.

INTERIER - POVRCHOVE UPRAVY

Podlahy:

podlahy vstupy exteriér, zadverie, vstupna hala, podesta 1.NP - terazzo dlazba hr. 25mm v
maltovom [6zku hr.25mm pévodna bez sokla

podlahy schodiska 1.PP — 5.NP - PVC podlahova krytina. Hrany su rieSené profilmi. Sokle su
rieSené vo vchode zahnutim PVC podlahovej krytiny. Vo vstupe 3 je podlaha schodiska bez
soklov.

podlahy v pivniciach a ostatnych miestnostiach 1.PP neboli hodnotené. Pévodné su z
betdnovej mazaniny s uzavretim povrchu (palené).

. .
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Predpokladana Zivotnost':

— terazzo 60 rokov
— cementovy poter, beténova mazanina 50 rokov
— PVC podlahova krytina 5 rokov
Cyklus oprav:
— terazzo dlazba 30 rokov (oprava poSkodenych ¢€asti 10%)
— cementovy poter, betbnova mazanina 20 - 25 rokov (oprava poskodenych ¢asti 10 - 30%)
— PVC podlahova krytina 5 rokov (vymena 100%)

— terazzo podlahova naslapna vrstva je v primeranom stave s lokalnymi poruchami.
— cementovy poter, betonova mazanina 1.PP nebolo hodnotené
— PVC podlahova naslapna vrstva je po obnove v dobrom stave
Systémova porucha:
— bez systémovej poruchy.
Nutnost oprav / obnovy:

— terazzo. Nie je potrebna obnova. Mozna je oprava a obnova celoploSnym prebrisenim s
opravou lokalnych poskodeni s penetraciou povrchu, v takom pripade méze byt opravena na
velmi peknu a kvalitna droven.

— cementovy poter, beténova mazanina 1.PP nebolo hodnotené. Mozna je oprava a obnova s
vyc€istenim lok&lnymi opravami, s protipraSnym naterom.

— PVC podlahova krytina je bez nutnosti opravy
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Vhodny spdsob opravy / obnovy:

— podlahova nasfapnd vrstva - terazzo dlazba - je vhodna vymena za modernejSiu povrchovu
Upravu. Alternativne je mozna obnova vybrusenim, preleStenim a penetraciou dlazby. Pri
lokalnom poskodeni ale bude stazena moznost opravy.

— cementovy poter, beténova mazanina 1.PP nebolo hodnotené. Vhodna je oprava a obnova s
vyc€istenim lok&lnymi opravami, s protipraSnym naterom.

— PVC podlahovu krytinu je vhodné obnovovat v pravidelnych cykloch jej celkovou vymenou.

Steny, stropy - povrchové upravy:

— steny vstupy, chodby, schodiska - malby, nater na schodiskach do v. cca 1,4 m linkrusta alebo
olejovy nater (nie je vSade jednotné) - pdvodné, obnovené

— steny 1.PP pivnice a spolo¢né priestory - malby

— stropy - malby - pévodné, obnovené

Predpokladana Zivotnost':
— linkrusta a olejovy nater 10 - 15 rokov
— malby stien a stropov 5 rokov
Cyklus oprav:
— linkrusta a olejovy nater 10 - 15 rokov (vymena 100%)

— malby stien a stropov 5 rokov (vymena - premalovanie 100%)

— linkrusta a olejovy néter v relativne dobrom stave

— malby stien a stropov relativhe v dobrom stave
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Systémova porucha:

— bez systémovej poruchy.
Nutnost oprav / obnovy:

— linkrusta a olejovy nater si nevyzaduju akutne opravy. Mozna je celkova obnova.

— malby stien a stropov si nevyZaduju akutne opravy. Mozna je celkova obnova.
Vhodny spdsob opravy / obnovy:

— vhodna je celkova periodicka obnova povrchov interiéru, opravy lokalnych poskodeni

— linkrusta a olejovy nater - vhodna je obnova nateru, alebo presietkovanie a uprava
mozaikovou omietkou, alebo stierkou a umyvatelnym naterom

— malby stien a stropov - vhodné je vyspravenie a obnova mafby

Natery:

— ocelové vyrobky — zabradlia, plechové revizne a krycie prvky instalacnej elektrickej stupacky
na schodisku, zarubne su natrené syntetickymi natermi

Predpokladana Zivotnost:

— syntetické natery 5-10 rokov
Cyklus oprav:

— syntetické natery 5-10 rokov (vymena 100%)
Stav:

— syntetické natery v relativhe dobrom stave
Systémova porucha:

— bez systémovej poruchy.
Nutnost oprav / obnovy:

— natery si nevyzaduju akutne opravy. Mozna je celkova obnova.
Vhodny spbsob opravy / obnovy:

— vhodna je celkova periodicka obnova naterov, opravy lokalnych poskodeni

VLHKOSTNE PROBLEMY
Vyskyt poruch stavby vplyvom vihkosti alebo zatekania:

— v objekte neboli od vlastnikov zaznamenané Ziadne vihnutia ani poruchy vplyvom zavihania
konstrukcii v priestoroch spodnej stavby-

— poruchy vyplyvajuce s poruch strechy vplyvom vihkosti si samostatne rieSené v Casti strecha
(nadstavba)

— poruchy loggii a balkénov su samostatne riedené v €asti balkdny a loggie

EXTERIEROVE VYPLNE OTVOROV - OKNA / DVERE / BRANY / PRESKLENIA
Konstrukcia :

— okna - byty pévodne drevené zdvojené okna a balkénové dvere — v suasnosti su zvacsa
vymenené za plastové alebo drevené jednoduché s izolaénym dvojsklom

— okna - spolo¢né priestory - pévodne ocelové zdvojené, alebo jednoduché

— brany exteriérové aj interiérové (v zadveri) vo vstupoch na ulicu su pdvodné ocelové
jednoduché

brany vo vstupoch do dvora — vymenené za plastové s izolaénym dvojsklom
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okna (presklené steny) schodisk — vymenené za plastové s izolatnym dvojsklom.
okna nadstavby su drevené pripadne plastové s izolaénym dvojsklom

stre3né okna nadstavby su drevené s izolacnym dvojsklom Velux

streSné okno z priestoru krovu na strechu je drevené jednoduché.

vetracie mriezky su plastové a kovové

protidazdové Zaluzie na odvetranie krovu su kovové

mriezky a zabrany na oknach 1.PP su kovové
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Predpokladana zivotnost:

bytové okna a balkénové dvere drevené 40 rokov

bytové okna a balkénové dvere plastové 80 rokov

okna a zasklené steny v spolo¢nych priestoroch plastové 40 — 80 rokov
okna a zasklené steny v spolo¢nych priestoroch ocefové 40 rokov
brany vstupov ocelové 40 rokov

brany vstupov plastové 40 rokov

streSné okna 20 rokov

Cyklus oprav:

bytové okna a balkénové dvere drevené 10 - 20 rokov (repasacia alebo vymena kovania,
vymena tesneni a nater 100%)

bytové okna a balkénové dvere plastové 20 - 30 rokov (repasacia alebo vymena kovania a
vymena tesneni 100%)

okna a zasklené steny v spolo¢nych priestoroch plastové 15 - 20 rokov (repasacia alebo
vymena kovania, vymena tesneni 100%)

okna a zasklené steny v spoloCnych priestoroch ocelové 15 - 20 rokov (repasacia alebo
vymena kovania, vymena tesneni a nater)

brany vstupov ocelové 20 rokov (repasacia alebo vymena kovania, vymena tesneni)
brany vstupov plastové 10 - 20 rokov (repasacia alebo vymena kovania, vymena tesneni)

dvere v spolo¢nych priestoroch drevené a kovové 10 rokov (repasacia alebo vymena kovania
a nater 100%)

streSné okna 15 rokov (repasacia alebo vymena kovania, vymena tesneni)
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Stav:

okna - byty povodne drevené zdvojené okna a balkénové dvere — nevyhovujuce z hladiska
tepelnotechnickych vlastnosti, nutné vymenit za plastové alebo drevené jednoduché s
izolaCnym dvojsklom

okna - byty plastové alebo drevené jednoduché s izolaénym dvojsklom su zvacsa vo
vyhovujucom stave. Drevené okna nadstavby maju poruchy povrchovych Uprav zvaéSa v
mendom rozsahu.

okna - spoloéné priestory - pévodne ocelové zdvojené, alebo jednoduché v povodnom stave
su nevyhovujuce po vSetkych strankach a je nutné ich vymenit.

okna a presklené steny - spolo¢né priestory, plastové su v pomerne dobrom stave s
minimalnymi nedostatkami.

okna schodisk — nemaju dostatocnu plochu vetracich otvorov. Pri pripadnej obnove bude
nutna ich vymena, alebo dorieSenie odvetrania schodiska inym spdsobom. Sucasné rieSenie
nie je vyhovujuce.

na schodiskach chybaju zabrany - mreze na spodnych oknach
brany vstupov ocelové su nevyhovujuce po v8etkych strankach a je nutné ich vymenit.

brany vstupov plastové su v primeranom stave bez zasadnych nedostatkov. Plastové vyrobky
sa pre vstupy nehodia, nakolko je nutna velmi c&asti repasacia nezodpovedajuca
predpokladom managementu budov. Z hfadiska bezpec&nosti tieZ nie su dobrou volbou.

streSné okna 15 rokov su bez vyraznych poruch, ale detaily nie su bezporuchové v suvislosti s
pouZitou streSnou krytinou.

Tepelnotechnické vlastnosti okien, dveri, vypini otvorov:

gast okien a dveri v obvodovom plasti ma nedostato&né tepelnoizolaéné vlastnosti a nespifia
ani minimalne tepelnoizolacné vlastnosti podla sucasne platnych noriem. Bezne pouZivané
drevené zdvojené okna maju hodnotu sucinitela prechodu tepla podla konstrukcie a kvality
Uw=2,7 W/m2.K pri kvalitnejSich az Uw=4,0 W/m2.K pri menej kvalitnych.

podfa STN 730540-2+Z21+2Z2:2019 od 1.1.2021 maximalna hodnota sucinitela prechodu tepla
pre okna, dvere, presklené cCasti zasklenych stien v obvodovej stene je v sucasnosti
Uw,max=1,7 W/m2.K. Pre dvere do ostatnych priestorov so zadverim je Uw,max=5,5
W/m2.K, bez zadveria je Uw,max=4,3 W/m2.K

podla STN 730540-2+Z1+Z2:2019 od 1.1.2021 pozadovana hodnota sucinitela prechodu
tepla pre okna, dvere, presklené Casti zasklenych stien v obvodovej stene je v sudasnosti
Uw,N=0,85 W/m2.K. Pre dvere do ostatnych priestorov so zadverim je Uw,N=2,0 W/m2.K,
bez zadveria je Uw,N=2,0 W/m2.K.

podla STN 730540-2+Z1+Z2:2019 od 1.1.2021 doporu¢ena hodnota sucinitela prechodu tepla
pre okna, dvere, presklené Casti zasklenych stien v obvodovej stene je v sucasnosti
Uw,r1=0,65 W/m2.K. Pre dvere do ostatnych priestorov so zadverim je Uw,r1=2,0 W/m2.K,
bez zadveria je Uw,r1=2,0 W/m2.K.

pre plastové okna s dvojsklom je hodnota sucinitela prechodu tepla pre okna, dvere,
presklené Casti zasklenych stien v obvodovej stene v priaznivom vyhotoveni vypini orientacne
Uw=1,2 W/m2.K. To znamena, Zze minimalne poziadavky pre tepelnotechnické vlastnosti
spifaju. Normové, alebo doporuéené vlastnosti nespifiaju.

normou pozadovanu hodnota sucinitela prechodu tepla pre okna, dvere, presklené Casti
zasklenych stien v obvodovej stene splnaju iba vyplne otvorov s trojsklom. Doporucenu
hodnotu splfiaju iba najlepsSie vyplne otvorov s trojsklom.

mozné nepresnosti vstupnych udajov z dbévodu nedostupnosti presnejSich informacii o
konstrukciach su vzhladom k velkému rozdielu skutoénych a pozadovanych vlastnosti
nepodstatné.

Systémova porucha:

bez systémovej poruchy.
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Nutnost oprav / obnovy:

nutna je oprava, resp. vymena nevymenenych vyplini otvorov v obvodovych stenach. Ocelové
okna a brany, pdvodné zdvojené okna nevyhovuju ani minimalnym poziadavkam na
tepelnotechnické vlastnosti. Ich funkénost je zvacsa zla, rovnako ako ich technicky stav.

Vhodny spdsob opravy / obnovy:

pri dalSej obnove bytového domu je vhodné doriesit’ nedostatky presklenej steny schodiska a
plastovych dveri dvornych vstupov zo schodiska. Steny a vstup maju viacero nedostatkov a
nevyhovuju z hfadiska bezpeénosti stavby. Plastové dvere sa pre vstupy nehodia — nemaju
dostato€nu Zivotnost’ a vyZaduju si Easté opravy. Presklené steny nemaju dostatoénu zabranu
v urovni zabradlia. Preskleny parapet moze byt aj z bezpeénostného skla, podobne ak o na
zabradli, ¢o ale v su€asnosti nie je splnené. Plastové vyrobky nie je doporucené na stavbach
rieSit v takychto velkych plochach, nakolko teplotna roztaznost spbsobuje netesnosti a
deformacie. Doporucené su hlinikové steny.

na schodiskach je potrebné doriesit vetranie z hfadiska protipoziarnej bezpecnosti stavby.
Prirodzené vetranie priestoru schodiska a chodby nie je dostatocné. Je nutné bud upravit
vetratelnu plochu podla poZiadaviek poziarneho vetrania, alebo zabezpe it nutené havarijné
vetranie. Budova je postavena a skolaudovana podla noriem ktoré nevyzaduju sucasne platné
a podstatne prisnejSie poziadavky, avSak pri rieSeni obnovy a Upravy presklenej steny doslo k
zhorseniu aj pévodne nevyhovujucich vlastnosti z hladiska protipoziarnej bezpecnosti a pre
vlastnikov musime doporucit’ zvySenie bezpecnosti.

pri obnove obvodového plasta na drovni ultranizkoenergetickej budovy (normové poziadavky),
alebo budovy s takmer nulovou spotrebou energie (doporudené poZiadavky) je nutné
uvazovat s vymenou vsetkych otvorovych vyplni v obvodovych stenach budovy za vyznamne
energeticky uspornejsie.

INTERIEROVE OKNA / DVERE / BRANY / PRESKLENIA / ZAMOCNICKE, STOLARSKE A
KLAMPIARSKE VYROBKY

Konstrukcia :

interiérové dvere v spolo¢nych priestoroch su drevené piné hladké do ocelovej zarubne.
Kfucky su plastové alebo kovove.

bytové dvere vstupné su drevené plné hladké alebo drevené kazetové do ocefovej zarubne
bez poziarnej odolnosti. Cast bytov ma vymenené dvere za plné bezpecnostné dvere s
pozadovanou poziarnou odolnostou.

zébradlia ocelové z pinych profilov s drevenym madlom (popis v ¢asti schody)

stropné dvere na strechu do podkrovného priestoru su drevené so skladacimi schodmi
nezateplené

skrinky rozli€nych inStalacii pre elektrické stupacky su plechové

Predpokladana Zivotnost’:

interiérové dvere drevené 40 rokov, ocelové zarubne 80 rokov
interiérové dvere ocelové 40 rokov, ocefové zarubne 80 rokov
bytové vstupné dvere 40 rokov, bezpe€nostné dvere 40 rokov
stropné dvere na strechu do podkrovného priestoru drevené so skladacimi schodmi 40 rokov

plechové skrinky 20 - 40 rokov

Cyklus oprav:

interiérové dvere drevené 10 rokov (15%), ocefové zarubne 40 rokov (10%) - repasacia alebo
vymena kovania, nater

interiérové dvere ocelové 20 rokov (10%), ocelové zarubne 40 rokov (10%) - repasacia alebo
vymena kovania, nater

bytové vstupné dvere 15 rokov (15%), bezpecnostné dvere 20 rokov (5%) - repasacia alebo
vymena kovania, nater
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— stropné dvere na strechu do podkrovného priestoru drevené so skladacimi schodmi 20 rokov
(repasacia alebo vymena kovania, vymena tesneni 100%)

— plechové skrinky 20 - 40 rokov (10%) - repasacia alebo vymena kovania, nater

— interiérové dvere v spolo¢nych priestoroch drevené a kovové su v primeranom stave ich veku

— bytové dvere vstupné su v rozli€nom stupni opotrebovania Vymenené dvere bezpecnostné su
v dobrom stave

— stropné dvere na strechu do podkrovného priestoru drevené so skladacimi schodmi nemaju
zasadné poruchy, ale ich tepelnotechnické vlastnosti nie su vyhovujuce. ProtipoZiarne
vlastnosti je nutné pri dalSej obnove, alebo pripadnej vymene preverit a zvolit vyrobky s
pozadovanymi vlastnostami.

— plechové skrinky rozli€nych instalaénych nik pre ventily a podobne su v stave primeranom
veku vo funkénom stave

Systémova porucha:
— bez systémovej poruchy.
Nutnost oprav / obnovy:

— nutna je bezna udrzba a sfunkénenie vSetkych kovani a zamkov dveri. Niektoré plechové kryty
skriniek a drevené skrinky je vhodné opravit’ a sfunkénit. Z hfadiska vdeobecného pohladu su
interiérové dvere, presklenia a podobne v dobrom stave a su nutné opravy v malom rozsahu.

Vhodny spbsob opravy / obnovy:
— vhodné je vymena pdvodnych dveri a pripadne aj zarubni za nove.

— pre pbvodné bytové dvere je vhodna ich vymena za nové bezpecnostné aj s poziarnou
odolnostou, ktora by vyznamne zvySila bezpe&nost' priestorov a protipoZiarnu bezpecnost
stavby.
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stropné dvere na strechu do podkrovného priestoru drevené so skladacimi schodmi je vhodné
vymenit za zateplené. Protipoziarne vlastnosti je nutné pri vymene preverit a zvolit vyrobky s
pozadovanymi vlastnostami.

plechové skrinky je vhodné vymenit za kovoveé, alebo sadrokarténové. Vyrobky budu
reSpektovat poziadavky pozarnej bezpecnosti stavby, ktort ur&i projekt.

VNUTORNE ROZVODY VODY, TEPLEJ VODY, CIRKULACIE TEPLEJ VODY

Rozvody vody, teplej vody, cirkulacie teplej vody su podla informacii obnovené a hodnotenie nebolo
pozadované. Uvedené informacie v tomto oddieli su iba informativne podla dostupnych informacii a
neboli fyzicky overované.

studena voda - lezaté rozvody a zvislé rozvody - ocel pozinkovana a plast, obnovené.
tepla voda - lezaté rozvody a zvislé rozvody - ocel pozinkovana a plast, obnovené.
cirkulacia teplej vody - lezaté rozvody a zvislé rozvody - ocel pozinkovana a plast, obnovené.

priprava teplej vody je v kotolni v 1.PP

Predpokladana zivotnost:

studena voda ocel pozinkovana 30 rokov

tepla voda ocel pozinkovana 30 rokov

cirkulacia teplej vody ocel pozinkovana 30 rokov
studena voda plast, plasthlinikové 40 rokov
tepla voda plast, plasthlinikové 40 rokov

cirkulacia teplej vody plast, plasthlinikové 40 rokov

Cyklus oprav:

Stav:

studena voda ocel pozinkovana 15 rokov (oprava netesnosti 10 - 20%, vymena ventilov a
kohuatov 100%)

tepla voda ocel pozinkovana 15 rokov (oprava netesnosti 15 - 20%, vymena ventilov a
kohutov 100%)

cirkulacia teplej vody ocel pozinkovana 15 rokov (oprava netesnosti 15 - 20%, vymena
ventilov a kohutov 100%)

studenad voda plast, plasthlinikové 15 rokov (oprava netesnosti 10%, vymena ventilov a
kohutov 100%)

tepla voda plast, plasthlinikové 15 rokov (oprava netesnosti 15%, vymena ventilov a kohutov
100%)

cirkulacia teplej vody plast, plasthlinikové 15 rokov (oprava netesnosti 10%, vymena ventilov a
kohutov 100%)

nebol posudzovany

Systémova porucha:

bez systémovej poruchy.

Nutnost oprav / obnovy:

rozvody su podla informacii bez problémov a nie je nutna obnova

Vhodny spbsob opravy / obnovy:

vhodny spésob obnovy v buducnosti je celkovd vymena rozvodov su€asne s Upravou
inStalaénych Sacht z hladiska protipoziarnej bezpecnosti stavby pri ukonceni Zivotnosti
rozvodov.
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ROZVODY HASIACEJ VODY, HYDRANTY

Rozvody vody na hasenie a hydranty su podla informacii obnovené a hodnotenie nebolo poZadované.
Uvedené informacie v tomto oddieli su iba informativne podla dostupnych informacii a neboli fyzicky
overované.

— rozvod napojené na studenu vodu v najnizSom podlazi - zvisly rozvod v stene schodiska -
ocel pozinkovana

— hydranty su na stene schodiska na podestach, tak aby obsluzili vzdy dve podlazia. Hydranty
su vyzbrojené s hadicou a prudnicou.

— skrinky su ocelové

Predpokladana zivotnost:
— rozvody ocel pozinkovana 30 rokov
— hydranty 30 rokov

Cyklus oprav:

— rozvody ocel pozinkovana 15 rokov (oprava netesnosti 10%, vymena ventilov a kohutov
100%)

— hydranty 1 rok (revizia, tlakova skuska opravy 10%)
Stav:
— nebol posudzovany
Systémova porucha:
— bez systémovej poruchy.
Nutnost oprav / obnovy:
— nie je nutna oprava
Vhodny spdsob opravy / obnovy:

— mozna vymena a doplnenie oddelenia poziarnej vody od studenej vody, ¢im sa zabezpedi tlak
vody v hydrantovom rozvode aj pri zni€eni rozvodu studenej vody pri poZiari.

— vhodné je vymenit a doplnit’ hydranty tak, aby boli na kazdom podlazi

— pre upravy poctu, umiestnenia, alebo iné Upravy je dblezité prehodnotit protipoziarnu
bezpelnost' stavby, aby doSlo k zlep3eniu stavu a neostavalo zbytoCne v objekte rieSenie,
ktoré nezodpoveda su¢asnym poziadavkam.

VNUTORNE ROZVODY - KANALIZACIA

Rozvody kanalizacie su podla informacii obnovené a hodnotenie nebolo pozadované. Uvedené
informacie v tomto oddieli su iba informativne podla dostupnych informacii a neboli fyzicky overované.

— kanalizacia - zvislé rozvody - plastové rary. Zvislé rozvody kanalizacie su vyvedené nad
strechu a ukoné&ené vetracou hlavicou nad strechou.

— kanalizacia - lezaté rozvody - pod podlahou spodného podlaZia liatinové rary. Pre pripojky sa
pouzivali kameninoveé rury.

— dazdova kanalizacia — zvislé dazdové zvody su po realizacii nadstavby zruSené. Dazdové
zvody su vedené po fasade.

Predpokladana zivotnost:
— kanalizacia plastové rury 40 rokov
— kanalizacia liatinové rury 80 rokov
Cyklus oprav:
— kanalizacia plastové rury 15 rokov (oprava netesnosti 20%)

— kanalizacia liatinové rury 40 rokov (oprava netesnosti 20%)
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Stav:

— nebol posudzovany
Nutnost oprav / obnovy:

— kanalizacia je poruchova a su podla informacii bez nutnosti opravy
Vhodny spdsob opravy / obnovy:

— vhodny spbsob obnovy je celkova vymena rozvodov pri ukon&eni Zivotnosti potrubi

VNUTORNE ROZVODY - PLYNOFIKACIA

Rozvody kanalizacie su podla informéacii obnovené a hodnotenie nebolo poZadované. Uvedené
informacie v tomto oddieli su iba informativne podla dostupnych informacii a neboli fyzicky overované.

— plyn - lezaté rozvody, zvislé rozvody - ocel Cierna s naterom, med.
— plynomery pre byty su v bytovych jadrach
— kotolfia ma rozvod plynu samostatny, oddeleny od rozvodov bytového domu. plynu
Predpokladana zivotnost:
— plyn ocef ierna s naterom 40 rokov
—  plyn med 40 rokov
Cyklus oprav:
— plyn ocel ¢ierna s naterom 3 roky (opravy podla revizii 10%)
— plyn med 3 roky (opravy podla revizii 10%)
Stav:
— nebol posudzovany
Nutnost oprav / obnovy:
— nie je nutna oprava
Vhodny spbsob opravy / obnovy:

— rozvody plynu — celkova vymena za medené potrubie pri ukonceni Zivotnosti rozvodov

VNUTORNE ROZVODY KURENIA

Rozvody vykurovania su podfa informacii pévodné, upravené podla rieSenia kotolne a doplnené pre
nadstavbu a hodnotenie nebolo pozadované. Uvedené informacie v tomto oddieli su iba informativne
podla dostupnych informacii a neboli fyzicky overované.

— kurenie je teplovodné, z kotolne umiestnenej v objekte bytového domu v 1.PP
— nadstavba ma samostatné stupacky na schodisku
— UK - rozvody - ocel &ierna, pre nadstavbu pozinkovana
— dom je vyregulovany.
Predpokladana zivotnost:
— potrubné rozvody, armatury 40 rokov
— vykurovacie telesa 30 rokov
Cyklus oprav:

— potrubné rozvody, armatury 10 rokov (oprava netesnosti 10%, preplachnutie, vymena ventilov
100%)

— vykurovacie telesa 10 rokov (oprava netesnosti 10%, preplachnutie, vymena ventilov 100%)
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Stav:

nebol posudzovany

Systémova porucha:

bez systémovej poruchy.

Nutnost oprav / obnovy:

opravy nie su nutné

Vhodny spdsob opravy / obnovy:

celkova vymena rozvodov po ukonéeni Zivotnosti rozvodov

ELEKTRICKE ROZVODY

Rozvody elektroindtalacie su podla informacii pévodné, upravené podla rieSenia kotolne a doplnené
pre nadstavbu a hodnotenie nebolo pozadované. Uvedené informacie v tomto oddieli su iba
informativne podfla dostupnych informacii a neboli fyzicky overované. Popis je prevzaty z projektovej
dokumentacie a mdzZe sa od skutoCnej realizacie odliSovat.

Rozvodna siet: 3 PEN AC 50 Hz 380 V / TN-C Ochrana pred nebezpeénym dotykovym
napatim zakladna nulovanim, zvy$ena - nulovanim a pospojovanim

Stupen zabezpecenia dodavky el. energie : 2 (mrezova siet).

Vykonova bilancia: podla CSN 33 2130 ide u jestvujucich i navrhovanych bytov o stuperfi
elektrizacie "A", t. J. elektrina sa pouZziva na osvetlenie a pre domace el. spotrebice, pricom
prikon Ziadneho spotrebi¢a nepresiahne 3,5 kVA. Jestvujuce hlavné domové vedenie
stupacka (HDV) v jednej sekcii ma dimenziu 4BxAY25. Pri kontrole HDV v jednej sekcii podla
CSN 33 2130 sa uvazuje max. sué. prikon by tu Pb-5,5 kW, Un=380V, cos fi=0,95:

Jestvujuce pripojenie jednotlivych sekcii (HDV) na vonkajSiu distribuéna siet je zo skrine
HDSS2 (resp. RIS2) kablom AYKY V rurke do jadra JOP na prizemi sekcie. Poistky v
pripojkovych skriniach su PHO/50 A. V jadre JOP Il na prizemi je inStalovana vkladacia
konstrukcia, meranie spolo€nej spotreby (osvetlenie komunikacii, pivnic, napajanie STA a
domécich telefénov).

Elektromery pre byty su v jadrach JOP na prislusnom podlaZzi. Odvetranie kupelni a WC je
spolo¢nym ventilatorom na streche, (2 ks pre jednu sekciu) - osadené su streSné ventilatory
0.1kW/380V. El. meranie pre ventilatory, ich istenie a Casové spinace su v jadre JOP Il na
4.nadz. podlazi.

El. jadro na 5. nadz. podla21 (podkrovie) je typu EJ 450, s tlagidlovym ovladacom osvetlenia a
2 ks zvoncéekovych ovladacov. Privod hlavného domového vedenia zo 4 nadz. podlaZia bude
4BxAY25/t48.

Osvetlenie schodiska je pripojené na 1 obvod cez ¢asovy spinac, tlacidlové ovladace su na
jadrach JOP, svietidla 1x60W su intalované na strope podesty. Podla projektu osvetlenie
schodiska nevyhovuje CSN 36 0452 z hladiska intenzity a CSN 33 2130 z hladiska zapojenia
obvodov pre domy s viac ako 4 nadzemnymi podlaZiami. Tieto nedostatky neboli pri
predchadzajucich upravach dorieSené. Preto v projekte je doporu€enie pri obnove schodiska
previest zaroven nasledovnu upravu osvetlenia - osvetlenie schodiska zapojit na dva obvody,
svietidla jedného obvodu budu stavajuce na podestach, navrhované svietidla druhého obvodu
sa instaluju na medzipodestach.

Predpokladana Zivotnost’:

hlinikové rozvody 25 rokov
medené rozvody 60 rokov
istiCe 40 rokov

spinace a ovladace 40 rokov

rozvadzade 80 rokov
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Cyklus oprav:

hlinikové rozvody 5 rokov (revizia, utiahnutie spojov 100%)
medené rozvody 20 rokov (revizia, utiahnutie spojov 100%)
istiCe 10 rokov (revizia, vymena nefunkénych &asti 10%)
spinage a ovladacge 10 rokov (revizia, utiahnutie spojov 100%)

rozvadzace 20 rokov (revizia, utiahnutie spojov, vymena nefunkénych Casti 10%)

hlavny rozvod je vyhotoveny podla planych noriem v Case realizécie.

jestvujuce pdovodné privody elektroinStalacie do bytov su v su€asnosti prijatelné pokial su po
obnove, ale vyhladovo nevyhovuju poziadavkam. V pripade pdvodnych rozvodov je nutna
vymena

rozvody spoloénej spotreby — osvetlenie spolo¢nych priestorov je funk&né. Nevyhovuje ale
sucasnym poziadavkam.

nudzové osvetlenie v objekte nie je rieSené.

fyzicky stav nebol podrobnejsie dalej hodnoteny.

Systémova porucha:

bez systémovej poruchy.

Nutnost oprav / obnovy:

opravy na Castiach, ktoré boli obnovené su nutné v beZznom rozsahu udrzby.

nutné su opravy v zmysle nedostatkov zistenych pri reviziach elektroinStalacie objektu.

Vhodny spdsob opravy / obnovy:

jestvujuce pdvodné privody do bytov pri najblizSej rekonstrukcii bytu je nutné nahradit novymi.
hlavné rozvody rozvody je vhodné vymenit vratane rozvadzacov.

rozvody spolognej spotreby — osvetlenie spoloCnych priestorov senzorovymi svietidlami - do
buducnosti navrhujeme kompletnid vymenu rozvodov osvetlenia s vyhotovenim novych
rozvodov pod omietkou a s doplnenim osvetlenia podla poZiadaviek noriem.

vramci nového rozvodu osvetlenia navrhujeme riedit nudzové osvetlenie na unikovych
cestach v zmysle poziadaviek poziarnej ochrany LED svietidlami s vlastnymi zdrojmi -
akumulatormi s dobou svietenia  min. 1 hodinu. RieSenie je podmienené rieSenim
protipoZiarnej bezpelnosti stavby a novymi kablovymi rozvodmi osvetlenia spoloénych
priestorov.

rozvody svetelnej a zasuvkovej elektroinStalacie na 1.PP je vhodné nahradit novymi
s istiacimi prvkami vyhovujucimi platnym STN.

vo vSetkych diel€ich rieSeniach, aj v pripade poziadavky na celkovu obnovu je vhodna vymena
rozvadzacov a vymena rozvodov za medené v novej trojvodi€ovej a patvodicovej sustave TN-
C-SaTN-S

BLESKOZVOD

Bleskozvod je rieSeny ako hreberiova sustava drétu FeZn 8 mm. Oplechovanie strechy bude
pouzité ako nahodny zvod, spoje plechov budu dokonale vodivo spojené spajkovanim.
Dazdové zvody (odkvapy) su pripojené k bleskozvodu na hornom i dolnom konci vhodnymi
svorkami. S bleskozvodom budu spojené ventilatory a kovova konStrukcia krovu.

Zvody bleskozvodu su pripojené na stavajuce uzemnenie, ktoré su doplnené o zemniace tyce.

Uzemnenie musi vyhovovat poZiadavkdm pre spoloéné uzemnenie bleskozvodov,
elektrickych silnoprudovych a oznamovacich zariadeni (max. odpor uzemnenia 5 Ohmov).
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Predpokladana Zivotnost':
— bleskozvodové vedenie 50 rokov
— bleskozvodové tyce 80 rokov

Cyklus oprav:

bleskozvod 4 roky (revizia)

bleskozvodové vedenie 10 rokov (prehliadka, utiahnutie spojov, meranie zemného odporu)

bleskozvodové tyCe 40 rokov (prehliadka, oprava kotvenia)

bleskozvodové zemniace ty¢e 70 rokov (vymena)

Stav:
— nebol hodnoteny
Systémova porucha:
— bez systémovej poruchy.
Nutnost oprav / obnovy:
— opravy su nutné v beznom rozsahu udrzby podla vysledkov revizii
Vhodny spbsob opravy / obnovy:

— bleskozvod je funkény. Pri uprave fasady resp. pri zatepleni a pri oprave strechy navrhujeme
rieSit zvody bezudrzbovym vodi¢om AIMgSi 8 mm vedenym na konzolach alebo pod omietkou
/ pod zateplenim s pripojenim na funkéné vyvody uzemrovacov.

— vhodnd je vymena pripojenia na hlavni uzemfovaciu siet, alebo osadenie novych zemniacich
ty&i z dévodu uplynutia zivotnosti pévodnych podzemnych ¢asti uzemnenia.

— pri obnove strechy alebo plasta bude nutna obnova.

SLABOPRUDOVA ELEKTROINSTALACIA

Rozvody slaboprudovej elektroinstalacie su podla informacii povodné aj nové, upravené podla
jednotlivych prevadzkovatelov a hodnotenie nebolo pozadované. Uvedené informacie v tomto oddieli
suU iba informativne podla dostupnych informacii a neboli fyzicky overované. Popis je prevzaty z
projektovej dokumentacie a moZe sa od skutoénej realizacie odliSovat.

— vobjekte je rieSeny jestvujuci rozvod pevnej telefénnej siete vodi€mi s ukoncenim
v jednotlivych bytoch

— elektricky vratnik nie je s otvaranim dveri od vstupnej brany do bytov

— rozvod TV alT siete jednotlivych prevadzkovatelov je rieSeny v zvisle v Sachte JOP a v
listach pod stropom.
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Predpokladana Zivotnost':

Predpokladana Zivotnost slaboprudovych zariadeni a CiastoCne aj rozvodov nie je presnejSie
stanovend, pretoZze moralne opotrebovanie zariadeni ma velmi kratky a dopredu slabo odhadnutelny

VYVOj.

medené slaboprudové rozvody 40 rokov
optické rozvody 40 rokov

pristroje, spinace, ovladace 10 — 40 rokov

Cyklus oprav:

Stav:

medené rozvody 5 rokov (oprava 10%)
optické rozvody 5 rokov (oprava 10%)

pristroje, spinace a ovladace 5-10 rokov (opravy, vymena nefunkénych Casti 20%)

nebol hodnoteny

Systémova porucha:

bez systémovej poruchy

Nutnost oprav / obnovy:

opravy nie su nutné

Vhodny spdsob opravy / obnovy:

slaboprudova elektroinstalacia - opravy a udrzbu si rieSia prevadzkovatelia TV a IT sieti
v objekte samostatne. Vzhladom k rozvodu na povrchu rieSenému réznymi typmi list a Zfabov
navrhujeme upravit dany stav s vyhfadom moZnosti pridavania novych rozvodov podla
poZiadaviek jednotlivych vlastnikov bytov bez instalacia dalSich novych list v spolo€nych
Castiach bytového domu. Pre rozvody slaboprudu v objekte treba rieSit zjednotenie trasy
rozvodu velkokapacitnym plastovym Zlabom s odnimatelnym krytom s mozZnostou vstupu
v ktorejkolvek cCasti trasy. Zjednotenie rozvodu je nutné realizovat v spolupraci
s prevadzkovatelmi danych rozvodov v objekte.

vhodné je doriesit audio, alebo video vratnika aj so systémom otvarania dveri.

VZDUCHOTECHNIKA

Rozvody vzduchotechniky su podfa informacii v 1.NP - 4. NP pévodné, v nadstavbe (5.NP) nové a
hodnotenie nebolo pozadované. Uvedené informacie v tomto oddieli su iba informativne podfa
dostupnych informacii a neboli fyzicky overované. Popis je prevzaty z projektovej dokumentacie a
mbzZe sa od skutoCnej realizacie odliSovat.

Vzduchotechnika v objekte je rieSena v inStalacnych Sachtach v bytovych jadrach.

Odvetranie kupelni a WC je spoloénym ventilatorom na streche, (2 ks pre jednu sekciu) -
osadené su streSné ventilatory 0.1kW/380V. El. meranie pre ventilatory, ich istenie a Casové
spinace su v jadre JOP Il na 4.nadz. podlaZzi.

Zvislé rozvody su z plechovych Stvorhrannych potrubi obalenych protipoziarnou izolaciou z
mineralnych dosiek.

Odvetranie kupelni s WC a kuchyn je v spoloénych potrubiach podtlakovym systémom.
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Predpokladana Zivotnost:

— vzduchotechnika ocelové plechové pozinkované potrubia 40 rokov
— ventilatory 15 - 30 rokov
Cyklus oprav:
— vzduchotechnika ocelové plechové pozinkované potrubia 10 rokov (10%)
— ventilatory 5 - 10 rokov (20%)
Stav:
— nebol hodnoteny
Systémova porucha:
— bez systémovej poruchy.
Nutnost oprav / obnovy:
— opravy nie su nutné
Vhodny spdsob opravy / obnovy:

— pri celkovej vymene rozvodov, je mozna nahrada osadenim nového vzduchotechnického
vetracieho potrubia aj s prislusnym doplnenim ventilatormi, spatnymi klapkami a s
protipoziarnymi opatreniami. Z hladiska priestorovych moznosti a poziadaviek je vhodné
ponechat su€asny systém odvetrania, nakolko stiesnené podmienky neumoziiuju osadenie
samostatnych potrubi pre kuchyriu a kapeltiu s WC.

KOMIN

Komin je novy a hodnotenie nebolo pozadované. Uvedené informacie v tomto oddieli su iba
informativne podla dostupnych informacii a neboli fyzicky overované.

— objekt ma samostatnd plynovi kotoliu a exteriérovym nerezovym kominom na fasade
upevneny na konzolach. Komin prechadza cez konStrukciu strechy nad ktorou volne stoji do
pozadovanej vysky. Nad strechou je kotveny svojou nosnou ocelovou stolicou.

) : II ﬁ B
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Predpokladana Zivotnost':

— 40 rokov
Cyklus oprav:

— 20 rokov (oprava 20%)
Stav:

— nebol hodnoteny
Systémova porucha:

— Bez systémovej poruchy.
Nutnost oprav / obnovy:

— nebolo hodnotené
Vhodny spdsob opravy / obnovy:

— pri pripadnej realizacii zateplenia je nutna uprava kotvenia, pripadne polohy, ¢o mdze
znamenat aj nutnost jeho demontaze, spatnej montaze a upravy.

— pri obnove strechy (bez zateplenia, so zateplenim) je nutné riesit detaily prestupu komina cez
strechu.

VYTAHY
— objekt je bez vytahu

— bytové domy TO06B /vSetky varianty su prispdsobené pre zriadenie vytahovej Sachty v
priestore zrkadla schodiska so stanicami na podestach.

Predpokladana zivotnost:
— 30 rokov (elektromotor 20 rokov, lana 10 rokov, kabina 30 rokov)
Cyklus oprav:
— 10 rokov
Stav:
— nebol hodnoteny
Systémova porucha:
— Bez systémovej poruchy.
Nutnost oprav / obnovy:
— nebolo hodnotené

Vhodny spdsob opravy / obnovy:

vostavba vytahu vratane vytahovej Sachty. Vhodnym rieSenim je realizacia presklenej
vytahovej Sachty, alebo vytahovej Sachty z lahkym plastom.

— pre rieSenie vytahu je z dévodu minimalizacie zdsahov do strechy nutné volit vytah bez
samostatnej strojovne nad vytahovou Sachtou.

— pri vostavbe vytahu je ale nutna Uprava strechy, aby bolo mozné obsluzit 5.NP, na ¢o nie je
streSna konstrukcia prispbésobena. Je teda nutna aj stavebna uUprava strechy. Pri rieSeni
vytahu bez strojovne sa ale Upravy strechy dostani do ekonomicky unosného rozsahu, bez
zasahu do tvaru strechy a objektu.

— pri vostavbe vytahu je nutné preriesit’ osvetlenie schodiska
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EXTERIER
Chodniky

— objekt méa beténovy odkvapovy chodnik. V zadnej - dvorovej €asti je doplneny odvodrfiovacim
rigolom

Predpokladana Zivotnost':

— 25 - 35 rokov (zivotnost nie je celkom definovana), 80 — 100 rokov podklad

Cyklus oprav:
— 10 rokov (lokalne opravy 5 — 10 %), 25 — 35 rokov (vymena povrchu 100%)

T

= 7
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Stav:

- chodnik je popraskany, lokalne poprepadavany, ale celkovo je funkény.

Systémova porucha:

bez systémovej poruchy.

Nutnost oprav / obnovy:

chodniky su bez nutnosti nevyhnutnych oprav alebo obnovy

Vhodny spdsob opravy / obnovy:

vhodnym spbésobom opravy je celkovad obnova chodnika jeho vymenou. Menej naroéné su
lokalne opravy poSkodenych Casti.

NAVRH MOZNOSTI FINANCOVANIA OBNOVY BYTOVEHO DOMU

pre financovanie obnovy bytového domu je mozné pouzit viastné zdroje fondu udrzby a oprav
bytového domu. Tento spésob financovania sa hodi pre obnovu bez zateplenia, kde nie je
takéa narocna potreba vysky finan&nych prostriedkov. Obnova sa v tomto pripade da rozloZit’ aj
v Case a nie je nutné riesit vSetko v celku. Dofinancovanie je mozné riesit komerénymi Gvermi,
ktoré maju iba malé obmedzenia.

pre financovanie obnovy bytového domu je mozné pouZit financovanie prostrednictvom uveru
SFRB. Toto financovanie je mimoriadne vyhodné, ale ma svoje pomerne prisne poziadavky
na rozsah a rieSenie obnovy, ako aj na spOsob realizacie. Tento spdsob financovania sa hodi
predovSetkym pre komplexnu obnovu vratane zateplenia, kde je narocna potreba vysky
finanénych prostriedkov. Obnovu v tomto pripade je nutné rieSit komplexne v celku.
Rozdelenie je mozné, ale najvhodnejSie je zlu€ené komplexné rieSenie vSetkych
obnovovanych &asti stavby do jedného celku, alebo do spolo&nych vacsich celkov. RieSenie
malych balikov obnovy touto formou financovania nema ekonomické opodstatnenie. Aj v
tomto pripade je ale potrebné dofinancovanie z vlastnych zdrojov z fondu oprav a udrzby,
alebo je mozné riesit’ Cast nakladov komerénymi Uvermi. Tento spdsob financovania ma svoje
obmedzenia a je nutné splnit' v priprave, v projekte, v projektovanych parametroch, v rozsahu
prac, aj pri realizacii, financovani a vyhodnoteni prac obnovy mnozstvo podmienok.
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MOZNE UPRAVY A OBNOVA - ZHRNUTIE
VAR. 1 - NAVRH OBNOVY V MINIMALNOM ROZSAHU VHODNOM PRE SFRB

— navrh obnovy stavebnych konStrukcii v ekonomicky najmenej naroénom rozsahu podla
zistenych poruch a podfa pévodnych investorom poZadovanych prac. Tento rozsah je vhodny
pre rieSenie obnovy vratane moznosti vyuZitia zdrojov SFRB s minimalnymi nakladmi.
Zateplenie uz existujuce je ponechané vSade tam, kde su splnené aspofi zakladné
poZiadavky.

— z hladiska zvySenia energetickej hospodarnosti budovy je tento rozsah minimalnym prinosom
k spotrebe energie na vykurovanie.

— z hladiska technického stavu a zivotnosti je rieSenie s odstranenim tych poruch stavby, ktoré
je nutné riesit z hladiska bezpecnosti, ekonomickej zivotnosti a funkénosti.

— z hladiska financovania s vyuzitim SFRB je zateplenie doplnené v8ade v miestach, kde je to
pozadované v ekonomickom rozsahu. Obnova bez zateplenia je podporovana len pri
historickych a pamiatkovo chranenych budovach, ¢o pre predmetny objekt neplati.

ZAKLADY
— bez nutnosti oprav alebo obnovy.
ZVISLE NOSNE KONSTRUKCIE 1.PP - 4.NP
— bez nutnosti oprav alebo obnovy.

— V pripade realizicie obnovy je nutné vykonat dékladnejSiu obhliadku, respektive zber a
vyhodnotenie poznatkov vlastnikov, nakolko poSkodenia nie je mozné dohladat bez aktivnej
spoluprace s vlastnikmi bytov.

VODOROVNE NOSNE KONSTRUKCIE 1.PP - 4.NP
— bez nutnosti oprav alebo obnovy.

— 'V pripade realizacie obnovy je nutné vykonat doékladnejSiu obhliadku, respektive zber a
vyhodnotenie poznatkov vlastnikov, nakolko poskodenia nie je mozné dohladat’ bez aktivnej
spoluprace s vlastnikmi bytov.

ZVISLE A VODOROVNE NOSNE KONSTRUKCIE 5.NP

— Drobné prejavy korozie vyskytujuce sa konstrukciach v stykoch, pripadne na prvkoch je
vhodné pravidelne obnovovat podla cyklu obnovy povrchovych Uprav a pri obnove konstrukcii
strechy.

— 'V pripade realizacie obnovy je nutné vykonat’ dékladnejSiu obhliadku, nakolko poskodenia nie
je mozné lokalizovat v skrytych miestach.

OBVODOVY PLAST 1.PP - 4.NP

— pbvodné Struskopemzobetdnové dielce Casti konstrukcie obvodového plasta su bez nutnosti
oprav, alebo obnovy

— zateplenie kontaktnym zateplovacim systém (ETICS) na baze fasadneho polystyrénu v
hrubke 60mm vystuZznou vrstvou so sklotextiinou mrieZkou a tenkovrstvou omietkou —
celoploSne je od 1.NP po 4.NP (vratane) uplne na hranici minimalnych vlastnosti bez nutnosti
zasadnej obnovy. Ponechanie je ale z hladiska splnenia pozadovanych vlastnosti uz
problematické. Trhliny a pripadné lokalne poskodené miesta je nutné opravit. PoSkodenia su
predovSetkym v oblasti pod strechou v okoli loggii, pod parapetmi a okolo okien. Navrhnuta je
obnova celoplosne vyg€istenim, opravou poskodeni a naterom fasadnou farbou.

— povrchovéa vrstva - keramicky kabrincovy obklad - je nutné opravit' lokalne poskodenia —
prevazne okolo okien, relativne v malom rozsahu. Pri poZiadavke na splnenie aspor
minimalnych tepelnotechnickych vlastnosti ja nutné nezateplené Casti obvodového plasta
zateplit podla su&asne platnych noriem.

OBVODOVY PLAST 5.NP

— Zateplenie kontakinym zateplovacim systém (ETICS) na baze fasadneho polystyrénu v
hrabke 80mm vystuznou vrstvou so sklotextilnou mriezkou a tenkovrstvou omietkou —
celoplo$ne na nadstavbe splfia s rezervou minimalne teplotechnické vlastnosti bez nutnosti
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zasadnej obnovy. Trhliny a pripadné lokalne poskodené miesta je nutné opravit. PoSkodenia
su predovsetkym v oblasti pod strechou v okoli loggii, pod parapetmi a okolo okien. Navrhnuta
je obnova celoplo3ne vyc€istenim, opravou poskodeni a naterom fasadnou farbou.

Obvodovy plast nadstavby je v mieste so sendvi€ovou konStrukciou je znecisteny, lokdlne ma
drobné poskodenia. Poskodenia nie su vyznamné, ale su nutné opravy. Dosky Cetris, ktoré su
poSkodené, zle ukotvené, zdeformované a s podobnymi poruchami je nutné vymenit.

PRIECKY, NENOSNE MURIVA

nie je nutna oprava alebo obnova.

SCHODISKO

nosné konstrukcie schodiska - bez nutnosti oprav alebo obnovy
zabradlia schodiska - bez nutnosti oprav alebo obnovy.

PVC podlahova krytina je bez nutnosti opravy

PREDSADENE SCHODY

schody — ulica konstrukcie schodiska beténové - bez nutnosti oprav alebo obnovy

zébradlia schodov - bez nutnosti velkych oprav alebo obnovy. Nutné odstranit kordziu a
obnovit povrchové natery.

podlahova naslapna vrstva - beténova vymyvana dlazba - bez nutnosti oprav alebo obnovy

podlahova naslapna vrstva - terazzo dlazba je na uli¢nej strane - bez nutnosti oprav alebo
obnovy

schody — dvor konstrukcie schodiska ocelové, stupne ocelovych schodov - bez nutnosti oprav
alebo obnovy, ale je nutné odstranit koréziu a obnovit' povrchové natery.

zabradlia schodiska - bez nutnosti oprav alebo obnovy. Nutné odstranit’ kor6éziu a obnovit
povrchové natery.

podlahova naslapna vrstva - terazzo dlazba je na dvorovej strane v primeranom stave bez
poruch.

BALKONY, LOGGIE

systémova porucha balkénov a loggii bytového domu (trhliny v beténovej hmote, zatekanie
daZdovej vody, vypadavanie betonovej hmoty, korézia vystuze, kordzia kotvenia, kordzia
ocelovej konstrukcie zabradlia, poSkodenie vypini, nedostatoéna vySka zabradli, vytvaranie
tepelného mosta). Konstrukcie loggii pévodnej &asti 1.NP - 4.NP spifaju podmienky pre
zaradenie do systémovych poruch. Konstrukéné a teplotechnické vlastnosti su systémovou
poruchou. Poruchy je nutné odstranit. RieSenie bez zateplenia je mozné, ale nie pre
financovanie s vyuzitim SFRB.

vhodna je celkovd obnova s odstrdnenim poruch a so zateplenim betdnovych konstrukcii,
vymena hydroizolacie, oplechovania a novej dlazby, vymena ocelovych zabradli za hlinikové,
alebo nerezové, alternativne za pozinkované dostatoénej vysky

pre balkény nadstavby systémova porucha nie je aktualna. Vyskytujuce sa poruchy sice je
potrebné riesit, vratane teplotechniky, ale zaradenie do systémovej poruchy je obmedzené. Z
tychto balkénov vramci systémovych poruch je mozné rieSit iba Casti, ktoré tvoria strechu nad
loggiami 4.NP.

vhodna je oprava podhladu ocelovych balkénov s kontrolou, opravou a oSetrenim ocelovej
konS$trukcie balkonov.

na balkénoch nadstavby je vhodna obnova naterov zabradli, pripadne ich vymena za
hlinikové, nerezové, alebo pozinkované so zmenou spdsobu kotvenia tak, aby netvorili
prestupy cez hydroizolaciu a odstranilo sa nadmerné korodovanie zabradli.

STRECHA (NADSTAVBA)

krov nie je v su€asnosti nutné opravovat.

asfaltovy Sindel je nutné opravit minimalne v rozsahu poskodenych c&asti. Orientatne v
rozsahu 10%.
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— lepenka, ktora tvori podklad nie je opravitelna. Daju sa opravit iba detaily, ale suasne s
asfaltovym Sindlom.

— dreveny z&klop nie je nutné v su€asnosti opravovat
— nutna je udrzba oplechovani a obnova nateru oplechovani

— krov je vhodné o3etrit v miestach s lokalnou koréziou oSetrenim kordézie a ochrannym
naterom.

STROPY NAD NEVYKUROVANYMI PRIESTORMI
— bez nutnosti oprav alebo obnovy.

— pri poziadavke na splnenie aspofi minimalnych tepelnotechnickych vlastnosti je nutné vdetky
stropy pod bytmi zateplit’ podla sucasne platnych noriem. Zateplenie v minimalnom rozsahu
vychadza v hrubke 10mm, takZe akékolvek zateplenie poZiadavky spiha. Pre zateplenie
zadveria dokonca aj pbévodna skladba konsStrukcii bola z hladiska tepelnotechnickych
vlastnosti vyhovujuca.

— pre normové poZziadavky je nutné zateplenie v 1.PP v hrubke 60mm a zateplenie v zadveri v
hr.50mm. Hribku zateplenia je vhodné pred projektovou pripravou overit, ale podla
pozadovanych vlastnosti vychadza hrubka izolantu v bezne pouzivanej hrubke.

INTERIER - POVRCHOVE UPRAVY
Podlahy:

— terazzo. Nie je potrebna obnova. Mozna je oprava a obnova celoploSnym prebrisenim s
opravou lokalnych poskodeni s penetraciou povrchu, v takom pripade mdze byt opravena na
velmi peknu a kvalitna uroveri.

— cementovy poter, betonova mazanina 1.PP nebolo hodnotené. Mozna je oprava a obnova s
vycistenim lokalnymi opravami, s protipraSnym naterom.

— PVC podlahova krytina je bez nutnosti opravy
Steny, stropy - povrchové Upravy:
— linkrusta a olejovy nater si nevyzaduju akutne opravy. Mozna je celkova obnova.
— malby stien a stropov si nevyZaduju akutne opravy. Mozna je celkova obnova.
Natery:
— natery si nevyzaduju akutne opravy. Mozna je celkova obnova.
VLHKOSTNE PROBLEMY

— v objekte neboli od vlastnikov zaznamenané Ziadne vihnutia ani poruchy vplyvom zavihania
konstrukcii v priestoroch spodnej stavby-

EXTERIEROVE VYPLNE OTVOROV - OKNA / DVERE / BRANY / PRESKLENIA

— nutna je oprava, resp. vymena nevymenenych vypini otvorov v obvodovych stenach. Ocelové
okna a brany, pbévodné zdvojené okna nevyhovuji ani minimalnym poziadavkam na
tepelnotechnické vlastnosti. Ich funkénost je zvacsa zla, rovnako ako ich technicky stav.

INTERIEROVE OKNA / DVERE / BRANY / PRESKLENIA / ZAMOCNICKE, STOLARSKE A
KLAMPIARSKE VYROBKY

— nutna je bezna udrzba a sfunkénenie vSetkych kovani a zamkov dveri. Niektoré plechové kryty
skriniek a drevené skrinky je vhodné opravit’ a sfunkénit. Z hfadiska vdeobecného pohladu su
interiérové dvere, presklenia a podobne v dobrom stave a su nutné opravy v malom rozsahu.

VNUTORNE ROZVODY VODY, TEPLEJ VODY, CIRKULACIE TEPLEJ VODY
— rozvody su podla informacii bez problémov a nie je nutna obnova
ROzVODY HASIACEJ VODY, HYDRANTY
— nie je nutna oprava
VNUTORNE ROZVODY - KANALIZACIA

— kanalizacia je poruchova a su podla informacii bez nutnosti opravy
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VNUTORNE ROZVODY - PLYNOFIKACIA
— nie je nutna oprava

VNUTORNE ROZVODY KURENIA
— opravy nie su nutné

ELEKTRICKE ROZVODY

— opravy na Castiach, ktoré boli obnovené su nutné v beZnom rozsahu udrzby a opravy v zmysle
nedostatkov zistenych pri reviziach elektroinstalacie objektu.

— rozvody spolognej spotreby — osvetlenie spoloénych priestorov schodisk a vstupu so
senzorovymi svietidlami - do a kompletna vymenu rozvodov osvetlenia s vyhotovenim novych
rozvodov pod omietkou a s doplnenim osvetlenia a nidzového osvetlenia podla poZiadaviek
noriem.

BLESKOZVOD
— opravy su nutné v beznom rozsahu udrzby podla vysledkov revizii
SLABOPRUDOVA ELEKTROINSTALACIA

— Pre rozvody slabopridu v objekte treba riesit zjednotenie trasy rozvodu velkokapacitnym
plastovym Zlabom s odnimatefnym krytom s moZnostou vstupu v ktorejkolvek Casti trasy.
Zjednotenie rozvodu je nutné realizovat v spolupraci s prevadzkovatelmi danych rozvodov
v objekte. Doplnit audio, alebo video vratnika aj so systémom otvarania dveri.

VZDUCHOTECHNIKA

— opravy nie su nutné
KOMIN

— opravy nie su nutné
VYTAHY

— vytah nie je nutné riesit.
EXTERIER

— chodniky su bez nutnosti nevyhnutnych oprav alebo obnovy, ale je vhodné rieSit lokalne
opravy poskodenych Casti.
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VAR. 2 - NAVRH OBNOVY V DOPORUCENOM ROZSAHU BEZ DODATOCNEHO
ZATEPLENIA PLASTA A STRECHY VHODNOM PRE SFRB BEZ VYTAHOV

— navrh obnovy stavebnych konstrukcii v doporu¢enom rozsahu podla zistenych poruch bez
dodato&ného zateplenia plasta a strechy. Tento rozsah je vhodny pre rieSenie obnovy vratane
moznosti vyuzitia zdrojov SFRB s ekonomicky unosnymi nakladmi. Zateplenie uz existujuce je
ponechané vSade tam, kde su splnené aspor zakladné poziadavky.

— z hladiska zvySenia energetickej hospodarnosti budovy je tento rozsah minimalnym prinosom
k spotrebe energie na vykurovanie.

— z hladiska technického stavu a Zivotnosti je rieSenie s odstranenim tych poruch stavby, ktoré
je nutné riesit' z hlfadiska bezpecnosti, ekonomickej zZivotnosti a funk&nosti, ale s dérazom na
zvySenie UZitkovych vlastnosti, Zivotnosti a vyhodnejSich vlastnosti konstrukcii.

— z hradiska financovania s vyuzitim SFRB je zateplenie doplnené v8ade v miestach, kde je to
poZzadované v ekonomickom rozsahu. Obnova bez zateplenia je podporovana len pri
historickych a pamiatkovo chranenych budovach, ¢o pre predmetny objekt neplati.

ZAKLADY
— bez nutnosti oprav alebo obnovy.
ZVISLE NOSNE KONSTRUKCIE 1.PP - 4.NP
— bez nutnosti oprav alebo obnovy.

— V pripade realizacie obnovy je nutné vykonat dékladnejSiu obhliadku, respektive zber a
vyhodnotenie poznatkov vlastnikov, nakolko poSkodenia nie je mozné dohladat’ bez aktivnej
spoluprace s vlastnikmi bytov.

VODOROVNE NOSNE KONSTRUKCIE 1.PP - 4.NP
— bez nutnosti oprav alebo obnovy.

— 'V pripade realizacie obnovy je nutné vykonat dékladnejSiu obhliadku, respektive zber a
vyhodnotenie poznatkov vlastnikov, nakolko poSkodenia nie je mozné dohladat’ bez aktivnej
spoluprace s vlastnikmi bytov.

ZVISLE A VODOROVNE NOSNE KONSTRUKCIE 5.NP

— Drobné prejavy korozie vyskytujuce sa konS$trukciach v stykoch, pripadne na prvkoch je
vhodné pravidelne obnovovat podla cyklu obnovy povrchovych Uprav a pri obnove konstrukcii
strechy.

— V pripade realizacie obnovy je nutné vykonat’ dékladnejSiu obhliadku, nakolko poskodenia nie
je mozné lokalizovat v skrytych miestach.

OBVODOVY PLAST 1.PP-4.NP

— pobvodné Struskopemzobetdnové dielce Casti konstrukcie obvodového plasta su bez nutnosti
oprav, alebo obnovy

— zateplenie kontaktnym zateplovacim systém (ETICS) na baze fasadneho polystyrénu v
hribke 60mm vystuznou vrstvou so sklotextinou mrieZzkou a tenkovrstvou omietkou —
celoplosne je od 1.NP po 4.NP (vratane) uplne na hranici minimalnych vlastnosti bez nutnosti
zasadnej obnovy. Ponechanie je ale z hladiska splnenia pozadovanych vlastnosti uz
problematické. Trhliny a pripadné lokalne poSkodené miesta je nutné opravit. PoSkodenia su
predovSetkym v oblasti pod strechou v okoli loggii, pod parapetmi a okolo okien. Navrhnuta je
obnova celoplo$ne vycistenim, opravou poskodeni a naterom fasadnou farbou.

— Casti obvodového plasta nezateplené - keramicky kabrincovy obklad - obnovit so zateplenim
obvodového plasta, vratane suvisiacich konstrukcii na minimalne poziadavky — oprava
podkladu a zateplenie nezateplenych &asti kontakinym zateplovacim systémom s mineralnou
vinou, vystuznou vrstvou a omietkou. 1.NP a 1.PP s omietkou, pripadne s keramickym
obkladom. Pri poziadavke na splnenie aspon minimalnych tepelnotechnickych vlastnosti ja
nutné nezateplené &asti obvodového plasta zateplit podla sudasne platnych noriem. Uplne
minimalna hrubka zateplenia by mala byt 60 - 70mm pri pouZiti mineralnej viny.
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OBVODOVY PLAST 5.NP

Zateplenie kontaktnym zateplovacim systém (ETICS) na baze fasadneho polystyrénu v
hrabke 80mm vystuznou vrstvou so sklotextinou mriezkou a tenkovrstvou omietkou —
celoplo$ne na nadstavbe spifia s rezervou miniméalne teplotechnické vlastnosti bez nutnosti
zasadnej obnovy. Trhliny a pripadné lokalne poskodené miesta je nutné opravit. PoSkodenia
su predovsetkym v oblasti pod strechou v okoli loggii, pod parapetmi a okolo okien. Navrhnuta
je obnova celoplodne vycistenim, opravou poskodeni a naterom fasadnou farbou. Vycistenie
a oprava obkladu Cetris. Opravy detailov. Pre splnenie minimalnych poZiadaviek na
tepelnotechnické vlastnosti nie je potrebné robit ni¢. Pri obnove iba skontrolovat a doplnit
pripadné lokalne nedostatky zrealizovaného zateplenia.

Obvodovy plast nadstavby je v mieste so sendviovou konStrukciou je znecisteny, lokalne ma
drobné poskodenia. Poskodenia nie su vyznamné, ale su nutné opravy. Dosky Cetris, ktoré su
poskodené, zle ukotvené, zdeformované a s podobnymi poruchami je nutné vymenit.

PRIECKY, NENOSNE MURIVA

nie je nutna oprava alebo obnova.

SCHODISKO

nosné konstrukcie schodiska - bez nutnosti oprav alebo obnovy
zabradlia schodiska - bez nutnosti oprav alebo obnovy.

PVC podlahova krytina je bez nutnosti opravy

PREDSADENE SCHODY

schody — ulica konStrukcie schodiska beténové - bez nutnosti oprav alebo obnovy
(konstrukcia)

zabradlia schodov - zabradlie tvarovo nezodpoveda su€asnému stavu a nie je mozna jeho
trvala udrzba. Preto je vhodné zabradlie vymenit za nové so zodpovedajucim tvarom. Mozné
je materialové rieSenie s ocelou alebo nerezovou ocelou.

podlahova néslapna vrstva - terazzo dlazba na ulicnej Casti - je vhodna vymena za
modernejSiu povrchovu Upravu - gres, zula, pripadne beton.

podlahova naslapna vrstva - terazzo dlazba na dvorovej €asti - je vhodné doplnenie nosného
podkladu pod dlaZzbu pripadne aj s vymenou dlazby za modernejSiu povrchova Upravu. V
pripade doplnenie podkladu je dblezZita spravna funkcia hydroizolacie tejto Casti.

zébradlia schodov dvor - bez nutnosti oprav alebo obnovy. Nutné odstranit’ koréziu a obnovit
povrchové natery.

BALKONY, LOGGIE

systémova porucha balkénov a loggii bytového domu (trhliny v beténovej hmote, zatekanie
daZdovej vody, vypadavanie betonovej hmoty, korézia vystuze, kordzia kotvenia, korézia
ocelovej konstrukcie zabradlia, poSkodenie vypini, nedostato&na vySka zabradli, vytvaranie
tepelného mosta). Konstrukcie loggii pévodnej &asti 1.NP - 4.NP spifiaji podmienky pre
zaradenie do systémovych poruch. Konstrukéné a teplotechnické vlastnosti su systémovou
poruchou. Poruchy je nutné odstranit. RieSenie bez zateplenia je mozZné, ale nie pre
financovanie s vyuzitim SFRB.

vhodna je celkova obnova s odstranenim poruch a so zateplenim betdnovych konstrukcii,
vymena hydroizolacie, oplechovania a novej dlazby, vymena ocelovych zabradli za hlinikové,
alebo nerezové, alternativne za pozinkované dostato¢nej vysky

pre balkény nadstavby systémova porucha nie je aktudlna. Vyskytujuce sa poruchy sice je
potrebné riesit, vratane teplotechniky, ale zaradenie do systémovej poruchy je obmedzené. Z
tychto balkénov vramci systémovych poruch je mozné riesit iba Casti, ktoré tvoria strechu nad
loggiami 4.NP.

vhodna je oprava podhfadu ocelovych balkénov s kontrolou, opravou a oSetrenim ocelovej
konstrukcie balkénov.

na balkénoch nadstavby je vhodnd obnova naterov zabradli, pripadne ich vymena za
hlinikové, nerezové, alebo pozinkované so zmenou spdsobu kotvenia tak, aby netvorili
prestupy cez hydroizolaciu a odstranilo sa nadmerné korodovanie zabradli.
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STRECHA (NADSTAVBA)

— asfaltovy Sindel z dbvodu nemoznosti jeho opravy na su€asne pozadovanej urovni je vhodné
nahradit vhodnejSim materialom. Pre dany stav strechy je mozné pouzit PVC féliu, poviakovu
krytinu z modifikovanych asfaltovych pasov, plechovu krytinu. Pre Sikmé cCasti je vhodny
akykolvek typ krytiny, ktoru dovoli statika stavby. Pre vikiere su vhodné iba PVC fdlia,
asfaltové pasy a falcovana krytina, takZze vhodnym rieSenim bude kombinacia materialov,
alebo celoplo$né rieSenie materialmi vhodnymi na vikiere. Podfa typu krytiny je nutné zvolit
spravny typ poistnej hydroizolacie a vymenit ju.

— nutna je oprava oplechovani natermi a oprava suvisiacich konstrukcii - vetracich nadstavieb,
strojovne vytahu, stien obvodového plasta na streche. Pri vymene strednej krytiny je
v8eobecne potrebné klampiarske vyrobky prispdsobit, alebo celkom vymenit.

— dreveny zaklop nie je nutné v sucasnosti opravovat

— krov je vhodné oSetrit v miestach s lokalnou koréziou oSetrenim korézie a ochrannym
naterom.

STROPY NAD NEVYKUROVANYMI PRIESTORMI
— bez nutnosti oprav alebo obnovy.

— pri poziadavke na splnenie aspofi minimalnych tepelnotechnickych vlastnosti je nutné vSetky
stropy pod bytmi zateplit podla su€asne platnych noriem. Zateplenie v minimalnom rozsahu
vychadza v hrubke 10mm, takZe akékolvek zateplenie poZiadavky spifia. Pre zateplenie
zadveria dokonca aj pOvodna skladba konstrukcii bola z hladiska tepelnotechnickych
vlastnosti vyhovujuca.

— pre normové poziadavky je nutné zateplenie v 1.PP v hrubke 60mm a zateplenie v zadveri v
hr.50mm. Hribku zateplenia je vhodné pred projektovou pripravou overit, ale podla
pozadovanych vlastnosti vychadza hrubka izolantu v bezne pouzivanej hrabke.

INTERIER - POVRCHOVE UPRAVY
Podlahy:

— podlahova naslapna vrstva - terazzo dlazba - je vhodna vymena za modernejSiu povrchovu
upravu. Vhodna je dlaZzba gresova, alebo kamenna.

— cementovy poter, beténova mazanina 1.PP nebolo hodnotené. Vhodna je oprava a obnova s
vyc€istenim lok&lnymi opravami, s protipraSnym naterom.

— PVC podlahovu krytinu je vhodné obnovovat v pravidelnych cykloch jej celkovou vymenou.
Steny, stropy - povrchové Upravy:
— vhodna je celkova periodicka obnova povrchov interiéru, opravy lokalnych poSkodeni

— linkrusta a olejovy nater - vhodna je obnova nateru, alebo presietkovanie a uprava
mozaikovou omietkou, alebo stierkou a umyvatelnym naterom

— malby stien a stropov - vhodné je vyspravenie a obnova malby

— vhodna je celkova periodicka obnova povrchov interiéru, opravy lokalnych poskodeni

— linkrusta a olejovy nater - vhodna je obnova nateru, alebo presietkovanie a uprava
mozaikovou omietkou, alebo stierkou a umyvatelnym naterom

— malby stien a stropov - vhodné je vyspravenie a obnova malby
VLHKOSTNE PROBLEMY

— v objekte neboli od vlastnikov zaznamenané Ziadne vihnutia ani poruchy vplyvom zavihania
konstrukcii v priestoroch spodnej stavby-

EXTERIEROVE VYPLNE OTVOROV - OKNA / DVERE / BRANY / PRESKLENIA

— nutna je oprava, resp. vymena nevymenenych vypini otvorov v obvodovych stenach. Ocelové
okna a brany, pbévodné zdvojené okna nevyhovuju ani minimalnym poziadavkam na
tepelnotechnické vlastnosti. Ich funkénost je zvacsa zla, rovnako ako ich technicky stav.
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plastové dvere sa pre vstupy nehodia — nemaju dostatoénu Zivotnost a vyZaduju si Casté
opravy. Preto je vhodné ich vymenit.

presklené steny nemaju dostatoénu zabranu v Urovni zabradlia. Preskleny parapet méze byt
aj z bezpecnostného skla, podobne ak o na zabradli, ¢o ale v su€asnosti nie je splnené.

INTERIEROVE O}(NA / DVERE / BRANY / PRESKLENIA / ZAMOCNICKE, STOLARSKE A
KLAMPIARSKE VYROBKY

nutna je beZzna udrzba a sfunkénenie vSetkych kovani a zamkov dveri. Niektoré plechové kryty
skriniek a drevené skrinky je vhodné opravit’ a sfunkénit. Z hfadiska vSeobecného pohladu su
interiérové dvere, presklenia a podobne v dobrom stave a su nutné opravy v malom rozsahu.

stropné dvere na strechu do podkrovného priestoru drevené so skladacimi schodmi je vhodné
vymenit za zateplené. ProtipoZiarne vlastnosti je nutné pri vymene preverit a zvolit’ vyrobky s
poZadovanymi vlastnostami.

plechové skrinky je vhodné vymenit za kovové, alebo sadrokartonové. Vyrobky budu
reSpektovat poZiadavky poZarnej bezpecénosti stavby, ktort ur&i projekt.

VNUTORNE ROZVODY VODY, TEPLEJ VODY, CIRKULACIE TEPLEJ VODY

rozvody su podla informacii bez problémov a nie je nutna obnova

ROZVODY HASIACEJ VODY, HYDRANTY

nie je nutna oprava

VNUTORNE ROZVODY - KANALIZACIA

kanalizacia je poruchova a su podla informacii bez nutnosti opravy

VNUTORNE ROZVODY - PLYNOFIKACIA

nie je nutna oprava

VNUTORNE ROZVODY KURENIA

opravy nie su nutné

ELEKTRICKE ROZVODY

jestvujuce pdvodné privody do bytov pri rekonstrukcii nahradit novymi.
hlavné rozvody rozvody je vhodné vymenit' vratane rozvadzacov.

rozvody spoloCnej spotreby — osvetlenie spolo€nych priestorov senzorovymi svietidlami - do
buducnosti navrhujeme kompletni vymenu rozvodov osvetlenia s vyhotovenim novych
rozvodov pod omietkou a s doplnenim osvetlenia podfa pozZiadaviek noriem.

vramci nového rozvodu osvetlenia navrhujeme riedit nudzové osvetlenie na unikovych
cestach v zmysle poziadaviek poziarnej ochrany LED svietidlami s vlastnymi zdrojmi -
akumulatormi s dobou svietenia  min. 1 hodinu. RieSenie je podmienené rieSenim
protipoziarnej bezpelnosti stavby a novymi kablovymi rozvodmi osvetlenia spolo¢nych
priestorov.

BLESKOZVOD

pri oprave strechy navrhujeme riesit zvody bezudrzbovym vodi€om AIMgSi 8 mm vedenym na
konzolach s pripojenim na funkéné vyvody uzemnovacov.

vhodna je vymena pripojenia na hlavnu uzemnovaciu siet, alebo osadenie novych zemniacich
ty€i z dovodu uplynutia Zivotnosti pévodnych podzemnych €asti uzemnenia.

SLABOPRUDOVA ELEKTROINSTALACIA

opravy a udrzbu si rieSia prevadzkovatelia TV a IT sieti v objekte samostatne. Vzhladom
k rozvodu na povrchu rieSenému réznymi typmi list a zZfabov navrhujeme upravit dany stav
s vyhfadom mozZnosti pridavania novych rozvodov podla poziadaviek jednotlivych vlastnikov
bytov bez indtalacia dalSich novych 1ist v spoloénych €astiach bytového domu. Pre rozvody
slaboprudu v objekte treba rieSit zjednotenie trasy rozvodu velkokapacithym plastovym
Zlabom s odnimatelnym krytom s moZnostou vstupu v ktorejkolvek Casti trasy. Zjednotenie
rozvodu je nutné realizovat' v spolupraci s prevadzkovatelmi danych rozvodov v objekte.
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- vhodné je doriesit audio, alebo video vratnika aj so systémom otvarania dveri.
VZDUCHOTECHNIKA
— opravy nie su nutné
KOMIN
— opravy nie su nutné
VYTAHY
— vytah nie je nutné riesit.
EXTERIER

— chodniky je vhodné riesit’ lokalne opravy poskodenych ¢asti.
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VAR. 3 - NAVRH OBNOVY V DOPORUCENOM ROZSAHU BEZ DODATOCNEHO
ZATEPLENIA PLASTA A STRECHY VHODNOM PRE SFRB VRATANE VYTAHOV

— navrh obnovy stavebnych konstrukcii v doporu¢enom rozsahu podla zistenych poruch bez
dodato&ného zateplenia plasta a strechy. Tento rozsah je vhodny pre rieSenie obnovy vratane
moznosti vyuzitia zdrojov SFRB s ekonomicky unosnymi nakladmi. Zateplenie uz existujuce je
ponechané vSade tam, kde su splnené aspor zakladné poziadavky.

— z hladiska zvySenia energetickej hospodarnosti budovy je tento rozsah minimalnym prinosom
k spotrebe energie na vykurovanie.

— z hladiska technického stavu a Zivotnosti je rieSenie s odstranenim tych poruch stavby, ktoré
je nutné riesit' z hlfadiska bezpecnosti, ekonomickej zZivotnosti a funk&nosti, ale s dérazom na
zvySenie UZitkovych vlastnosti, Zivotnosti a vyhodnejSich vlastnosti konstrukcii.

— z hradiska financovania s vyuzitim SFRB je zateplenie doplnené v8ade v miestach, kde je to
poZzadované v ekonomickom rozsahu. Obnova bez zateplenia je podporovana len pri
historickych a pamiatkovo chranenych budovach, ¢o pre predmetny objekt neplati.

— z hladiska doplnenia vytahu dojde k vyznamnému zlepSeniu uzivatelnosti

— projektova priprava musi byt rozSirena o rieSenie vytahu, vytahovej Sachty, ale aj o upravu
streSnej konstrukcie v priestore nad vytahovou Sachtou.

ZAKLADY
— bez nutnosti oprav alebo obnovy.
ZVISLE NOSNE KONSTRUKCIE 1.PP - 4.NP
— bez nutnosti oprav alebo obnovy.

— V pripade realizacie obnovy je nutné vykonat dékladnejSiu obhliadku, respektive zber a
vyhodnotenie poznatkov vlastnikov, nakolko poSkodenia nie je mozné dohladat’ bez aktivnej
spoluprace s vlastnikmi bytov.

VODOROVNE NOSNE KONSTRUKCIE 1.PP - 4.NP
— bez nutnosti oprav alebo obnovy.

— 'V pripade realizacie obnovy je nutné vykonat dékladnejSiu obhliadku, respektive zber a
vyhodnotenie poznatkov vlastnikov, nakolko poSkodenia nie je mozné dohladat’ bez aktivnej
spoluprace s vlastnikmi bytov.

ZVISLE A VODOROVNE NOSNE KONSTRUKCIE 5.NP

— Drobné prejavy korézie vyskytujuce sa konstrukciach v stykoch, pripadne na prvkoch je
vhodné pravidelne obnovovat podla cyklu obnovy povrchovych Uprav a pri obnove konstrukcii
strechy.

— V pripade realizacie obnovy je nutné vykonat’ dékladnejSiu obhliadku, nakolko poskodenia nie
je mozné lokalizovat v skrytych miestach.

— V pripade dobudovania vytahu bude nutné upravit nosné konStrukcie nadstavby pre
vytvorenie priestoru pre hornu €ast vytahovej Sachty.

OBVODOVY PLAST 1.PP - 4.NP

— pbovodné Struskopemzobetonové dielce Casti konstrukcie obvodového plasta su bez nutnosti
oprav, alebo obnovy

— zateplenie kontaktnym zateplovacim systém (ETICS) na baze fasadneho polystyrénu v
hrubke 60mm vystuZznou vrstvou so sklotextinou mrieZkou a tenkovrstvou omietkou —
celoplodne je od 1.NP po 4.NP (vratane) uplne na hranici minimalnych vlastnosti bez nutnosti
zdsadnej obnovy. Ponechanie je ale z hladiska splnenia poZadovanych vlastnosti uz
problematické. Trhliny a pripadné lokalne poSkodené miesta je nutné opravit. PoSkodenia su
predovSetkym v oblasti pod strechou v okoli loggii, pod parapetmi a okolo okien. Navrhnuta je
obnova celoplo$ne vygistenim, opravou poskodeni a naterom fasadnou farbou.

— Casti obvodového plasta nezateplené - keramicky kabrincovy obklad - obnovit’ so zateplenim
obvodového plasta, vratane suvisiacich konStrukcii na minimalne poziadavky — oprava
podkladu a zateplenie nezateplenych €asti kontaktnym zateplovacim systémom s mineralnou
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vinou, vystuznou vrstvou a omietkou. 1.NP a 1.PP s omietkou, pripadne s keramickym
obkladom. Pri poZiadavke na splnenie aspor minimalnych tepelnotechnickych vlastnosti ja
nutné nezateplené &asti obvodového plasta zateplit podla sudasne platnych noriem. Uplne
minimalna hrubka zateplenia by mala byt 60 - 70mm pri pouZiti mineralnej viny.

OBVODOVY PLAST 5.NP

Zateplenie kontaktnym zateplovacim systém (ETICS) na baze fasadneho polystyrénu v
hrubke 80mm vystuZznou vrstvou so sklotextinou mrieZkou a tenkovrstvou omietkou —
celoplo$ne na nadstavbe spifia s rezervou minimalne teplotechnické vlastnosti bez nutnosti
zdsadnej obnovy. Trhliny a pripadné lokalne poSkodené miesta je nutné opravit. PoSkodenia
su predov8etkym v oblasti pod strechou v okoli loggii, pod parapetmi a okolo okien. Navrhnuta
je obnova celoplo$ne vycistenim, opravou poSkodeni a naterom fasadnou farbou. Vycistenie
a oprava obkladu Cetris. Opravy detailov. Pre splnenie minimalnych poziadaviek na
tepelnotechnické vlastnosti nie je potrebné robit ni€. Pri obnove iba skontrolovat a doplnit
pripadné lokalne nedostatky zrealizovaného zateplenia.

Obvodovy plast nadstavby je v mieste so sendvi€ovou konStrukciou je znecisteny, lokdlne ma
drobné poskodenia. Poskodenia nie su vyznamné, ale su nutné opravy. Dosky Cetris, ktoré su
poSkodené, zle ukotvené, zdeformované a s podobnymi poruchami je nutné vymenit.

PRIECKY, NENOSNE MURIVA

nie je nutna oprava alebo obnova.

SCHODISKO

nosné konstrukcie schodiska - bez nutnosti oprav alebo obnovy

zébradlia schodiska — pri realizacii vytahu su nutné upravy, madlad zabradlia schodisk je
vhodné prebrusit a nalakovat. Je mozna vymena poskodenych Casti madiel alebo celkova
vymena madiel.

PVC podlahovu krytinu je vhodné obnovovat v pravidelnych cykloch jej celkovou vymenou. Pri
pracach na vytahu je nutné ratat' s vymenou.

PREDSADENE SCHODY

schody — ulica konStrukcie schodiska beténové - bez nutnosti oprav alebo obnovy
(konstrukcia)

zabradlia schodov - zabradlie tvarovo nezodpoveda su¢asnému stavu a nie je mozna jeho
trvala udrzba. Preto je vhodné zabradlie vymenit' za nové so zodpovedajucim tvarom. Mozné
je materialové rieSenie s ocelou alebo nerezovou ocelou.

podlahova naslapna vrstva - terazzo dlazba na ulicnej Casti - je vhodna vymena za
modernejSiu povrchovu Upravu - gres, Zula, pripadne beton.

podlahova naslapna vrstva - terazzo dlazba na dvorovej Casti - je vhodné doplnenie nosného
podkladu pod dlazbu pripadne aj s vymenou dlazby za modernejSiu povrchovu upravu. V
pripade doplnenie podkladu je dblezita spravna funkcia hydroizolacie tejto Casti.

zabradlia schodov dvor - bez nutnosti oprav alebo obnovy. Nutné odstranit’ koréziu a obnovit
povrchové natery.

BALKONY, LOGGIE

systémova porucha balkénov a loggii bytového domu (trhliny v beténovej hmote, zatekanie
dazdovej vody, vypadavanie betonovej hmoty, kordzia vystuze, kordzia kotvenia, kordzia
ocelovej konstrukcie zabradlia, poSkodenie vypini, nedostatoéna vySka zabradli, vytvaranie
tepelného mosta). Konstrukcie loggii povodnej Gasti 1.NP - 4.NP spinaju podmienky pre
zaradenie do systémovych poruch. Konstrukéné a teplotechnické vlastnosti su systémovou
poruchou. Poruchy je nutné odstranit. RieSenie bez zateplenia je mozné, ale nie pre
financovanie s vyuzitim SFRB.

vhodna je celkovd obnova s odstrdnenim poruch a so zateplenim betdnovych konstrukcii,
vymena hydroizolacie, oplechovania a novej dlazby, vymena ocelovych zabradli za hlinikové,
alebo nerezové, alternativne za pozinkované dostatoénej vysky

pre balkény nadstavby systémova porucha nie je aktualna. Vyskytujluce sa poruchy sice je
potrebné riedit, vratane teplotechniky, ale zaradenie do systémovej poruchy je obmedzené. Z
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tychto balkénov vramci systémovych poruch je mozné riesit iba Casti, ktoré tvoria strechu nad
loggiami 4.NP.

vhodna je oprava podhfadu ocelovych balkénov s kontrolou, opravou a oSetrenim ocelovej
konstrukcie balkénov.

na balkénoch nadstavby je vhodnd obnova naterov zabradli, pripadne ich vymena za
hlinikové, nerezové, alebo pozinkované so zmenou spdsobu kotvenia tak, aby netvorili
prestupy cez hydroizolaciu a odstranilo sa nadmerné korodovanie zabradli.

STRECHA (NADSTAVBA)

asfaltovy Sindel z dévodu nemoznosti jeho opravy na su€asne pozadovanej Urovni je vhodné
nahradit vhodnej8im materialom. Pre dany stav strechy je mozné pouzit PVC fdliu, povlakovu
krytinu z modifikovanych asfaltovych pasov, plechovu krytinu. Pre 8ikmé Casti je vhodny
akykolvek typ krytiny, ktori dovoli statika stavby. Pre vikiere su vhodné iba PVC fdlia,
asfaltové pasy a falcovana krytina, takze vhodnym rieSenim bude kombinacia materialov,
alebo celoplodné rieSenie materidlmi vhodnymi na vikiere. Podla typu krytiny je nutné zvolit’
spravny typ poistnej hydroizolacie a vymenit ju.

nutna je oprava oplechovani natermi a oprava suvisiacich konstrukcii - vetracich nadstavieb,
strojovne vytahu, stien obvodového plasta na streche. Pri vymene streSnej krytiny je
vSeobecne potrebné klampiarske vyrobky prispdsobit, alebo celkom vymenit.

dreveny zaklop nie je nutné v su¢asnosti opravovat’

krov je vhodné oSetrit v miestach s lokdlnou koréziou oSetrenim kordzie a ochrannym
naterom.

STROPY NAD NEVYKUROVANYMI PRIESTORMI

bez nutnosti oprav alebo obnovy.

pri poZiadavke na splnenie aspofi minimalnych tepelnotechnickych vlastnosti je nutné vsetky
stropy pod bytmi zateplit’ podla sucasne platnych noriem. Zateplenie v minimalnom rozsahu
vychadza v hrubke 10mm, takZe akékolvek zateplenie poZiadavky spiha. Pre zateplenie
zadveria dokonca aj pbévodna skladba konsStrukcii bola z hladiska tepelnotechnickych
vlastnosti vyhovujuca.

pre normove pozZiadavky je nutné zateplenie v 1.PP v hrubke 60mm a zateplenie v zadveri v
hr.50mm. Hribku zateplenia je vhodné pred projektovou pripravou overit, ale podla
pozadovanych vlastnosti vychadza hrubka izolantu v bezne pouzivanej hrubke.

INTERIER - POVRCHOVE UPRAVY
Podlahy:

podlahova naslapna vrstva - terazzo dlazba - je vhodna vymena za modernejSiu povrchovu
upravu. Vhodna je dlazba gresova, alebo kamenna.

cementovy poter, betdbnova mazanina 1.PP nebolo hodnotené. Vhodna je oprava a obnova s
vycistenim lokalnymi opravami, s protipraSnym naterom.

PVC podlahovu krytinu je vhodné obnovit vzhladom k pracam na vytahu jej celkovou
vymenou.

Steny, stropy - povrchové Upravy:

vhodna je celkova periodicka obnova povrchov interiéru, opravy lokalnych poSkodeni

linkrusta a olejovy nater - vhodna je obnova nateru, alebo presietkovanie a Uprava
mozaikovou omietkou, alebo stierkou a umyvatelnym naterom

malby stien a stropov - vhodné je vyspravenie a obnova malby

vhodna je celkova periodicka obnova povrchov interiéru, opravy lokalnych poSkodeni

linkrusta a olejovy nater - vhodna je obnova nateru, alebo presietkovanie a Uprava
mozaikovou omietkou, alebo stierkou a umyvatelnym naterom

malby stien a stropov - vhodné je vyspravenie a obnova malby
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VLHKOSTNE PROBLEMY

v objekte neboli od vlastnikov zaznamenané Ziadne vihnutia ani poruchy vplyvom zavihania
konstrukcii v priestoroch spodnej stavby-

EXTERIEROVE VYPLNE OTVOROV - OKNA / DVERE / BRANY / PRESKLENIA

nutna je oprava, resp. vymena nevymenenych vyplni otvorov v obvodovych stenach. Ocelové
okna a brany, pbévodné zdvojené okna nevyhovuju ani minimalnym poZiadavkdm na
tepelnotechnické viastnosti. Ich funk&nost je zva¢sa zla, rovnako ako ich technicky stav.

plastové dvere sa pre vstupy nehodia — nemaju dostatoénu Zivotnost a vyzaduju si Casté
opravy. Preto je vhodné ich vymenit.

presklené steny nemaju dostatoCnu zabranu v urovni zabradlia. Preskleny parapet méze byt
aj z bezpe&nostného skla, podobne ak o na zabradli, o ale v su€asnosti nie je splnené.

INTERIEROVE OKNA / DVERE / BRANY / PRESKLENIA / ZAMOCNICKE, STOLARSKE A
KLAMPIARSKE VYROBKY

nutna je bezna udrzba a sfunkénenie vSetkych kovani a zamkov dveri. Niektoré plechové kryty
skriniek a drevené skrinky je vhodné opravit a sfunkénit. Z hladiska vSeobecného pohladu su
interiérové dvere, presklenia a podobne v dobrom stave a su nutné opravy v malom rozsahu.

stropné dvere na strechu do podkrovného priestoru drevené so skladacimi schodmi je vhodné
vymenit za zateplené. ProtipoZiarne vlastnosti je nutné pri vymene preverit’ a zvolit' vyrobky s
pozadovanymi vlastnostami.

plechové skrinky je vhodné vymenit za kovové, alebo sadrokarténové. Vyrobky budu
reSpektovat poZiadavky pozarnej bezpecénosti stavby, ktoru urCi projekt.

VNUTORNE ROZVODY VODY, TEPLEJ VODY, CIRKULACIE TEPLEJ VODY

rozvody su podla informacii bez problémov a nie je nutna obnova

ROZVODY HASIACEJ VODY, HYDRANTY

nie je nutna oprava

VNUTORNE ROZVODY - KANALIZACIA

kanalizacia je poruchova a su podla informacii bez nutnosti opravy

VNUTORNE ROZVODY - PLYNOFIKACIA

nie je nutna oprava

VNUTORNE ROZVODY KURENIA

opravy nie su nutné

ELEKTRICKE ROZVODY

jestvujuce pdvodné privody do bytov pri rekonstrukcii nahradit novymi.
hlavné rozvody rozvody je vhodné vymenit vratane rozvadzacov.

rozvody spolognej spotreby — osvetlenie spoloCnych priestorov senzorovymi svietidlami - do
buducnosti navrhujeme kompletni vymenu rozvodov osvetlenia s vyhotovenim novych
rozvodov pod omietkou a s doplnenim osvetlenia podla poziadaviek noriem.

vramci nového rozvodu osvetlenia navrhujeme rieSit nudzové osvetlenie na unikovych
cestach v zmysle poZziadaviek poziarnej ochrany LED svietidlami s vlastnymi zdrojmi -
akumulatormi s dobou svietenia  min. 1 hodinu. RieSenie je podmienené rieSenim
protipoZiarnej bezpelCnosti stavby a novymi kablovymi rozvodmi osvetlenia spoloénych
priestorov.

nutné doplnit’ elektroinstalaciu pre vytah

BLESKOZVOD

pri oprave strechy navrhujeme riesit zvody bezudrzbovym vodiCom AIMgSi 8 mm vedenym na
konzolach s pripojenim na funkéné vyvody uzemnovacov.
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vhodna je vymena pripojenia na hlavnu uzemnovaciu siet, alebo osadenie novych zemniacich
tyCi z dévodu uplynutia Zivotnosti pévodnych podzemnych ¢asti uzemnenia.

SLABOPRUDOVA ELEKTROINSTALACIA

opravy a udrzbu si rieSia prevadzkovatelia TV a IT sieti v objekte samostatne. Vzhladom
k rozvodu na povrchu rieSenému réznymi typmi list a Zfabov navrhujeme upravit dany stav
s vyhfadom moznosti pridavania novych rozvodov podla poziadaviek jednotlivych vlastnikov
bytov bez inStalacia dalSich novych 1ist v spoloénych €astiach bytového domu. Pre rozvody
slaboprudu v objekte treba rieSit zjednotenie trasy rozvodu velkokapacithym plastovym
Zlabom s odnimatelnym krytom s moZnostou vstupu v ktorejkolfvek Casti trasy. Zjednotenie
rozvodu je nutné realizovat v spolupraci s prevadzkovatefmi danych rozvodov v objekte.

vhodné je doriesit audio, alebo video vratnika aj so systémom otvarania dveri.

VZDUCHOTECHNIKA

KOMIN

opravy nie su nutné

opravy nie su nutné

VYTAHY

vostavba vytahy vratane vytahovej Sachty. Vhodnym rieSenim je realizacia presklenej
vytahovej Sachty, alebo vytahovej Sachty z lahkym plastom.

pri vostavbe vytahu je ale nutna Uprava strechy, aby bolo mozné obsluzit' 5.NP, na ¢o nie je
streSna konstrukcia prispdsobend. Je teda nutna aj stavebna uprava strechy.

vytah je vhodny s rieSenim bez samostatnej strojovne.

pri vostavbe vytahu je nutné preriesit osvetlenie schodiska

EXTERIER

chodniky je vhodné rieSit' lokalne opravy poSkodenych &asti.
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VAR. 4 - NAVRH OBNOVY V DOPORUCENOM ROZSAHU VRATANE
DODATOCNEHO ZATEPLENIA PLASTA A STRECHY VHODNOM PRE $FRB
BEZ VYTAHOV

— navrh obnovy stavebnych konstrukcii v doporu¢enom rozsahu podla zistenych poruch
vratane dodato¢ného zateplenia plasta a strechy. Tento rozsah je vhodny pre rieSenie obnovy
vratane moznosti vyuzitia zdrojov SFRB s doteplenim objektu s ekonomicky unosnymi
nakladmi. Zateplenie bude doplnené, alebo vymenené tak, aby boli splnené normové
poZiadavky.

— z hladiska zvySenia energetickej hospodarnosti budovy je tento rozsah vyznamnym prinosom
k spotrebe energie na vykurovanie. Ekonomicky sa Uspory vzhfadom k zdroju vykurovania
neprejavia porovnatelne s objektami s centralnym zasobovanim tepla.

— z hladiska technického stavu a Zivotnosti je rieSenie s odstranenim tych poruch stavby, ktoré
je nutné riesit z hladiska bezpecnosti, ekonomickej zivotnosti a funkénosti, ale s dérazom na
zvySenie uzitkovych vlastnosti, zivotnosti a vyhodnejSich viastnosti konstrukcii.

—  z hladiska financovania s vyuzitim SFRB je zateplenie doplnené podla poZiadaviek SFRB.
ZAKLADY

— bez nutnosti oprav alebo obnovy.
ZVISLE NOSNE KONSTRUKCIE 1.PP - 4.NP

— bez nutnosti oprav alebo obnovy.

— 'V pripade realizacie obnovy je nutné vykonat dokladnejSiu obhliadku, respektive zber a
vyhodnotenie poznatkov vlastnikov, nakolko poSkodenia nie je mozné dohladat bez aktivnej
spoluprace s vlastnikmi bytov.

VODOROVNE NOSNE KONSTRUKCIE 1.PP - 4.NP
— bez nutnosti oprav alebo obnovy.

— 'V pripade realizacie obnovy je nutné vykonat dokladnejSiu obhliadku, respektive zber a
vyhodnotenie poznatkov vlastnikov, nakolko poskodenia nie je mozné dohladat’ bez aktivnej
spoluprace s vlastnikmi bytov.

ZVISLE A VODOROVNE NOSNE KONSTRUKCIE 5.NP

— Drobné prejavy korézie vyskytujuce sa konstrukciach v stykoch, pripadne na prvkoch je
vhodné pravidelne obnovovat podla cyklu obnovy povrchovych uprav a pri obnove konstrukcii
strechy.

— 'V pripade realizacie obnovy je nutné vykonat’ doékladnejSiu obhliadku, nakolko poskodenia nie
je mozné lokalizovat v skrytych miestach.

OBVODOVY PLAST 1.PP-4.NP

— pbvodné Struskopemzobetdnové dielce €asti konstrukcie obvodového plasta su bez nutnosti
oprav, alebo obnovy

— obnova so zateplenim obvodového plasta, vratane suvisiacich konsStrukcii na normové
poZiadavky — odstranenie zrealizovaného zateplenia a nové zateplenie objektu kontaktnym
zateplovacim systémom s mineralnou vinou, vystuznou vrstvou a omietkou. Vzhladom k
zohladneniu protipoziarnej bezpecnosti stavby je vhodnym materialom mineralna (kamenna,
sklenena) vina vo forme fasadnych tepelnoizolacnych dosiek. Pre zateplenie na normové
poziadavky je nutné zateplenie s tepelnym izolantom hr. 160mm. Pre rieSenie detailov je
nutné mineralnu vinu doplnit fasadnym polystyrénom — perimetrom, alebo extrudovanym
polystyrénom v miestach ohrozenych vlhkostou. Z technickych a ekonomickych dévodov nie
je mozné rieSenie v hrubkach pre normou odporucané tepelnotechnické vlastnosti.

— Casti obvodového plasta nezateplené - keramicky kabrincovy obklad - obnovit so zateplenim
obvodového plasta, vratane suvisiacich konstrukcii na mormové poziadavky s mineralnou
vlnou, vystuZznou vrstvou a omietkou. 1.NP a 1.PP s omietkou, pripadne s keramickym
obkladom.
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OBVODOVY PLAST 5.NP

Zateplenie obvodového plasta, vratane suvisiacich konstrukcii na normové poZiadavky —
odstranenie zrealizovaného zateplenia a nové zateplenie objektu kontaktnym zateplovacim
systémom s mineralnou vinou, vystuznou vrstvou a omietkou. Vzhfadom k zohladneniu
protipoziarnej bezpecénosti stavby je vhodnym materidlom mineralna (kamenna, sklenena)
vina vo forme fasadnych tepelnoizolaénych dosiek. Pre zateplenie na normové poZiadavky je
nutné zateplenie s tepelnym izolantom hr. 160mm. Pre rieSenie detailov je nutné mineralnu
vinu doplnit fasadnym polystyrénom — perimetrom, alebo extrudovanym polystyrénom v
miestach ohrozenych vlhkostou. Z technickych a ekonomickych dévodov nie je mozné
rieSenie v hribkach pre normou odporuc¢ané tepelnotechnické vlastnosti.

So zateplenim obvodového plasta s obkladom Cetris, vratane suvisiacich kons$trukcii na
normové poziadavky — odstranenie vonkajSich obkladovych dosiek Cetris a dodatocné
doplnenie zateplenia objektu mineralnou vinou hr.50mm. Celkovu hrubku tepelného izolantu je
nutné pri pracach preverit a hrubky izolantu upravit. Dodato¢né zateplenie si vyzaduje doplnit
aj rost pre vytvorenie priestoru na zateplenie. Vzhladom k zohladneniu protipoziarnej
bezpelnosti stavby je vhodnym materidlom mineralna (kamenna, sklenena) vina. Vonkajsi
obklad méZe byt opat realizovany z dosiek Cetris, ale je mozné zvolit aj iny obklad, ktory
nebude tak nachylny na poSkodenie a praskanie. Je vSak nutné dodrzat parametre podla
protipoZiarnej bezpecnosti stavby. Z technickych a ekonomickych dévodov nie je mozné
rieSenie v hribkach pre normou odporuc¢ané tepelnotechnické vlastnosti.

PRIECKY, NENOSNE MURIVA

nie je nutna oprava alebo obnova.

SCHODISKO

nosné konstrukcie schodiska - bez nutnosti oprav alebo obnovy

zabradlia schodiska - bez nutnosti oprav alebo obnovy. Madla zabradlia schodisk je vhodné
prebrusit a nalakovat. Je mozna vymena poskodenych €asti madiel alebo celkova vymena
madiel. Obnova je vhodna z estetickych dévodov.

PVC podlahova krytina je bez nutnosti opravy. Povlakovu krytinu pre stupne a podlahy po
uplynuti 5 rokov je vhodné cyklicky vymienat.

PREDSADENE SCHODY

schody — ulica konStrukcie schodiska betdnové - bez nutnosti oprav alebo obnovy
(konstrukcia)

zabradlia schodov - zabradlie tvarovo nezodpoveda su€asnému stavu a nie je mozna jeho
trvala udrzba. Preto je vhodné zabradlie vymenit za nové so zodpovedajucim tvarom. Mozné
je materialové rieSenie s ocelou alebo nerezovou ocelou.

podlahova néSlapna vrstva - terazzo dlazba na ulicnej Casti - je vhodna vymena za
modernejSiu povrchovu Upravu - gres, zula, pripadne beton.

podlahova naslapna vrstva - terazzo dlazba na dvorovej €asti - je vhodné doplnenie nosného
podkladu pod dlazbu pripadne aj s vymenou dlazby za modernejSiu povrchova Upravu. V
pripade doplnenie podkladu je dblezita spravna funkcia hydroizolacie tejto Casti.

zabradlia schodov dvor - bez nutnosti oprav alebo obnovy. Nutné odstranit kor6ziu a obnovit
povrchové natery.

BALKONY, LOGGIE

systémova porucha balkénov a loggii bytového domu (trhliny v beténovej hmote, zatekanie
dazdovej vody, vypadavanie betonovej hmoty, korézia vystuze, kordzia kotvenia, korézia
ocelovej konstrukcie zabradlia, poSkodenie vyplni, nedostatond vyska zabradli, vytvaranie
tepelného mosta). Konstrukcie loggii pévodnej &asti 1.NP - 4.NP spifiaju podmienky pre
zaradenie do systémovych poruch. Konstrukéné a teplotechnické vlastnosti su systémovou
poruchou. Poruchy je nutné odstranit. RieSenie bez zateplenia je mozné, ale nie pre
financovanie s vyuzitim SFRB.

vhodna je celkova obnova s odstranenim porich a so zateplenim betdnovych konstrukcii,
vymena hydroizolacie, oplechovania a novej dlazby, vymena ocelovych zabradli za hlinikové,
alebo nerezové, alternativne za pozinkované dostato¢nej vysky
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pre balkény nadstavby systémova porucha nie je aktualna. Vyskytujuce sa poruchy sice je
potrebné riesit, vratane teplotechniky, ale zaradenie do systémovej poruchy je obmedzené. Z
tychto balkénov vramci systémovych poruch je mozné riesit iba Casti, ktoré tvoria strechu nad
loggiami 4.NP.

vhodna je oprava podhfadu ocelovych balkénov s kontrolou, opravou a oSetrenim ocelovej
konstrukcie balkénov.

na balkénoch nadstavby je vhodna obnova naterov zabradli, pripadne ich vymena za
hlinikové, nerezové, alebo pozinkované so zmenou spdsobu kotvenia tak, aby netvorili
prestupy cez hydroizolaciu a odstranilo sa nadmerné korodovanie zabradli.

STRECHA (NADSTAVBA)

asfaltovy Sindel z dévodu nemoznosti jeho opravy na su¢asne pozadovanej Urovni je vhodné
nahradit vhodnejSim materialom. Pre dany stav strechy je mozné pouzit PVC foliu, povlakovu
krytinu z modifikovanych asfaltovych pasov, plechovu krytinu. Pre Sikmé casti je vhodny
akykolvek typ krytiny, ktord dovoli statika stavby. Pre vikiere si vhodné iba PVC fdlia,
asfaltové pasy a falcovana krytina, takze vhodnym rieSenim bude kombinacia materialov,
alebo celoplosné rieSenie materialmi vhodnymi na vikiere. Podla typu krytiny je nutné zvolit
spravny typ poistnej hydroizolacie a vymenit’ ju.

nutna je oprava oplechovani natermi a oprava suvisiacich konstrukcii - vetracich nadstavieb,
strojovne vytahu, stien obvodového plasta na streche. Pri vymene streSnej krytiny je
vSeobecne potrebné klampiarske vyrobky prispdsobit, alebo celkom vymenit.

obnova so zateplenim. V pripade zlepSenie tepelnoizolaénych vlastnosti obvodového plasta je
vhodné upravit aj tepelnoizolané vlastnosti strechy. Z hladiska statiky je nutné doteplenie
rieSit s minimalnym pritaZzenim. V pripade doteplenia mineralnou vinou je nutné uvazovat aj s
vymenou dreveného zaklopu. V pripade doteplenia PIR doskami je mozné doteplenie
realizovat’ aj na zdklop. Krytinu a v3etky klampiarske vyrobky, osadenie okien a detaily je
nutné pri dotepleni prerobit.

z technickych a ekonomickych dbvodov nie je moZné rieSenie v hrubkach pre normou
odporucané tepelnotechnické viastnosti. Vhodna hrubka dodato¢nej tepelnej izolacie je 100 —
110mm mineralnej viny, alebo ekvivalent PIR.

krov je vhodné oSetrit v miestach s lokalnou kordziou oSetrenim kordzie a ochrannym
naterom.

STROPY NAD NEVYKUROVANYMI PRIESTORMI

bez nutnosti oprav alebo obnovy.

pri poziadavke na splnenie aspori minimalnych tepelnotechnickych vlastnosti je nutné vSetky
stropy pod bytmi zateplit podla su€asne platnych noriem. Zateplenie v minimalnom rozsahu
vychadza v hribke 10mm, takZe akékolvek zateplenie poZiadavky spifia. Pre zateplenie
zadveria dokonca aj pbévodna skladba konstrukcii bola z hladiska tepelnotechnickych
vlastnosti vyhovujuca.

pre normové poziadavky je nutné zateplenie v 1.PP v hrubke 60mm a zateplenie v zadveri v
hr.50mm. Hrubku zateplenia je vhodné pred projektovou pripravou overit, ale podla
pozadovanych vlastnosti vychadza hrubka izolantu v bezne pouzivanej hrubke.

INTERIER - POVRCHOVE UPRAVY
Podlahy:

podlahova nasfapna vrstva - terazzo dlaZzba - je vhodna vymena za modernejSiu povrchovu
Upravu. Vhodna je dlaZzba gresova, alebo kamenna.

cementovy poter, betbnova mazanina 1.PP nebolo hodnotené. Vhodna je oprava a obnova s
vyc€istenim lok&lnymi opravami, s protipraSnym naterom.

PVC podlahovu krytinu je vhodné obnovovat v pravidelnych cykloch jej celkovou vymenou.

Steny, stropy - povrchové Upravy:

vhodna je celkova periodicka obnova povrchov interiéru, opravy lokalnych poSkodeni

linkrusta a olejovy nater - vhodna je obnova nateru, alebo presietkovanie a uprava
mozaikovou omietkou, alebo stierkou a umyvatelnym naterom

90



Natery:

malby stien a stropov - vhodné je vyspravenie a obnova malby

vhodna je celkova periodicka obnova povrchov interiéru, opravy lokalnych poSkodeni

linkrusta a olejovy nater - vhodna je obnova nateru, alebo presietkovanie a uUprava
mozaikovou omietkou, alebo stierkou a umyvatelnym naterom

malby stien a stropov - vhodné je vyspravenie a obnova malby

VLHKOSTNE PROBLEMY

v objekte neboli od vlastnikov zaznamenané Ziadne vihnutia ani poruchy vplyvom zavihania
konstrukcii v priestoroch spodnej stavby-

EXTERIEROVE VYPLNE OTVOROV - OKNA / DVERE / BRANY / PRESKLENIA

nutna je oprava, resp. vymena nevymenenych vyplni otvorov v obvodovych stenach. Ocelové
okna a brany, pbdvodné zdvojené okna nevyhovuju ani minimalnym poZiadavkdm na
tepelnotechnické viastnosti. Ich funk&nost je zvacsa zla, rovnako ako ich technicky stav.

pri daldej obnove bytového domu je vhodné doriesit nedostatky presklenej steny schodiska a
plastovych dveri dvornych vstupov zo schodiska. Steny a vstup maju viacero nedostatkov a
nevyhovuju z hlfadiska bezpecénosti stavby. Plastové dvere sa pre vstupy nehodia — nemaju
dostato€nu Zivotnost’ a vyZaduju si €asté opravy. Presklené steny nemaju dostatoénu zabranu
v urovni zabradlia. Preskleny parapet moze byt aj z bezpe&nostného skla, podobne ak o na
zébradli, €o ale v sucasnosti nie je splnené. Plastové vyrobky nie je doporucené na stavbach
rieSit v takychto velkych plochach, nakolko teplotnd roztaZznost spdsobuje netesnosti a
deformacie. Doporucené su hlinikové steny.

na schodiskach je potrebné doriesit vetranie z hfadiska protipoZiarnej bezpeénosti stavby.
Prirodzené vetranie priestoru schodiska a chodby nie je dostatoéné. Je nutné bud upravit
vetratelnd plochu podla poziadaviek poziarneho vetrania, alebo zabezpecit nutené havarijné
vetranie. Budova je postavena a skolaudovana podla noriem ktoré nevyzaduju sucasne platné
a podstatne prisnejSie poZiadavky, avsak pri rieSeni obnovy a Upravy presklenej steny doslo k
zhordeniu aj pévodne nevyhovujucich vlastnosti z hladiska protipoZiarnej bezpecnosti a pre
vlastnikov musime doporugit zvySenie bezpec€nosti.

pri obnove obvodového plasta na Urovni ultranizkoenergetickej budovy (normové poziadavky),
alebo budovy s takmer nulovou spotrebou energie (doporudené poziadavky) je nutné
uvazovat s vymenou vsetkych otvorovych vyplni v obvodovych stenach budovy za vyznamne
energeticky UspornejSie. Vzhladom k poZiadavkam a predstavdam o obnove vymena na tejto
urovni parametrov nie je do obnovy zahrnuta.

INTERIEROVE OKNA / DVERE / BRANY / PRESKLENIA / ZAMOCNICKE, STOLARSKE A
KLAMPIARSKE VYROBKY

nutna je bezna udrzba a sfunkénenie vSetkych kovani a zamkov dveri. Niektoré plechové kryty
skriniek a drevené skrinky je vhodné opravit a sfunkénit. Z hladiska vSeobecného pohladu su
interiérové dvere, presklenia a podobne v dobrom stave a su nutné opravy v malom rozsahu.

stropné dvere na strechu do podkrovného priestoru drevené so skladacimi schodmi je vhodné
vymenit za zateplené. ProtipoZiarne vlastnosti je nutné pri vymene preverit’ a zvolit' vyrobky s
pozadovanymi vlastnostami.

plechové skrinky je vhodné vymenit za kovoveé, alebo sadrokarténové. Vyrobky budu
reSpektovat poziadavky pozarnej bezpecnosti stavby, ktoru urli projekt.

VNUTORNE ROZVODY VODY, TEPLEJ VODY, CIRKULACIE TEPLEJ VODY

rozvody su podla informacii bez problémov a nie je nutna obnova

ROZVODY HASIACEJ VODY, HYDRANTY

nie je nutna oprava

VNUTORNE ROZVODY - KANALIZACIA

kanalizacia je poruchova a su podla informacii bez nutnosti opravy
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VNUTORNE ROZVODY - PLYNOFIKACIA

nie je nutna oprava

VNUTORNE ROZVODY KURENIA

opravy nie su nutné

ELEKTRICKE ROZVODY

jestvujuce pdvodné privody do bytov pri rekonstrukcii nahradit novymi.
hlavné rozvody rozvody je vhodné vymenit vratane rozvadzacov.

rozvody spolognej spotreby — osvetlenie spoloCnych priestorov senzorovymi svietidlami - do
buducnosti navrhujeme kompletni vymenu rozvodov osvetlenia s vyhotovenim novych
rozvodov pod omietkou a s doplnenim osvetlenia podla poziadaviek noriem.

vramci nového rozvodu osvetlenia navrhujeme rieSit nudzové osvetlenie na unikovych
cestach v zmysle poZziadaviek poziarnej ochrany LED svietidlami s vlastnymi zdrojmi -
akumulatormi s dobou svietenia  min. 1 hodinu. RieSenie je podmienené rieSenim
protipoZiarnej bezpelCnosti stavby a novymi kablovymi rozvodmi osvetlenia spoloénych
priestorov.

rozvody svetelnej a zasuvkovej elektroindtalacie na 1.PP je vhodné nahradit novymi
s istiacimi prvkami vyhovujuacimi platnym STN.

BLESKOZVOD

pri oprave strechy navrhujeme riesit zvody bezudrzbovym vodiCom AIMgSi 8 mm vedenym na
konzolach s pripojenim na funkéné vyvody uzemnovacov.

vhodna je vymena pripojenia na hlavnu uzemnovaciu siet, alebo osadenie novych zemniacich
ty€i z dovodu uplynutia Zivotnosti pévodnych podzemnych €asti uzemnenia.

SLABOPRUDOVA ELEKTROINSTALACIA

opravy a udrzbu si rieSia prevadzkovatelia TV a IT sieti v objekte samostatne. Vzhladom
k rozvodu na povrchu rieSenému réznymi typmi list a zfabov navrhujeme upravit dany stav
s vyhfadom moznosti pridavania novych rozvodov podfa poziadaviek jednotlivych viastnikov
bytov bez inStalacia dalSich novych list v spolo¢nych Castiach bytového domu. Pre rozvody
slaboprudu v objekte treba riesit zjednotenie trasy rozvodu velkokapacitnym plastovym
Zfabom s odnimatelnym krytom s mozZnostou vstupu v ktorejkolvek Casti trasy. Zjednotenie
rozvodu je nutné realizovat v spolupraci s prevadzkovatelmi danych rozvodov v objekte.

vhodné je doriesit audio, alebo video vratnika aj so systémom otvarania dveri.

VZDUCHOTECHNIKA

KOMIN

opravy nie su nutné

pri pripadnej realizacii zateplenia je nutnd uprava kotvenia, pripadne polohy, ¢o mobze
znamenat aj nutnost jeho demontaze, spatnej montaze a Upravy.

pri obnove strechy (bez zateplenia, so zateplenim) je nutné riesSit detaily prestupu komina cez
strechu.

VYTAHY

vytah nie je nutné riesit.

EXTERIER

chodniky - celkova obnova chodnika jeho vymenou.
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VAR. 5 - NAVRH OBNOVY V DOPORUCENOM ROZSAHU VRATANE
DODATOCNEHO ZATEPLENIA PLASTA A STRECHY VHODNOM PRE $FRB
VRATANE VYTAHOV

— navrh obnovy stavebnych konstrukcii v doporu¢enom rozsahu podla zistenych poruch
vratane dodato¢ného zateplenia plasta a strechy. Tento rozsah je vhodny pre rieSenie obnovy
vratane moznosti vyuzitia zdrojov SFRB s doteplenim objektu s ekonomicky unosnymi
nakladmi. Zateplenie bude doplnené, alebo vymenené tak, aby boli splnené normové
poZiadavky.

— z hladiska zvySenia energetickej hospodarnosti budovy je tento rozsah vyznamnym prinosom
k spotrebe energie na vykurovanie. Ekonomicky sa Uspory vzhfadom k zdroju vykurovania
neprejavia porovnatelne s objektami s centralnym zasobovanim tepla.

— z hladiska technického stavu a Zivotnosti je rieSenie s odstranenim tych poruch stavby, ktoré
je nutné riesit z hladiska bezpecnosti, ekonomickej zivotnosti a funkénosti, ale s dérazom na
zvySenie uzitkovych vlastnosti, zivotnosti a vyhodnejSich viastnosti konstrukcii.

—  z hladiska financovania s vyuzitim SFRB je zateplenie doplnené podla poZiadaviek SFRB.

— projektova priprava musi byt rozSirena o rieSenie vytahu, vytahovej Sachty, ale aj o Upravu
streSnej konstrukcie v priestore nad vytahovou Sachtou.

ZAKLADY
— bez nutnosti oprav alebo obnovy.
ZVISLE NOSNE KONSTRUKCIE 1.PP - 4.NP
— bez nutnosti oprav alebo obnovy.

— 'V pripade realizacie obnovy je nutné vykonat dokladnejSiu obhliadku, respektive zber a
vyhodnotenie poznatkov vlastnikov, nakolko poSkodenia nie je mozZné dohfadat’ bez aktivnej
spoluprace s vlastnikmi bytov.

VODOROVNE NOSNE KONSTRUKCIE 1.PP - 4.NP
— bez nutnosti oprav alebo obnovy.

— V pripade realizacie obnovy je nutné vykonat dékladnejSiu obhliadku, respektive zber a
vyhodnotenie poznatkov vlastnikov, nakolko poSkodenia nie je mozné dohladat’ bez aktivnej
spoluprace s vlastnikmi bytov.

ZVISLE A VODOROVNE NOSNE KONSTRUKCIE 5.NP

— Drobné prejavy korozie vyskytujuce sa konStrukciach v stykoch, pripadne na prvkoch je
vhodné pravidelne obnovovat' podla cyklu obnovy povrchovych Uprav a pri obnove konstrukcii
strechy.

— V pripade realizacie obnovy je nutné vykonat dékladnejSiu obhliadku, nakolko poskodenia nie
je mozné lokalizovat v skrytych miestach.

— 'V pripade dobudovania vytahu bude nutné upravit nosné konstrukcie nadstavby pre
vytvorenie priestoru pre hornu €ast vytahovej Sachty.

OBVODOVY PLAST 1.PP -4.NP

— pbvodné Struskopemzobetdnové dielce Casti konStrukcie obvodového plasta su bez nutnosti
oprav, alebo obnovy

— obnova so zateplenim obvodového plasta, vratane suvisiacich konstrukcii na normové
poziadavky — odstranenie zrealizovaného zateplenia a nové zateplenie objektu kontaktnym
zateplovacim systémom s mineralnou vinou, vystuznou vrstvou a omietkou. Vzhladom k
zohladneniu protipoziarnej bezpecnosti stavby je vhodnym materialom mineralna (kamenna,
sklenena) vina vo forme fasadnych tepelnoizolacnych dosiek. Pre zateplenie na normové
poziadavky je nutné zateplenie s tepelnym izolantom hr. 160mm. Pre rieSenie detailov je
nutné mineralnu vinu doplnit fasadnym polystyrénom — perimetrom, alebo extrudovanym
polystyrénom v miestach ohrozenych vlhkostou. Z technickych a ekonomickych dévodov nie
je mozné rieSenie v hrubkach pre normou odporu¢ané tepelnotechnické vlastnosti.
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Casti obvodového plasta nezateplené - keramicky kabrincovy obklad - obnovit so zateplenim
obvodového plasta, vratane suvisiacich konstrukcii na mormové poziadavky s mineralnou
vinou, vystuznou vrstvou a omietkou. 1.NP a 1.PP s omietkou, pripadne s keramickym
obkladom.

OBVODOVY PLAST 5.NP

Zateplenie obvodového plasta, vratane suvisiacich kons$trukcii na normové poziadavky —
odstranenie zrealizovaného zateplenia a nové zateplenie objektu kontaktnym zateplovacim
systémom s mineralnou vinou, vystuZnou vrstvou a omietkou. Vzhfadom k zohladneniu
protipoziarnej bezpecnosti stavby je vhodnym materialom mineralna (kamenna, sklenena)
vina vo forme fasadnych tepelnoizolacnych dosiek. Pre zateplenie na normové poziadavky je
nutné zateplenie s tepelnym izolantom hr. 160mm. Pre rieSenie detailov je nutné mineralnu
vinu doplnit fasadnym polystyrénom — perimetrom, alebo extrudovanym polystyrénom v
miestach ohrozenych vlhkostou. Z technickych a ekonomickych dbévodov nie je mozné
rieSenie v hrabkach pre normou odporuc¢ané tepelnotechnické viastnosti.

So zateplenim obvodového plasta s obkladom Cetris, vratane suvisiacich kons$trukcii na
normové poziadavky — odstranenie vonkajSich obkladovych dosiek Cetris a dodatocné
doplnenie zateplenia objektu mineralnou vinou hr.50mm. Celkovu hrubku tepelného izolantu je
nutné pri pracach preverit a hrubky izolantu upravit. Dodato¢né zateplenie si vyzaduje doplnit
aj rost pre vytvorenie priestoru na zateplenie. Vzhladom k zohladneniu protipoZiarnej
bezpeclnosti stavby je vhodnym materidlom mineralna (kamenna, sklenena) vina. Vonkajsi
obklad m6Ze byt opat realizovany z dosiek Cetris, ale je mozné zvolit aj iny obklad, ktory
nebude tak nachylny na poSkodenie a praskanie. Je vSak nutné dodrzat' parametre podla
protipoZiarnej bezpecnosti stavby. Z technickych a ekonomickych dévodov nie je mozné
rieSenie v hribkach pre normou odporuc¢ané tepelnotechnické vlastnosti.

PRIECKY, NENOSNE MURIVA

nie je nutna oprava alebo obnova.

SCHODISKO

nosné konstrukcie schodiska - bez nutnosti oprav alebo obnovy

zabradlia schodiska - bez nutnosti oprav alebo obnovy. Madla zabradlia schodisk je vhodné
prebrusit a nalakovat. Je mozna vymena poskodenych Casti madiel alebo celkova vymena
madiel. Obnova je vhodna z estetickych dévodov.

PVC podlahovu krytinu je vhodné obnovovat v pravidelnych cykloch jej celkovou vymenou. Pri
pracach na vytahu je nutné ratat' s vymenou.

PREDSADENE SCHODY

schody - ulica konStrukcie schodiska betonové - bez nutnosti oprav alebo obnovy
(konstrukcia)

zabradlia schodov - zabradlie tvarovo nezodpoveda su€asnému stavu a nie je mozna jeho
trvala udrzba. Preto je vhodné zabradlie vymenit za nové so zodpovedajucim tvarom. Mozné
je materialové rieSenie s ocelou alebo nerezovou ocelou.

podlahova nasfapna vrstva - terazzo dlazba na uliénej Casti - je vhodna vymena za
modernejSiu povrchovu Upravu - gres, Zula, pripadne beton.

podlahova naslapna vrstva - terazzo dlazba na dvorovej €asti - je vhodné doplnenie nosného
podkladu pod dlazbu pripadne aj s vymenou dlazby za modernejSiu povrchova Upravu. V
pripade doplnenie podkladu je dblezita spravna funkcia hydroizolacie tejto Casti.

zabradlia schodov dvor - bez nutnosti oprav alebo obnovy. Nutné odstranit' koréziu a obnovit
povrchové natery.

BALKONY, LOGGIE

systémova porucha balkénov a loggii bytového domu (trhliny v beténovej hmote, zatekanie
dazdovej vody, vypadavanie betonovej hmoty, korézia vystuze, kordzia kotvenia, korézia
ocelovej konstrukcie zabradlia, poSkodenie vyplni, nedostatond vyska zabradli, vytvaranie
tepelného mosta). Konstrukcie loggii pévodnej &asti 1.NP - 4.NP spifiaju podmienky pre
zaradenie do systémovych poruch. Konstrukéné a teplotechnické vlastnosti su systémovou
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poruchou. Poruchy je nutné odstranit. RieSenie bez zateplenia je mozne, ale nie pre
financovanie s vyuzitim SFRB.

vhodna je celkova obnova s odstrdnenim porich a so zateplenim betdnovych konstrukcii,
vymena hydroizolacie, oplechovania a novej dlazby, vymena ocelovych zabradli za hlinikové,
alebo nerezové, alternativne za pozinkované dostatocnej vysky

pre balkény nadstavby systémova porucha nie je aktualna. Vyskytujuce sa poruchy sice je
potrebné riesit, vratane teplotechniky, ale zaradenie do systémovej poruchy je obmedzené. Z
tychto balkénov vramci systémovych poruch je mozné riesit iba &asti, ktoré tvoria strechu nad
loggiami 4.NP.

vhodna je oprava podhladu ocelovych balkénov s kontrolou, opravou a oSetrenim ocelovej
konstrukcie balkénov.

na balkénoch nadstavby je vhodna obnova naterov zabradli, pripadne ich vymena za
hlinikové, nerezové, alebo pozinkované so zmenou spdsobu kotvenia tak, aby netvorili
prestupy cez hydroizolaciu a odstranilo sa nadmerné korodovanie zabradli.

STRECHA (NADSTAVBA)

asfaltovy Sindel z dévodu nemoznosti jeho opravy na su€asne pozadovanej Urovni je vhodné
nahradit vhodnejsim materialom. Pre dany stav strechy je mozné pouzit PVC féliu, povlakovu
krytinu z modifikovanych asfaltovych pasov, plechovua krytinu. Pre Sikmé casti je vhodny
akykolvek typ krytiny, ktori dovoli statika stavby. Pre vikiere si vhodné iba PVC fdlia,
asfaltové pasy a falcovana krytina, takze vhodnym rieSenim bude kombinacia materialov,
alebo celoplosné rieSenie materialmi vhodnymi na vikiere. Podla typu krytiny je nutné zvolit
spravny typ poistnej hydroizolacie a vymenit ju.

nutna je oprava oplechovani natermi a oprava suvisiacich konstrukcii - vetracich nadstavieb,
strojovne vytahu, stien obvodového plasta na streche. Pri vymene streSnej krytiny je
vSeobecne potrebné klampiarske vyrobky prispdsobit, alebo celkom vymenit.

obnova so zateplenim. V pripade zlepSenie tepelnoizolagnych vlastnosti obvodového plasta je
vhodné upravit aj tepelnoizolané vlastnosti strechy. Z hfadiska statiky je nutné doteplenie
rieSit s minimalnym pritazenim. V pripade doteplenia mineralnou vinou je nutné uvazovat aj s
vymenou dreveného zaklopu. V pripade doteplenia PIR doskami je mozZné doteplenie
realizovat’ aj na z&klop. Krytinu a v8etky klampiarske vyrobky, osadenie okien a detaily je
nutné pri dotepleni prerobit.

z technickych a ekonomickych dévodov nie je mozné rieSenie v hrubkach pre normou
odporucané tepelnotechnické vlastnosti. Vhodna hrubka dodatocnej tepelnej izolacie je 100 —
110mm mineralnej viny, alebo ekvivalent PIR.

krov je vhodné oSetrit v miestach s lokalnou kordéziou oSetrenim kordzie a ochrannym
naterom.

STROPY NAD NEVYKUROVANYMI PRIESTORMI

bez nutnosti oprav alebo obnovy.

pri poziadavke na splnenie aspori minimalnych tepelnotechnickych vlastnosti je nutné v3etky
stropy pod bytmi zateplit podla su€asne platnych noriem. Zateplenie v minimalnom rozsahu
vychadza v hrubke 10mm, takZe akékolvek zateplenie poZiadavky spifia. Pre zateplenie
zadveria dokonca aj pOvodna skladba konStrukcii bola z hladiska tepelnotechnickych
vlastnosti vyhovujuca.

pre normove pozZiadavky je nutné zateplenie v 1.PP v hrubke 60mm a zateplenie v zadveri v
hr.50mm. Hribku zateplenia je vhodné pred projektovou pripravou overit, ale podla
poZadovanych vlastnosti vychadza hrubka izolantu v beZne pouzivanej hrabke.

INTERIER - POVRCHOVE UPRAVY
Podlahy:

podlahova naslapna vrstva - terazzo dlazba - je vhodna vymena za modernejSiu povrchovu
upravu. Vhodna je dlaZzba gresova, alebo kamenna.

cementovy poter, betbnova mazanina 1.PP nebolo hodnotené. Vhodna je oprava a obnova s
vycistenim lokalnymi opravami, s protipraSnym naterom.
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PVC podlahovu krytinu je vhodné obnovovat v pravidelnych cykloch jej celkovou vymenou.

Steny, stropy - povrchové Upravy:

vhodna je celkova periodicka obnova povrchov interiéru, opravy lokalnych poSkodeni

linkrusta a olejovy nater - vhodna je obnova nateru, alebo presietkovanie a uUprava
mozaikovou omietkou, alebo stierkou a umyvatelnym naterom

malby stien a stropov - vhodné je vyspravenie a obnova malby

vhodna je celkova periodicka obnova povrchov interiéru, opravy lokalnych poskodeni

linkrusta a olejovy néater - vhodna je obnova nateru, alebo presietkovanie a uprava
mozaikovou omietkou, alebo stierkou a umyvatelnym naterom

malby stien a stropov - vhodné je vyspravenie a obnova malby

VLHKOSTNE PROBLEMY

v objekte neboli od vlastnikov zaznamenané Ziadne vihnutia ani poruchy vplyvom zavihania
konstrukcii v priestoroch spodnej stavby-

EXTERIEROVE VYPLNE OTVOROV - OKNA / DVERE / BRANY / PRESKLENIA

nutna je oprava, resp. vymena nevymenenych vyplini otvorov v obvodovych stenach. Ocelové
okna a brany, pdvodné zdvojené okna nevyhovuju ani minimalnym pozZiadavkdm na
tepelnotechnické viastnosti. Ich funk&nost je zvacsa zla, rovnako ako ich technicky stav.

pri dalSej obnove bytového domu je vhodné doriesit’ nedostatky presklenej steny schodiska a
plastovych dveri dvornych vstupov zo schodiska. Steny a vstup maju viacero nedostatkov a
nevyhovuju z hlfadiska bezpeénosti stavby. Plastové dvere sa pre vstupy nehodia — nemaju
dostato€nu Zivotnost a vyZaduju si Easté opravy. Presklené steny nemaju dostatocnu zabranu
v urovni zabradlia. Preskleny parapet méze byt aj z bezpeCnostného skla, podobne ak o na
zabradli, ¢o ale v su€asnosti nie je splnené. Plastové vyrobky nie je doporu¢ené na stavbach
rieSit v takychto velkych plochach, nakolko teplotna roztaznost spdsobuje netesnosti a
deformacie. Doporucené su hlinikové steny.

na schodiskach je potrebné doriesit vetranie z hfadiska protipoziarnej bezpecnosti stavby.
Prirodzené vetranie priestoru schodiska a chodby nie je dostatocné. Je nutné bud upravit
vetratelnd plochu podla poziadaviek poziarneho vetrania, alebo zabezpecit nutené havarijné
vetranie. Budova je postavena a skolaudovana podla noriem ktoré nevyzaduju sucasne platné
a podstatne prisnejSie poziadavky, avSak pri rieSeni obnovy a Upravy presklenej steny doslo k
zhorSeniu aj pévodne nevyhovujucich vlastnosti z hladiska protipoziarnej bezpecnosti a pre
vlastnikov musime doporucit’ zvySenie bezpelnosti.

pri obnove obvodového plasta na drovni ultranizkoenergetickej budovy (normové poziadavky),
alebo budovy s takmer nulovou spotrebou energie (doporu€ené poZiadavky) je nutné
uvazovat s vymenou vsetkych otvorovych vyplni v obvodovych stenach budovy za vyznamne
energeticky UspornejSie. Vzhladom k poZiadavkam a predstavdm o obnove vymena na tejto
urovni parametrov nie je do obnovy zahrnuta.

INTERIEROVE OKNA / DVERE / BRANY / PRESKLENIA / ZAMOCNICKE, STOLARSKE A
KLAMPIARSKE VYROBKY

nutna je bezna udrzba a sfunkénenie vSetkych kovani a zamkov dveri. Niektoré plechové kryty
skriniek a drevené skrinky je vhodné opravit a sfunkénit. Z hladiska vSeobecného pohladu su
interiérové dvere, presklenia a podobne v dobrom stave a su nutné opravy v malom rozsahu.

stropné dvere na strechu do podkrovného priestoru drevené so skladacimi schodmi je vhodné
vymenit za zateplené. Protipoziarne vlastnosti je nutné pri vymene preverit a zvolit vyrobky s
pozadovanymi vlastnostami.

plechové skrinky je vhodné vymenit za kovové, alebo sadrokarténové. Vyrobky budu
reSpektovat poziadavky pozarnej bezpecnosti stavby, ktoru uréi projekt.

VNUTORNE ROZVODY VODY, TEPLEJ VODY, CIRKULACIE TEPLEJ VODY

rozvody su podla informacii bez problémov a nie je nutna obnova
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ROZVODY HASIACEJ VODY, HYDRANTY

nie je nutna oprava

VNUTORNE ROZVODY - KANALIZACIA

kanalizacia je poruchova a su podla informacii bez nutnosti opravy

VNUTORNE ROZVODY - PLYNOFIKACIA

nie je nutna oprava

VNUTORNE ROZVODY KURENIA

opravy nie su nutné

ELEKTRICKE ROZVODY

jestvujuce povodné privody do bytov pri rekonstrukcii nahradit novymi.
hlavné rozvody rozvody je vhodné vymenit vratane rozvadzacov.

rozvody spolognej spotreby — osvetlenie spolo€nych priestorov senzorovymi svietidlami - do
buducnosti navrhujeme kompletnid vymenu rozvodov osvetlenia s vyhotovenim novych
rozvodov pod omietkou a s doplnenim osvetlenia podla poziadaviek noriem.

v ramci nového rozvodu osvetlenia navrhujeme rieSit nudzové osvetlenie na unikovych
cestach v zmysle poZiadaviek poziarnej ochrany LED svietidlami s vlastnymi zdrojmi -
akumulatormi s dobou svietenia min. 1 hodinu. Rie3enie je podmienené rieSenim
protipoZiarnej bezpecnosti stavby a novymi kablovymi rozvodmi osvetlenia spoloénych
priestorov.

rozvody svetelnej a zasuvkovej elektroindtalacie na 1.PP je vhodné nahradit novymi
s istiacimi prvkami vyhovujucimi platnym STN.

BLESKOZVOD

pri oprave strechy navrhujeme riesit zvody bezudrzbovym vodi¢om AIMgSi 8 mm vedenym na
konzolach s pripojenim na funkéné vyvody uzemnovacov.

vhodna je vymena pripojenia na hlavnu uzemnovaciu siet, alebo osadenie novych zemniacich
ty€i z dovodu uplynutia Zivotnosti pévodnych podzemnych €asti uzemnenia.

SLABOPRUDOVA ELEKTROINSTALACIA

opravy a udrzbu si rieSia prevadzkovatelia TV a IT sieti v objekte samostatne. Vzhladom
k rozvodu na povrchu rieSenému réznymi typmi list a zfabov navrhujeme upravit dany stav
s vyhfadom moznosti pridavania novych rozvodov podfa poziadaviek jednotlivych viastnikov
bytov bez inStalacia dalSich novych list v spolo¢nych Castiach bytového domu. Pre rozvody
slaboprudu v objekte treba riesit zjednotenie trasy rozvodu velkokapacitnym plastovym
Zfabom s odnimatelnym krytom s mozZnostou vstupu v ktorejkolvek Casti trasy. Zjednotenie
rozvodu je nutné realizovat v spolupraci s prevadzkovatelmi danych rozvodov v objekte.

vhodné je doriesit audio, alebo video vratnika aj so systémom otvarania dveri.

VZDUCHOTECHNIKA

KOMIN

opravy nie su nutné

pri pripadnej realizacii zateplenia je nutnd uprava kotvenia, pripadne polohy, ¢o mbzZe
znamenat aj nutnost jeho demontaze, spatnej montaze a upravy.

pri obnove strechy (bez zateplenia, so zateplenim) je nutné riesSit detaily prestupu komina cez
strechu.

VYTAHY

vytah nie je nutné riesit.

EXTERIER

chodniky - celkova obnova chodnika jeho vymenou.
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ODHAD CIEN ZA JEDNOTLIVE CASTI OBNOVY
CELKOVY PREHLAD NAKLADOV, Z KTORYCH SU SKLADANE POTREBNE NAKLADY

Cast obnovy vymera |jedn.| cenaods cenado s
DPH (EUR) | DPH (EUR)

Priprava, diagnostika stavby

Podklad pre projektovi dokumentaciu — Stddia obnovy 1,00 ks 1 000,00 2 000,00

Projekt obnovy domu v lahkej verzii - pévodne investorom
poZadovany rozsah prac - zateplenie sokla, oprava strechy
bez zateplenia, obnova interiéru, odstranenie poruch loggii
vratane odstranenia tepelnych mostov vymeny zabradli,
vymena bran, obnova elektroinstaldcie a osvetlenia
spolognych priestorov, systém kontroly vstupu, audiovratnik,
opravy a doplnenie zateplenia stropov, bleskozvod 1,00ks 15 600,00 19 500,00

Projekt obnovy domu v lahkej verzii - pévodne investorom
poZzadovany rozsah prac - zateplenie sokla, oprava strechy
bez zateplenia, obnova interiéru, odstranenie poruch loggii
vratane odstranenia tepelnych mostov vymeny zabradli,
vymena bran, obnova elektroinstaldcie a osvetlenia
spolocnych priestorov, systém kontroly vstupu, audiovratnik,
opravy a doplnenie zateplenia stropov, bleskozvod. Projekt
vytahu, vytahovej S$achty, uprava strechy pre vytah,
doplnenie elektroinstalacie pre vytah. 1,00ks 34 080,00 42 600,00

Projekt obnovy domu v zateplenej déslednej verzii - pdvodne
investorom poZadovany rozsah prac rozSireny o doporuéené
prace - zateplenie sokla, oprava, alebo doteplenie
obvodového plasta podla vyberu, oprava strechy vratane
doteplenia, obnova interiéru, odstrdnenie poruch loggii
vratane odstranenia tepelnych mostov vymeny zabradli,
vymena bran, vymena presklenej steny schodiska, obnova
elektroinStalacie a osvetlenia spoloénych priestorov, systém
kontroly vstupu, audiovratnik, opravy a doplnenie zateplenia
stropov, bleskozvod 1,00ks 22 080,00 27 600,00

Projekt obnovy domu v zateplenej déslednej verzii - pdvodne
investorom poZadovany rozsah prac rozSireny o doporuéené
prace a doplneny o prace s doplnenim vytahu - zateplenie
sokla, oprava, alebo doteplenie obvodového plasta podfla
vyberu, oprava strechy vratane doteplenia, obnova interiéru,
odstranenie poruch loggii vratane odstranenia tepelnych
mostov vymeny zabradli, vymena bran, vymena presklenej
steny schodiska, obnova elektroinStalacie a osvetlenia
spolo¢nych priestorov, systém kontroly vstupu, audiovratnik,
opravy a doplnenie zateplenia stropov, bleskozvod. Projekt
vytahu, vytahovej 8achty, upravy strechy pre vytah,

doplnenie elektroin&talcie pre vytah. 1,00 ks 39 480,00 49 350,00
Projekt vyregulovania UK po zatepleni 1,00ks 3 000,00 3 750,00
Zaklady

Obnova alebo oprava zakladov 1,00 kpl 0,00 0,00

Zvislé nosné konstrukcie

Obnova alebo oprava zvislych nosnych konstrukcii 1,00/kpl 0,00 0,00




Vodorovné nosné konstrukcie

Obnova alebo oprava vodorovnych nosnych konstrukcii 1,00/kpl 0,00 0,00
Oprava trhlin v stropoch 20,00|m 600,00 750,00
Zvislé a vodorovné nosné konstrukcie 5.NP

OSetrenie miest postihnutych koréziou 1,00 kpl 13 860,00 17 325,00
Upravy nosnych konstrukcii 5.NP pre osadenie vytahovej

Sachty 1,00 kpl 28 800,00 36 000,00
Obvodovy plast’ 1.PP - 4.NP — exteriér

Zateplenie sokla obvodového plasta (1.PP) 129,80|m2 15 576,00 19470,00
Obnova obvodového plasta opravami a naterom (1.NP -

4.NP) 1055,30|m2 63 318,00 79 147,50
Obnova - doteplenie obvodového plasta zateplenim

kontaktnym zateplovacim systémom (1.NP - 4.NP) 1055,30/m2 137 189,00 | 171 486,25
Obvodovy plast’ 5.NP - exteriér

Obnova obvodového plasta opravami a naterom (5.NP)

oprava obkladov Cetris 417,00m2 25 020,00 31 275,00
Obnova - doteplenie obvodového plasta zateplenim

kontaktnym zateplovacim systémom (5.NP) s vymenou &asti

obkladu 417,00|m2 62 550,00 78 187,50
Prie€ky a nenosné muriva

Obnova alebo oprava prie€ok a nenosnych murov 1,00 kpl 0,00 0,00
Schodisko

Obnova PVC krytiny (vymena) 207,00/m2 12 420,00 15 525,00
Oprava zabradli s vymenou madiel 88,40/m 4 420,00 5 525,00
Predsadené schody

Vymena dlazby (v8etky predsadené schodiska) 35,30m2 2 824,00 3 530,00
Vymena zabradli (ulicné schodisko) 12,70m 3 175,00 3 968,75
Oprava ocelovej konstrukcie s natermi (dvorné schodisko) 34,40lm 1 376,00 1 720,00
Balkony, loggie (vratane 3.NP, 9.NP a strechy NP)

Loggie 1.NP — 4.NP - oprava betdnov bez zateplenia dosiek

a stien — obnova povrchov, vymena podlah bez zateplenia,

oprava a zvySenie zabradli — bez SFRB 60,50/ m2 15 125,00 18 906,25
Balkony (strechy loggii) 5.NP - oprava betdnov bez

zateplenia dosiek a stien — oprava zabradli — bez SFRB 17,30|m2 1 038,00 1 297,50
Balkdny (ocelové) 5.NP - oprava zabradli - bez SFRB 8,70|m2 522,00 652,50
Loggie 1.NP — 4.NP - oprava betonov dosiek a stien,

vymena zabradli - vhodné pre SFRB 60,50/m2 12 100,00 15 125,00
Loggie 1.NP — 4.NP - zateplenie dosiek a stien, vymena

podlah so zateplenim - vhodné pre SFRB 60,50|m2 24 200,00 30 250,00




Balkény (strechy loggii) 5.NP - oprava beténov dosiek a

stien, vymena zabradli - vhodné pre SFRB 17,30|m2 3 460,00 4 325,00
Balkony (strechy loggii) 5.NP - zateplenie dosiek a stien,

vymena podlah so zateplenim - vhodné pre SFRB 17,30|m2 6 920,00 8 650,00
Balkony (ocefové) 5.NP - oprava ocelovych konstrukcii,

vymena zabradli - vhodné pre SFRB 8,70|m2 1 740,00 2 175,00
Balkony (ocefové) 5.NP - vymena podlah so zateplenim -

vhodné pre SFRB 8,700m2 3 480,00 4 350,00
Strecha (nadstavba)

Oprava strechy bez zateplenia (vymena Sindla, oprava

klampiarskych vyrobkov, detailov, udrzba) 600,00/m2 40 500,00 50 625,00
Oprava strechy bez zateplenia (vymena Sindla za plechovu

krytinu, vymena klampiarskych vyrobkov, detailov, udrzba) 600,00/m2 70 500,00 88 125,00
Oprava strechy so zateplenim - vratane zateplenia podkrovia

(EPS, MW hr. 80 — 140mm, vymena Sindla, oprava

klampiarskych vyrobkov, detailov, udrzba) 600,00/m2 101 250,00 | 126 562,50
Oprava strechy so zateplenim - vratane zateplenia podkrovia

(EPS, MW hr. 80 — 140mm, vymena Sindla za plechovu

krytinu, oprava klampiarskych vyrobkov, detailov, udrzba) 600,00/m2 116 250,00 | 145 312,50
Stropy nad nevykurovanymi priestormi

Opravy stropu 1.PP opravami, doplnenim cca 10% ploch

(bez naterov — interiér) 27,00m2 3 240,00 4 050,00
Podhlad 1.NP — vstup, vestibul — vymena podhladu so

zateplenim MW hr.60mm 30,36/m2 4 554,00 5692,50
Interiér - povrchové uUpravy

Oprava podlahy 1.NP dlazba - oprava (prebrusenie,

vyspravenie, penetracia) 40,00m2 2 400,00 3 000,00
Oprava podlahy 1.NP dlazba - vymena (vymena dlazby) 40,00m2 4 800,00 6 000,00
Podlahy 1.PP vsetky spolo&né priestory - len opravy do 10% 27,00m2 1 620,00 2 025,00
Podlahy 1.PP vsetky spolocné priestory - opravy do 10%,

protipradny nater 270,00jm2 5670,00 7 087,50
Obnova stien a stropov vyspravenim, malbou (1.PP, 1.NP) 945,00/m2 37 800,00 47 250,00
Obnova stien a stropov vyspravenim, stierkovanim,

mozaikovou omietkou soklov, malbou stien a stropov

(schodisko) 415,00|m2 33 200,00 41 500,00
Natery ocelovych konstrukcii (mimo zabradli) 60,00|m 2 400,00 3 000,00
Vihkostné problémy

Opravy vihkostnych problémov (nie su zname) 1,00/kpl 0,00 0,00

Exteriérové vyplne otvorov




Bytové okna a dvere 1-4.NP - vymena cca 25% okien (nie je

mozné financovat zo spolo&ného balika FUO alebo SFRB) 62,00/m2 31 000,00 38 750,00
Bytové okna a dvere 1-5.NP pre nové teplotechnické

poZiadavky - vymena 100% okien vratane stresnych okien

(nie je mozne financovat zo spolocneho balika FUO alebo

SFRB) 284,00/m2 184 600,00 | 230 750,00
Okné a dvere spoloénych priestorov - len vymena

nevyhovujucich vstupnych bran 1.NP vratane schodiska a

okien 1.PP 24,60/m2 14 760,00 18 450,00
Presklené steny schodiska - vymena 100% vyplni, vratane

bran schodiska 77,37/m2 58 027,50 72 534,38
Okna a dvere spolo¢nych priestorov pre nové teplotechnické

poZiadavky - vymena 100% vyplini, vratane schodiska 96,21/m2 76 968,00 96 210,00
Interiérové vyplne otvorov, zamoénicke, klampiarske,

stolarske vyrobky

Interiérové dvere - zadverie vymena 11,30|m2 6 780,00 8 475,00
Interiérové poklopy do podkrovia - vymena (zateplené

protipoziarne) 2,00/ks 2 000,00 2 500,00
Interiérové revizne dvierka a kapotaze na schodisku

protipoziarne kovové 15,90/ m2 15 900,00 19 875,00
Interiérové revizne dvierka a kapotaze na schodisku

protipoziarne sadrokartonové 15,90m2 10 335,00 12 918,75
Rozvody ZTI a plynu - nebolo posudzované

Lezaté rozvody (studena voda, tepla voda, cirkulacia,

kanalizacia) 1,00 ks 0,00 0,00
Stupacky - vymena (studena voda, tepla voda, cirkulacia,

kanalizacia, vzduchotechnika, uzemnenie) 6,00ks 0,00 0,00
PLynofikacia — lezaté rozvody 1,00ks 0,00 0,00
Plynofikacia — stupacky 6,00 ks 0,00 0,00
Hydranty — vymena rozvodu, doplnenie 2,00/ks 0,00 0,00
Vykurovanie - nebolo posudzované

Zdroj vykurovania 1,00ks 0,00 0,00
LeZaté rozvody vykurovania 1,00ks 0,00 0,00
Stupacky vukurovania 6,00 ks 0,00 0,00
Rozvody elektroinStalacie

Spolo¢né rozvody elektro a osvetlenie spolo¢nych priestorov,

kontrola a oprava (TN-C), obnova rozvodov 1.PP v TN-S

(nutné v pripade realizacie rozsirit opravy interiéru) 1,00 ks 30 000,00 45 000,00
Spolo¢né rozvody elektro a osvetlenie spolo&nych priestorov,

kontrola a oprava (TN-C), obnova rozvodov 1.PP v TN-S

(nutné v pripade realizacie rozsirit opravy interiéru) 2,00/ks 56 000,00 84 000,00
Rozvody elektro a osvetlenie spolo¢nych priestorov, vymena

rozvodov prechod na TN-S, vymena rozvadzacov, doplnenie

nudzovych svietidiel, vymena svietidiel, vratane kdblovania,

doplnenie elektroinstalacie pre vytah 2,00/ks 60 000,00 90 000,00




Bleskozvod

Vymena zvislych zvodov a siete na streche 1,00/kpl 6 000,00 9 000,00
Vymena pripojenia, zemniace tyce 1,00/kpl 3 600,00 5 400,00
Slaboprudové rozvody

Vytvorenie spolo€ného koridoru 1,00 kpl 4 900,00 8 820,00
Systém kontroly vstupu a audiovratnik 1,00/kpl 30 000,00 54 000,00
Vzduchotechnika - vetranie - nebolo posudzované

VVzduchotechnika - vetranie 1,00ks 0,00 0,00
Komin - nebolo posudzované

Komin - nebolo posudzované 1,00 ks 0,00 0,00
Komin - posunutie, alebo vymena pri dotepleni plasta 1,00ks 5 000,00 9 000,00
Vyt'ahy

Vytah — vostavba osobného trakéného vytahu so Sachtou s

oplastenim sadrokartonom, alebo presklenim. Uprava

nosnych konStrukcii je samostatne v nosnych konstrukciach

5.NP 2,00ks 120 000,00 | 150 000,00
Exteriér

Oprava betonovych odkvapovych chodnikov (lokalne opravy) 15,25/m2 2134,72 2 668,40
Obnova beténovych odkvapovych chodnikov (celkova

obnova) 76,24/m2 10 673,60 13 342,00




ODHAD CIEN ZA JEDNOTLIVE CASTI OBNOVY

VAR. 1 - NAVRH OBNOVY V MINIMALNOM ROZSAHU VHODNOM PRE SFRB

Cast obnovy

vymera

jedn.

cenaods
DPH (EUR)

cenados
DPH (EUR)

Priprava, diagnostika stavby

Podklad pre projektovu dokumentaciu — Studia obnovy

1,00

ks

1 000,00

2 000,00

Projekt obnovy domu v lahkej verzii - povodne investorom
pozadovany rozsah prac - zateplenie sokla, oprava strechy
bez zateplenia, obnova interiéru, odstranenie poruch loggii
vratane odstranenia tepelnych mostov vymeny zabradli,
vymena bran, obnova elektroindtaldcie a osvetlenia
spolocnych priestorov, systém kontroly vstupu, audiovratnik,
opravy a doplnenie zateplenia stropov, bleskozvod

1,00

ks

15 600,00

19 500,00

Zvislé a vodorovné nosné konstrukcie 5.NP

OSetrenie miest postihnutych koréziou

1,00

13 860,00

17 325,00

Obvodovy plast’ 1.PP - 4.NP — exteriér

Zateplenie sokla obvodového plasta (1.PP)

129,80

m2

15 576,00

19 470,00

Obnova obvodového plasta opravami a naterom (1.NP -
4.NP)

1055,30

m2

63 318,00

79 147,50

Obvodovy plast’ 5.NP — exteriér

Obnova obvodového plasta opravami a naterom (5.NP)
oprava obkladov Cetris

417,00

m2

25 020,00

31 275,00

Predsadené schody

Oprava ocelovej konstrukcie a zabradli s natermi

34,40

m

1 376,00

1720,00

Balkény, loggie (vratane 3.NP, 9.NP a strechy NP)

Loggie 1.NP — 4.NP - oprava betonov dosiek a stien,
vymena zabradli - vhodné pre SFRB

60,50

m2

12 100,00

15 125,00

Loggie 1.NP — 4.NP - zateplenie dosiek a stien, vymena
podlah so zateplenim - vhodné pre SFRB

60,50

m2

24 200,00

30 250,00

Balkony (strechy loggii) 5.NP - oprava betdnov dosiek a
stien, vymena zabradli - vhodné pre SFRB

17,30

m2

3 460,00

4 325,00

Balkony (strechy loggii) 5.NP - zateplenie dosiek a stien,
vymena podlah so zateplenim - vhodné pre SFRB

17,30

m2

6 920,00

8 650,00

Balkony (oceflove) 5.NP - oprava ocelovych konstrukeii,
vymena zabradli - vhodné pre SFRB

8,70

m2

1740,00

2 175,00

Balkony (ocefové) 5.NP - vymena podlah so zateplenim -
vhodné pre SFRB

8,70

m2

3 480,00

4 350,00

Strecha (nadstavba)

Oprava strechy bez zateplenia (vymena Sindla, oprava
klampiarskych vyrobkov, detailov, udrzba)

600,00

m2

40 500,00

50 625,00




Stropy nad nevykurovanymi priestormi

Opravy stropu 1.PP opravami, doplnenim cca 10% pléch

(bez naterov — interiér) 27,00lm2 3 240,00 4 050,00
Podhlad 1.NP — vstup, vestibul — vymena podhladu so

zateplenim MW hr.60mm 30,36/m2 4 554,00 5692,50
Interiér - povrchové upravy

Oprava podlahy 1.NP dlazba - oprava (prebrusenie,

vyspravenie, penetracia) 40,00m2 2 400,00 3 000,00
Podlahy 1.PP vsetky spolo&né priestory - len opravy do 10% 27,00m2 1 620,00 2 025,00
Obnova stien a stropov vyspravenim, malbou (1.PP, 1.NP) 945,00/m2 37 800,00 47 250,00
Natery ocefovych kon&trukcii (mimo zabradli) 60,00|m 2 400,00 3 000,00
Exteriérové vyplne otvorov

Bytove okna a dvere 1-4.NP - vymena cca 25% okien (nie je

mozné financovat zo spolo¢ného balika FUO alebo SFRB) 62,00m2 31 000,00 38 750,00
Okna a dvere spolo¢nych priestorov - len vymena

nevyhovujucich vstupnych bran 1.NP vratane schodiska a

okien 1.PP 24,60/m2 14 760,00 18 450,00
Interiérové vypline otvorov, zamoénicke, klampiarske,

stolarske vyrobky

Interiérové dvere - zadverie vymena 11,30|m2 6 780,00 8 475,00
Interiérové poklopy do podkrovia - vymena (zateplené

protipoZiarne) 2,00/ks 2 000,00 2 500,00
Rozvody elektroinstalacie

Spolo&né rozvody elektro a osvetlenie spoloénych priestorov,

kontrola a oprava (TN-C), obnova rozvodov 1.PP v TN-S

(nutné v pripade realizacie rozsirit opravy interiéru) 2,00/ks 56 000,00 84 000,00
Bleskozvod

Vymena zvislych zvodov a siete na streche 1,00/kpl 6 000,00 9 000,00
VVymena pripojenia, zemniace ty¢e 1,00/kpl 3 600,00 5400,00
Slaboprudové rozvody

Vytvorenie spolo¢ného koridoru 1,00 kpl 4 900,00 8 820,00
Systém kontroly vstupu a audiovratnik 1,00kpl 30 000,00 54 000,00
Exteriér

Oprava betdénovych odkvapovych chodnikov (lokalne opravy) 15,25/m2 2 134,72 2 668,40
Naklady spolu 437 338,72 | 583 018,40




ODHAD CIEN ZA JEDNOTLIVE CASTI OBNOVY

VAR. 2 - NAVRH OBNOVY V DOPORUCENOM ROZSAHU BEZ DODATOCNEHO ZATEPLENIA
PLASTA A STRECHY VHODNOM PRE SFRB BEZ VYTAHOV

Cast obnovy vymera |jedn.| cenaods cenado s
DPH (EUR) | DPH (EUR)

Priprava, diagnostika stavby

Podklad pre projektovd dokumentaciu — Studia obnovy 1,00 ks 1.000,00 2 000,00

Projekt obnovy domu v lahkej verzii - pévodne investorom

poZadovany rozsah prac - zateplenie sokla, oprava strechy

bez zateplenia, obnova interiéru, odstranenie poruch loggii

vratane odstranenia tepelnych mostov vymeny zabradli,

vymena bran, obnova elektroinstalacie a osvetlenia

spolo¢nych priestorov, systém kontroly vstupu, audiovratnik,

opravy a doplnenie zateplenia stropov, bleskozvod 1,00 ks 15 600,00 19 500,00

Zvislé a vodorovné nosné konstrukcie 5.NP

OSetrenie miest postihnutych koréziou 1,00 kpl 13 860,00 17 325,00

Obvodovy plast’ 1.PP - 4.NP — exteriér

Zateplenie sokla obvodového plasta (1.PP) 129,80|m2 15 576,00 19470,00

Obnova obvodového plasta opravami a naterom (1.NP -

4.NP) 1055,30/m2 63 318,00 79 147,50

Obvodovy plast’ 5.NP - exteriér

Obnova obvodového plasta opravami a naterom (5.NP)

oprava obkladov Cetris 417,00(m2 25 020,00 31 275,00

Predsadené schody

Vymena dlazby (v8etky predsadené schodiskd) 35,30|m2 2 824,00 3 530,00

Vymena zabradli (ulicné schodisko) 12,70m 3 175,00 3 968,75

Oprava ocelovej konstrukcie s natermi (dvorné schodisko) 34,40m 1 376,00 1 720,00

Balkény, loggie (vratane 3.NP, 9.NP a strechy NP)

Loggie 1.NP — 4.NP - oprava betdnov dosiek a stien,

vymena zabradli - vhodné pre SFRB 60,50/m2 12 100,00 15 125,00

Loggie 1.NP — 4.NP - zateplenie dosiek a stien, vymena

podlah so zateplenim - vhodné pre SFRB 60,50m2 24 200,00 30 250,00

Balkony (strechy loggii) 5.NP - oprava betoénov dosiek a

stien, vymena zabradli - vhodné pre SFRB 17,30|m2 3 460,00 4 325,00

Balkony (strechy loggii) 5.NP - zateplenie dosiek a stien,

vymena podlah so zateplenim - vhodné pre SFRB 17,30|m2 6 920,00 8 650,00

Balkony (ocefové) 5.NP - oprava ocelovych konstrukcii,

vymena zabradli - vhodné pre SFRB 8,700m2 1 740,00 2175,00

Balkony (ocefove) 5.NP - vymena podlah so zateplenim -

vhodné pre SFRB 8,70/m2 3 480,00 4 350,00

Strecha (nadstavba)

Oprava strechy bez zateplenia (vymena Sindla za plechovu

krytinu, vymena klampiarskych vyrobkov, detailov, udrzba) 600,00/m2 70 500,00 88 125,00




Stropy nad nevykurovanymi priestormi

Opravy stropu 1.PP opravami, doplnenim cca 10% ploch

(bez naterov — interiér) 27,00m2 3 240,00 4 050,00
Podhfad 1.NP — vstup, vestibul — vymena podhladu so

zateplenim MW hr.60mm 30,36/m2 4 554,00 5692,50
Interiér - povrchové upravy

Oprava podlahy 1.NP dlazba - vymena (vymena dlazby) 40,00m2 4 800,00 6 000,00
Podlahy 1.PP vsetky spolo¢né priestory - len opravy do 10% 27,00m2 1 620,00 2 025,00
Obnova stien a stropov vyspravenim, malbou (1.PP, 1.NP) 945,00/m2 37 800,00 47 250,00
Natery ocelovych konstrukcii (mimo zabradli) 60,00|m 2 400,00 3 000,00
Exteriérové vyplne otvorov

Bytové okna a dvere 1-4.NP - vymena cca 25% okien (nie je

mozné financovat zo spoloéného balika FUO alebo SFRB) 62,00m2 31 000,00 38 750,00
Okné a dvere spoloénych priestorov - len vymena

nevyhovujucich vstupnych bran 1.NP vratane schodiska a

okien 1.PP 24,60/m2 14 760,00 18 450,00
Interiérové vyplne otvorov, zamocnicke, klampiarske,

stolarske vyrobky

Interiérové dvere - zadverie vymena 11,30|m2 6 780,00 8 475,00
Interiérové poklopy do podkrovia - vymena (zateplené

protipoziarne) 2,00/ks 2 000,00 2 500,00
Interiérové revizne dvierka a kapotaze na schodisku

protipoziarne kovové 15,90/ m2 15 900,00 19 875,00
Rozvody elektroinsStalacie

Spolo¢né rozvody elektro a osvetlenie spolo€nych priestorov,

kontrola a oprava (TN-C), obnova rozvodov 1.PP v TN-S

(nutné v pripade realizacie rozsirit opravy interiéru) 2,00/ks 56 000,00 84 000,00
Bleskozvod

Vymena zvislych zvodov a siete na streche 1,00 kpl 6 000,00 9 000,00
VVymena pripojenia, zemniace ty¢e 1,00 kpl 3 600,00 5 400,00
Slaboprudové rozvody

Vytvorenie spolo¢ného koridoru 1,00 kpl 4 900,00 8 820,00
Systém kontroly vstupu a audiovratnik 1,00/kpl 30 000,00 54 000,00
Exteriér

Oprava betonovych odkvapovych chodnikov (lokalne opravy) 15,25/m2 2 134,72 2 668,40
Naklady spolu 491 637,72 | 650 892,15




ODHAD CIEN ZA JEDNOTLIVE CASTI OBNOVY

VAR. 3 - NAVRH OBNOVY V DOPORUCENOM ROZSAHU BEZ DODATOCNEHO ZATEPLENIA
PLASTA A STRECHY VHODNOM PRE SFRB VRATANE VYTAHOV

Cast obnovy vymera |jedn.| cenaods cenado s
DPH (EUR) | DPH (EUR)

Priprava, diagnostika stavby

Podklad pre projektovi dokumentaciu — Stadia obnovy 1,00 ks 1.000,00 2 000,00

Projekt obnovy domu v lahkej verzii - pévodne investorom

pozadovany rozsah prac - zateplenie sokla, oprava strechy

bez zateplenia, obnova interiéru, odstranenie poruch loggii

vratane odstranenia tepelnych mostov vymeny zabradli,

vymena bran, obnova elektroindtaldcie a osvetlenia

spoloénych priestorov, systém kontroly vstupu, audiovratnik,

opravy a doplnenie zateplenia stropov, bleskozvod. Projekt

vytahu, vytahovej Sachty, uUprava strechy pre vytah,

doplnenie elektroinstalacie pre vytah. 1,00 ks 34 080,00 42 600,00

Zvislé a vodorovné nosné konstrukcie 5.NP

OsSetrenie miest postihnutych koréziou 1,00 kpl 13 860,00 17 325,00

Upravy nosnych konstrukcii 5.NP pre osadenie vytahovej

Sachty 1,00 kpl 17 280,00 21 600,00

Obvodovy plast’ 1.PP - 4.NP — exteriér

Zateplenie sokla obvodového plasta (1.PP) 129,80/m2 15 576,00 19 470,00

Obnova obvodového plasta opravami a naterom (1.NP -

4.NP) 1055,30/m2 63 318,00 79 147,50

Obvodovy plast’ 5.NP — exteriér

Obnova obvodového plasta opravami a naterom (5.NP)

oprava obkladov Cetris 417,00 m2 25 020,00 31 275,00

Schodisko

Obnova PVC krytiny (vymena) 207,00/m2 12 420,00 15 525,00

Oprava zabradli — Uprava tvaru s vymenou madiel 88,40/m 4 420,00 5 525,00

Predsadené schody

Vymena dlazby (vSetky predsadené schodiska) 35,30/m2 2 824,00 3 530,00

Vymena zabradli (ulicné schodisko) 12,70m 3 175,00 3 968,75

Oprava ocelovej konstrukcie s natermi (dvorné schodisko) 34,40|m 1 376,00 1 720,00

Balkony, loggie (vratane 3.NP, 9.NP a strechy NP)

Loggie 1.NP — 4.NP - oprava betonov dosiek a stien,

vymena zabradli - vhodné pre SFRB 60,50 m2 12 100,00 15 125,00

Loggie 1.NP — 4.NP - zateplenie dosiek a stien, vymena

podlah so zateplenim - vhodné pre SFRB 60,50|m2 24 200,00 30 250,00

Balkony (strechy loggii) 5.NP - oprava betonov dosiek a

stien, vymena zabradli - vhodné pre SFRB 17,30|m2 3 460,00 4 325,00

Balkony (strechy loggii) 5.NP - zateplenie dosiek a stien,

vymena podlah so zateplenim - vhodné pre SFRB 17,30|m2 6 920,00 8 650,00




Balkény (ocelové) 5.NP - oprava ocelovych konstrukcii,

vymena zabradli - vhodné pre SFRB 8,70|m2 1 740,00 2 175,00
Balkony (ocefové) 5.NP - vymena podlah so zateplenim -

vhodné pre SFRB 8,70)m2 3 480,00 4 350,00
Strecha (nadstavba)

Oprava strechy bez zateplenia (vymena Sindla za plechovu

krytinu, vymena klampiarskych vyrobkov, detailov, udrzba) 600,00/m2 70 500,00 88 125,00
Stropy nad nevykurovanymi priestormi

Opravy stropu 1.PP opravami, doplnenim cca 10% pléch

(bez naterov — interiér) 27,00m2 3 240,00 4 050,00
Podhlad 1.NP — vstup, vestibul — vymena podhladu so

zateplenim MW hr.60mm 30,36/m2 4 554,00 5 692,50
Interiér - povrchové upravy

Oprava podlahy 1.NP dlazba - vymena (vymena dlazby) 40,00m2 4 800,00 6 000,00
Podlahy 1.PP vsetky spolo¢né priestory - len opravy do 10% 27,00m2 1 620,00 2 025,00
Obnova stien a stropov vyspravenim, malbou (1.PP, 1.NP) 945,00|m2 37 800,00 47 250,00
Natery ocelovych konStrukcii (mimo zabradli) 60,00|m 2 400,00 3 000,00
Exteriérové vyplne otvorov

Bytove okna a dvere 1-4.NP - vymena cca 25% okien (nie je

mozné financovat zo spolo¢ného balika FUO alebo SFRB) 62,00m2 31 000,00 38 750,00
Okna a dvere spolo¢nych priestorov - len vymena

nevyhovujucich vstupnych bran 1.NP vratane schodiska a

okien 1.PP 24,60/m2 14 760,00 18 450,00
Interiérové vypline otvorov, zamocnicke, klampiarske,

stolarske vyrobky

Interiérové dvere - zadverie vymena 11,30m2 6 780,00 8 475,00
Interiérové poklopy do podkrovia - vymena (zateplené

protipoZiarne) 2,00/ks 2 000,00 2 500,00
Interiérové revizne dvierka a kapotaze na schodisku

protipoZiarne kovové 15,90/m2 15 900,00 19 875,00
Rozvody elektroinstalacie

Rozvody elektro a osvetlenie spoloénych priestorov, vymena

rozvodov prechod na TN-S, vymena rozvadzacov, doplnenie

nudzovych svietidiel, vymena svietidiel, vratane kablovania,

doplnenie elektroinstalacie pre vytah 2,00/ks 60 000,00 90 000,00
Bleskozvod

Vymena zvislych zvodov a siete na streche 1,00 kpl 6 000,00 9 000,00
Vymena pripojenia, zemniace tyCe 1,00 kpl 3 600,00 5 400,00




Slaboprudové rozvody

Vytvorenie spoloéného koridoru 1,00kpl 4 900,00 8 820,00
Systém kontroly vstupu a audiovratnik 1,00kpl 30 000,00 54 000,00
Vyt'ahy

Vytah — vostavba osobného trakéného vytahu so Sachtou s

oplastenim sadrokarténom, alebo presklenim. Uprava

nosnych konstrukcii je samostatne v nosnych konstrukciach

5.NP 2,000ks 120 000,00 | 150 000,00
Exteriér

Oprava betonovych odkvapovych chodnikov (lokalne opravy) 15,25/m2 2134,72 2 668,40
Naklady spolu 668 237,72 | 872 642,15




ODHAD CIEN ZA JEDNOTLIVE CASTI OBNOVY

VAR. 4 - NAVRH OBNOVY V DOPORUCENOM ROZSAHU VRATANE DODATOCNEHO ZATEPLENIA
PLASTA A STRECHY VHODNOM PRE SFRB BEZ VYTAHOV

Cast obnovy

vymera

jedn.

cena od s
DPH (EUR)

cenado s
DPH (EUR)

Priprava, diagnostika stavby

Podklad pre projektovi dokumentaciu — Studia obnovy

1,00

ks

1 000,00

2 000,00

Projekt obnovy domu v zateplenej déslednej verzii - pdvodne
investorom pozadovany rozsah prac rozSireny o doporuc¢ené
prace - zateplenie sokla, oprava, alebo doteplenie
obvodového plasta podla vyberu, oprava strechy vratane
doteplenia, obnova interiéru, odstranenie poruch loggii
vratane odstranenia tepelnych mostov vymeny zabradli,
vymena bran, vymena presklenej steny schodiska, obnova
elektroinStalacie a osvetlenia spoloénych priestorov, systém
kontroly vstupu, audiovratnik, opravy a doplnenie zateplenia
stropov, bleskozvod

1,00

ks

22 080,00

27 600,00

Projekt vyregulovania UK po zatepleni

1,00

3 000,00

3 750,00

Vodorovné nosné konstrukcie

Oprava trhlin v stropoch

20,00

600,00

750,00

Zvislé a vodorovné nosné konstrukcie 5.NP

OSetrenie miest postihnutych koréziou

1,00

kpl

13 860,00

17 325,00

Obvodovy plast’ 1.PP - 4.NP — exteriér

Zateplenie sokla obvodového plasta (1.PP)

129,80

m2

16 874,00

21 092,50

Obnova - doteplenie obvodového plasta zateplenim
kontaktnym zateplovacim systémom (1.NP - 4.NP)

1055,30

m2

137 189,00

171 486,25

Obvodovy plast’ 5.NP — exteriér

Obnova - doteplenie obvodového plasta zateplenim
kontaktnym zateplovacim systémom (5.NP) s vymenou Casti
obkladu

417,00

m2

62 550,00

78 187,50

Schodisko

Obnova PVC krytiny (vymena)

207,00

m2

12 420,00

15 525,00

Oprava zabradli s vymenou madiel

88,40

4 420,00

5 525,00

Predsadené schody

Vymena dlazby (vSetky predsadené schodiska)

35,30

m2

2 824,00

3 530,00

Vymena zabradli (ulicné schodisko)

12,70

3 175,00

3 968,75

Oprava ocelovej konstrukcie s natermi (dvorné schodisko)

34,40

1 376,00

1 720,00

Balkony, loggie (vratane 3.NP, 9.NP a strechy NP)

Loggie 1.NP — 4.NP - oprava betdnov dosiek a stien,
vymena zabradli - vhodné pre SFRB

60,50

m2

12 100,00

15 125,00

Loggie 1.NP — 4.NP - zateplenie dosiek a stien, vymena
podlah so zateplenim - vhodné pre SFRB

60,50

m2

24 200,00

30 250,00




Balkény (strechy loggii) 5.NP - oprava beténov dosiek a

stien, vymena zabradli - vhodné pre SFRB 17,30|m2 3 460,00 4 325,00
Balkony (strechy loggii) 5.NP - zateplenie dosiek a stien,

vymena podlah so zateplenim - vhodné pre SFRB 17,30|m2 6 920,00 8 650,00
Balkony (ocefove) 5.NP - oprava ocelovych konstrukcii,

vymena zabradli - vhodné pre SFRB 8,70|m2 1 740,00 2 175,00
Balkony (oceflove) 5.NP - vymena podlah so zateplenim -

vhodné pre SFRB 8,70|m2 3 480,00 4 350,00
Strecha (nadstavba)

Oprava strechy so zateplenim - vratane zateplenia podkrovia

(EPS, MW hr. 80 — 140mm, vymena Sindla za plechovu

krytinu, oprava klampiarskych vyrobkov, detailov, udrzba) 600,00/m2 116 250,00 | 145 312,50
Stropy nad nevykurovanymi priestormi

Opravy stropu 1.PP opravami, doplnenim cca 10% pléch

(bez naterov — interiér) 27,000m2 3 240,00 4 050,00
Podhlad 1.NP — vstup, vestibul — vymena podhladu so

zateplenim MW hr.60mm 30,36/m2 4 554,00 5 692,50
Interiér - povrchové upravy

Oprava podlahy 1.NP dlaZba - vymena (vymena dlazby) 40,00|m2 4 800,00 6 000,00
Podlahy 1.PP v8etky spolocné priestory - opravy do 10%,

protiprasny nater 270,00m2 5 670,00 7 087,50
Obnova stien a stropov vyspravenim, malbou (1.PP, 1.NP) 945,00/m2 37 800,00 47 250,00
Obnova stien a stropov vyspravenim, stierkovanim,

mozaikovou omietkou soklov, malbou stien a stropov (1.PP,

1.NP, schodisko) 415,00|m2 33 200,00 41 500,00
Natery ocelovych konstrukcii (mimo zabradli) 60,00|m 2 400,00 3 000,00
Exteriérové vyplne otvorov

Bytove okna a dvere 1-4.NP - vymena cca 25% okien (nie je

mozné financovat zo spolo¢ného balika FUO alebo SFRB) 62,000m2 31 000,00 38 750,00
Okna a dvere spolo¢nych priestorov pre nové teplotechnicke

poZiadavky - vymena 100% vyplni, vratane schodiska 96,21/m2 76 968,00 96 210,00
Interiérové vyplne otvorov, zamoc¢nicke, klampiarske,

stolarske vyrobky

Interiérové dvere - zadverie vymena 11,30|m2 6 780,00 8 475,00
Interiérové poklopy do podkrovia - vymena (zateplené

protipoziarne) 2,00/ks 2 000,00 2 500,00
Interiérové revizne dvierka a kapotaze na schodisku

protipoZiarne kovové 15,90/m2 15 900,00 19 875,00
Rozvody elektroinstalacie

Spolo¢né rozvody elektro a osvetlenie spolo¢nych priestorov,

kontrola a oprava (TN-C), obnova rozvodov 1.PP v TN-S

(nutné v pripade realizacie rozsirit opravy interiéru) 1,00ks 30 000,00 45 000,00




Rozvody elektro a osvetlenie spolo€nych priestorov, vymena
rozvodov prechod na TN-S, vymena rozvadzacov, doplnenie

nudzovych svietidiel, vymena svietidiel, vratane kablovania 2,000ks 56 000,00 84 000,00
Bleskozvod

Vymena zvislych zvodov a siete na streche 1,00 kpl 6 000,00 9 000,00
Vymena pripojenia, zemniace tyce 1,00 kpl 3 600,00 5 400,00
Slaboprudové rozvody

Vytvorenie spolo¢ného koridoru 1,00 kpl 4 900,00 8 820,00
Systém kontroly vstupu a audiovratnik 1,00 kpl 30 000,00 54 000,00
Komin - nebolo posudzované

Komin - posunutie, alebo vymena pri dotepleni plasta 1,00 ks 5 000,00 9 000,00
Exteriér

Obnova beténovych odkvapovych chodnikov (celkova

obnova) 76,24/m2 10 673,60 13 342,00
Néaklady spolu 820 003,60 |1 071 599,50




ODHAD CIEN ZA JEDNOTLIVE CASTI OBNOVY

VAR. 5 - NAVRH OBNOVY V DOPORUCENOM ROZSAHU VRATANE DODATOCNEHO ZATEPLENIA
PLASTA A STRECHY VHODNOM PRE SFRB VRATANE VYTAHOV

Cast obnovy

vymera

jedn.

cenaod s
DPH (EUR)

cenado s
DPH (EUR)

Priprava, diagnostika stavby

Podklad pre projektovi dokumentaciu — Studia obnovy

1,00

ks

1 000,00

2 000,00

Projekt obnovy domu v zateplenej déslednej verzii - pbvodne
investorom poZadovany rozsah prac rozSireny o doporuéené
prace a doplneny o prace s doplnenim vytahu - zateplenie
sokla, oprava, alebo doteplenie obvodového plasta podfa
vyberu, oprava strechy vratane doteplenia, obnova interiéru,
odstranenie poruch loggii vratane odstranenia tepelnych
mostov vymeny zabradli, vymena bran, vymena presklenej
steny schodiska, obnova elektroinStalacie a osvetlenia
spolo¢nych priestorov, systém kontroly vstupu, audiovratnik,
opravy a doplnenie zateplenia stropov, bleskozvod. Projekt
vytahu, vytahovej Sachty, upravy strechy pre vytah,
doplnenie elektroinstalacie pre vytah.

1,00

39 480,00

49 350,00

Projekt vyregulovania UK po zatepleni

1,00

3 000,00

3 750,00

Vodorovné nosné konstrukcie

Oprava trhlin v stropoch

20,00

600,00

750,00

Zvislé a vodorovné nosné konstrukcie 5.NP

OSetrenie miest postihnutych koréziou

1,00

kpl

13 860,00

17 325,00

Upravy nosnych konstrukcii 5.NP pre osadenie vytahovej
Sachty

1,00

kpl

17 280,00

21 600,00

Obvodovy plast’ 1.PP - 4.NP — exteriér

Zateplenie sokla obvodového plasta (1.PP)

129,80

m2

16 874,00

21 092,50

Obnova - doteplenie obvodového plasta zateplenim
kontaktnym zatepfovacim systémom (1.NP - 4.NP)

1055,30

m2

137 189,00

171 486,25

Obvodovy plast’ 5.NP — exteriér

Obnova - doteplenie obvodového plasta zateplenim
kontaktnym zateplovacim systémom (5.NP) s vymenou Casti
obkladu

417,00

m2

62 550,00

78 187,50

Schodisko

Obnova PVC krytiny (vymena)

207,00

m2

12 420,00

15 525,00

Oprava zabradli s vymenou madiel

88,40

4 420,00

5 525,00

Predsadené schody

Vymena dlazby (vSetky predsadené schodiska)

35,30

m2

2 824,00

3 530,00

Vymena zabradli (ulicné schodisko)

12,70

3 175,00

3 968,75

Oprava ocelovej konstrukcie s natermi (dvorné schodisko)

34,40

1 376,00

1720,00




Balkény, loggie (vratane 3.NP, 9.NP a strechy NP)

Loggie 1.NP — 4.NP - oprava beténov dosiek a stien,

vymena zabradli - vhodné pre SFRB 60,50 m2 12 100,00 15 125,00
Loggie 1.NP — 4.NP - zateplenie dosiek a stien, vymena

podlah so zateplenim - vhodné pre SFRB 60,50|m2 24 200,00 30 250,00
Balkony (strechy loggii) 5.NP - oprava betdnov dosiek a

stien, vymena zabradli - vhodné pre SFRB 17,30|m2 3 460,00 4 325,00
Balkony (strechy loggii) 5.NP - zateplenie dosiek a stien,

vymena podlah so zateplenim - vhodné pre SFRB 17,30|m2 6 920,00 8 650,00
Balkony (ocefove) 5.NP - oprava ocelovych konstrukeii,

vymena zabradli - vhodné pre SFRB 8,70/m2 1 740,00 2 175,00
Balkony (ocefové) 5.NP - vymena podlah so zateplenim -

vhodné pre SFRB 8,70m2 3 480,00 4 350,00
Strecha (nadstavba)

Oprava strechy so zateplenim - vratane zateplenia podkrovia

(EPS, MW hr. 80 — 140mm, vymena Sindla za plechovu

krytinu, oprava klampiarskych vyrobkov, detailov, udrzba) 600,00/m2 116 250,00 | 145 312,50
Stropy nad nevykurovanymi priestormi

Opravy stropu 1.PP opravami, doplnenim cca 10% pl6ch

(bez naterov — interiér) 27,00m2 3 240,00 4 050,00
Podhlad 1.NP — vstup, vestibul — vymena podhladu so

zateplenim MW hr.60mm 30,36|m2 4 554,00 5 692,50
Interiér - povrchové upravy

Oprava podlahy 1.NP dlazba - vymena (vymena dlazby) 40,00|m2 4 800,00 6 000,00
Podlahy 1.PP vSetky spolo&né priestory - opravy do 10%,

protiprasny nater 270,00m2 5 670,00 7 087,50
Obnova stien a stropov vyspravenim, malbou (1.PP, 1.NP) 945,00/m2 37 800,00 47 250,00
Obnova stien a stropov vyspravenim, stierkovanim,

mozaikovou omietkou soklov, malbou stien a stropov (1.PP,

1.NP, schodisko) 415,00|m2 33 200,00 41 500,00
Natery ocelovych konstrukcii (mimo zabradli) 60,00|m 2 400,00 3 000,00
Exteriérové vyplne otvorov

Bytové okna a dvere 1-4.NP - vymena cca 25% okien (nie je

mozné financovat zo spolo¢ného balika FUO alebo SFRB) 62,00m2 31 000,00 38 750,00
Okna a dvere spoloénych priestorov pre nové teplotechnicke

poziadavky - vymena 100% vyplni, vratane schodiska 96,21/m2 76 968,00 96 210,00
Interiérové vyplne otvorov, zamocnicke, klampiarske,

stolarske vyrobky

Interiérové dvere - zadverie vymena 11,30|m2 6 780,00 8 475,00
Interiérové poklopy do podkrovia - vymena (zateplené

protipoziarne) 2,00/ks 2 000,00 2 500,00
Interiérové revizne dvierka a kapotaze na schodisku

protipoziarne kovové 15,90m2 15 900,00 19 875,00




Rozvody elektroinstalacie

Spolo¢né rozvody elektro a osvetlenie spolo¢nych priestorov,
kontrola a oprava (TN-C), obnova rozvodov 1.PP v TN-S

(nutné v pripade realizacie rozsirit opravy interiéru) 1,00ks 30 000,00 45 000,00
Rozvody elektro a osvetlenie spoloénych priestorov, vymena

rozvodov prechod na TN-S, vymena rozvadzacov, doplnenie

nudzovych svietidiel, vymena svietidiel, vratane kablovania,

doplnenie elektroinstalacie pre vytah 2,00/ks 60 000,00 90 000,00
Bleskozvod

Vymena zvislych zvodov a siete na streche 1,00 kpl 6 000,00 9 000,00
Vymena pripojenia, zemniace ty¢e 1,00 kpl 3 600,00 5 400,00
Slaboprudové rozvody

Vytvorenie spolo€¢ného koridoru 1,00 kpl 4 900,00 8 820,00
Systém kontroly vstupu a audiovratnik 1,00kpl 30 000,00 54 000,00
Komin - nebolo posudzované

Komin - posunutie, alebo vymena pri dotepleni plasta 1,00 ks 5 000,00 9 000,00
Vyt'ahy

Vytah — vostavba osobného trakéneho vytahu so Sachtou s

oplastenim sadrokartonom, alebo presklenim. Uprava

nosnych konstrukcii je samostatne v nosnych konstrukciach

5.NP 2,000ks 120 000,00 | 150 000,00
Exteriér

Obnova beténovych odkvapovych chodnikov (celkova

obnova) 76,24/ m2 10 673,60 13 342,00
Naklady spolu 978 683,60 |1 270 949,50




ODHAD CIEN ZA JEDNOTLIVE CASTI OBNOVY
FINALNE DOPORUCENE EKONOMICKE RIESENIE OBNOVY

VAR. A2 - NAVRH OBNOVY V ROZSAHU BEZ DODATOCNEHO ZATEPLENIA

PLASTA A STRECHY VHODNOM PRE SFRB BEZ VYTAHOV

Cast obnovy vymera

jedn.

cenaod s
DPH (EUR)

cenados
DPH (EUR)

Priprava, diagnostika stavby

Podklad pre projektovi dokumentaciu — studia obnovy 1,00

ks

1 000,00

2 000,00

Projekt obnovy domu v lahkej verzii - pévodne investorom
pozadovany rozsah prac - zateplenie sokla, oprava strechy
bez zateplenia, obnova interiéru, odstranenie poruch loggii
vratane odstranenia tepelnych mostov vymeny zabradli,
vymena bran, obnova elektroinStalacie a osvetlenia
spoloc¢nych priestorov, systém kontroly vstupu, audiovratnik,
opravy a doplnenie zateplenia stropov, bleskozvod. Projekt
vytahu, vytahovej Sachty, uprava strechy pre vytah,
doplnenie elektroinstalacie pre vytah. 1,00

ks

34 080,00

42 600,00

Zvislé a vodorovné nosné konstrukcie 5.NP

OsSetrenie miest postihnutych koréziou - lokalne 1,00

kpl

3 000,00

3 750,00

Upravy nosnych konstrukcii 5.NP pre osadenie vytahovej
Sachty 0,00

kpl

0,00

0,00

Obvodovy plast’ 1.PP - 4.NP — exteriér

Zateplenie sokla obvodového plasta (1.PP) 129,80

m2

15 576,00

19 470,00

Obnova obvodového plasta opravami a naterom (1.NP -
4.NP) - zniZzena cena 1055,30

m2

31 659,00

39 573,75

Obvodovy plast’ 5.NP — exteriér

Obnova obvodového plasta opravami a naterom (5.NP)
oprava obkladov Cetris - znizena cena 417,00

m2

16 680,00

20 850,00

Schodisko

Oprava zabradli — Uprava tvaru s vymenou madiel 88,40

m

4 420,00

5 525,00

Predsadené schody

Vymena dlazby (v8etky predsadené schodiska) 35,30

m2

2 824,00

3 530,00

Vymena zabradli (ulicné schodisko) 12,70

3 175,00

3 968,75

Oprava ocelovej konstrukcie s natermi (dvorné schodisko) 34,40

1 376,00

1 720,00

Balkony, loggie (vratane 3.NP, 9.NP a strechy NP)

Loggie 1.NP — 4.NP - oprava betonov dosiek a stien,
vymena zabradli - vhodné pre SFRB 60,50

m2

12 100,00

15 125,00

Loggie 1.NP — 4.NP - zateplenie dosiek a stien, vymena
podlah so zateplenim - vhodné pre SFRB 60,50

m2

24 200,00

30 250,00

Balkony (strechy loggii) 5.NP - oprava beténov dosiek a
stien, vymena zabradli - bez Uprav 17,30

m2

0,00

0,00

Balkény (strechy loggii) 5.NP - zateplenie dosiek a stien,
vymena podlah so zateplenim - bez uprav 17,30

m2

0,00

0,00




Balkény (ocelové) 5.NP - oprava ocelovych konstrukcii,

vymena zabradli - bez Uprav 8,70|m2 0,00 0,00
Balkony (ocelové) 5.NP - vymena podlah so zateplenim -

bez Uprav 8,70/m2 0,00 0,00
Strecha (nadstavba)

Oprava strechy bez zateplenia (vymena Sindla za plechovu

krytinu, vymena klampiarskych vyrobkov, detailov, udrzba) 600,00/m2 70 500,00 88 125,00
Stropy nad nevykurovanymi priestormi

Podhlad 1.NP — vstup, vestibul — vymena podhladu so

zateplenim MW hr.60mm 30,36/m2 4 554,00 5 692,50
Interiér - povrchové uUpravy

Oprava podlahy 1.NP dlazba - vymena (vymena dlazby) 40,00m2 4 800,00 6 000,00
Obnova stien a stropov vyspravenim, malbou (1.NP - vstupy) 63,00m2 2 520,00 3 150,00
Exteriérové vyplne otvorov

Bytové okna a dvere 1-4.NP - vymena cca 25% okien (nie je

mozné financovat zo spolo¢ného balika FUO alebo SFRB) 62,00m2 0,00 0,00
Okna a dvere spolo¢nych priestorov - len vymena

nevyhovujucich vstupnych bran 1.NP vratane schodiska a

okien 1.PP 24,60|m2 14 760,00 18 450,00
Interiérové vyplne otvorov, zamo¢nicke, klampiarske,

stolarske vyrobky

Interiérové poklopy do podkrovia - vymena (zateplené

protipoziarne) 2,00/ks 2 000,00 2 500,00
Rozvody elektroinstalacie

Rozvody elektro hlavné spolo¢né rozvody 2,00/ks 8 000,00 12 000,00
Bleskozvod

Vymena bleskozvodu - aktivny bleskozvod 1,00 kpl 3 000,00 4 500,00
Vymena pripojenia, zemniace ty¢e 1,00 kpl 1 500,00 2 250,00
Slaboprudové rozvody

Vytvorenie spolo¢ného koridoru 1,00 kpl 4 900,00 8 820,00
Systém kontroly vstupu a audiovratnik - iba zakladna verzia 1,00kpl 30 000,00 54 000,00
Vyt'ahy

Vytah — vostavba osobneho trakéneho vytahu so Sachtou s

oplastenim sadrokartonom, alebo presklenim. Uprava

nosnych konstrukcii je samostatne v nosnych konstrukciach

5.NP 0,00/ks 0,00 0,00




Exteriér

Oprava beténovych odkvapovych chodnikov (lokalne opravy)

15,25

m2

2134,72

2 668,40

Naklady spolu

298 758,72

396 518,40




ODHAD CIEN ZA JEDNOTLIVE CASTI OBNOVY

FINALNE DOPORUCENE EKONOMICKE RIESENIE OBNOVY
VAR. A1 - NAVRH OBNOVY V ROZSAHU BEZ DODATOCNEHO ZATEPLENIA
PLASTA A STRECHY VHODNOM PRE SFRB VRATANE VYTAHOV

Cast obnovy

vymera

jedn.

cenaod s
DPH (EUR)

cenados
DPH (EUR)

Priprava, diagnostika stavby

Podklad pre projektovi dokumentaciu — studia obnovy

1,00

ks

1 000,00

2 000,00

Projekt obnovy domu v lahkej verzii - pévodne investorom
pozadovany rozsah prac - zateplenie sokla, oprava strechy
bez zateplenia, obnova interiéru, odstranenie poruch loggii
vratane odstranenia tepelnych mostov vymeny zabradli,
vymena bran, obnova elektroindtaldcie a osvetlenia
spoloc¢nych priestorov, systém kontroly vstupu, audiovratnik,
opravy a doplnenie zateplenia stropov, bleskozvod. Projekt
vytahu, vytahovej Sachty, uprava strechy pre vytah,
doplnenie elektroinstalacie pre vytah.

1,00

ks

34 080,00

42 600,00

Zvislé a vodorovné nosné konstrukcie 5.NP

OsSetrenie miest postihnutych koréziou - lokalne

1,00

3 000,00

3 750,00

Upravy nosnych konstrukcii 5.NP pre osadenie vytahovej
Sachty

1,00

17 280,00

21 600,00

Obvodovy plast’ 1.PP - 4.NP — exteriér

Zateplenie sokla obvodového plasta (1.PP)

129,80

m2

15 576,00

19 470,00

Obnova obvodového plasta opravami a naterom (1.NP -
4.NP) - zniZzena cena

1055,30

m2

31 659,00

39 573,75

Obvodovy plast’ 5.NP — exteriér

Obnova obvodového plasta opravami a naterom (5.NP)
oprava obkladov Cetris - znizena cena

417,00

m2

16 680,00

20 850,00

Schodisko

Oprava zabradli — Uprava tvaru s vymenou madiel

88,40

m

4 420,00

5 525,00

Predsadené schody

Vymena dlazby (vSetky predsadené schodiska)

35,30

m2

2 824,00

3 530,00

Vymena zabradli (ulicné schodisko)

12,70

3 175,00

3 968,75

Oprava ocelovej konstrukcie s natermi (dvorné schodisko)

34,40

1 376,00

1720,00

Balkony, loggie (vratane 3.NP, 9.NP a strechy NP)

Loggie 1.NP — 4.NP - oprava betonov dosiek a stien,
vymena zabradli - vhodné pre SFRB

60,50

m2

12 100,00

15 125,00

Loggie 1.NP — 4.NP - zateplenie dosiek a stien, vymena
podlah so zateplenim - vhodné pre SFRB

60,50

m2

24 200,00

30 250,00

Balkony (strechy loggii) 5.NP - oprava beténov dosiek a
stien, vymena zabradli - bez Uprav

17,30

m2

0,00

0,00

Balkény (strechy loggii) 5.NP - zateplenie dosiek a stien,
vymena podlah so zateplenim - bez uprav

17,30

m2

0,00

0,00




Balkény (ocelové) 5.NP - oprava ocelovych konstrukcii,

vymena zabradli - bez Uprav 8,70|m2 0,00 0,00
Balkony (ocelové) 5.NP - vymena podlah so zateplenim -

bez Uprav 8,70/m2 0,00 0,00
Strecha (nadstavba)

Oprava strechy bez zateplenia (vymena Sindla za plechovu

krytinu, vymena klampiarskych vyrobkov, detailov, udrzba) 600,00/m2 70 500,00 88 125,00
Stropy nad nevykurovanymi priestormi

Podhlad 1.NP — vstup, vestibul — vymena podhladu so

zateplenim MW hr.60mm 30,36/m2 4 554,00 5 692,50
Interiér - povrchové uUpravy

Oprava podlahy 1.NP dlazba - vymena (vymena dlazby) 40,00m2 4 800,00 6 000,00
Obnova stien a stropov vyspravenim, malbou (1.NP - vstupy) 63,00m2 2 520,00 3 150,00
Exteriérové vyplne otvorov

Bytové okna a dvere 1-4.NP - vymena cca 25% okien (nie je

mozné financovat zo spolo¢ného balika FUO alebo SFRB) 62,00m2 0,00 0,00
Okna a dvere spolo¢nych priestorov - len vymena

nevyhovujucich vstupnych bran 1.NP vratane schodiska a

okien 1.PP 24,60/m2 14 760,00 18 450,00
Interiérové vyplne otvorov, zamo¢nicke, klampiarske,

stolarske vyrobky

Interiérové poklopy do podkrovia - vymena (zateplené

protipoziarne) 2,00/ks 2 000,00 2 500,00
Rozvody elektroinstalacie

Rozvody elektro hlavné spolo¢né rozvody, doplnenie

elektroinstalacie pre vytah 2,00/ks 12 000,00 18 000,00
Bleskozvod

Vymena bleskozvodu - aktivny bleskozvod 1,00 kpl 3 000,00 4 500,00
Vymena pripojenia, zemniace ty¢e 1,00 kpl 1 500,00 2 250,00
Slaboprudové rozvody

Vytvorenie spolo¢ného koridoru 1,00 kpl 4 900,00 8 820,00
Systém kontroly vstupu a audiovratnik - iba zakladna verzia 1,00kpl 30 000,00 54 000,00
Vyt'ahy

Vytah — vostavba osobneho trakéneho vytahu so Sachtou s

oplastenim sadrokartonom, alebo presklenim. Uprava

nosnych konstrukcii je samostatne v nosnych konstrukciach

5.NP 2,00/ks 120 000,00 | 150 000,00




Exteriér

Oprava beténovych odkvapovych chodnikov (lokalne opravy)

15,25

m2

2134,72

2 668,40

Naklady spolu

440 038,72

574 118,40
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