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Uéel posudku

Ugelom dokumentéacie je zistit pravdepodobné priginy poruchy konétrukcii zateplenia obvodového
plasta systémom ETICS na objekte bytového domu Bodrocka 16, 18, Bratislava.

Na objekte sa vyskytli poruchy v zatepleni ETICS, ktoré boli zistované prieskumom fasad bytového
domu firmou Skiltech 8. a 9. jula 2024.

Zistenia poruch sa ukazali ako zavazné a rozsah zavaznosti a nutnost a rozsah sanacii je nutné
posudit a navrhnut.

Zhotovitel' projektovej dokumentécie upozorfiuje, ze v tomto materiali navrhnuté technické rieSenie
nenahradza bezporuchovy pdvodny projektovy navrh konstrukcii stavby, ani bezporuchovy projektovy
navrh zrealizovanej obnovy stavby.

Navrh rieSenia poskytne technické rieSenie zabranujice ekonomickym spésobom havarijnému stavu a
degradacie konstrukcii zateplenia fasad.

Posudok bol rieSeny v rozsahu s prihliadnutim na realnu moZnost sanacie podla zistenych poruch.
Niektoré vlastnosti neboli overované, vzhladom k tomu, Ze pre mozZnu buducu sanaciu, nemaju
vyznam. Posudenie stavu nemalo za ulohu zistit’ podrobné priginy stavu a zodpovednost, ale navrhnut
sanaciu tak, aby sa poruchy neopakovali a havarijny stav bol sanovany.

Jednotlivé materialy a detaily mézu byt upresnené pri realizacii podla odhalenych konstrukcii.

Rozsah prac stavebnych uprav podfa tohoto navrhu vyzaduje suhlasné stanovisko prislusného
stavebného Uradu s opravou jestvujucej stavby.

Navrhnuté rieSenie vychadza z dostupnych informacii, zo spravy z prieskumu fasady, obhliadky stavby
a realizovanych sanacii poruch inych objektov rovnakej a podobnej konstrukénej sustavy.

Prehlad podkladov a vykonanych prieskumov
Pre vypracovanie projektovej dokumentacie boli ziskané tieto podklady:

— stavebno — technicky prieskum zateplenia ETICS obvodového plasta (2024 SKILTECH)

— obhliadka zateplenia ETICS obvodového plasta a overenie realizovatelnosti navrhu sanacie

— pbvodna projektova dokumentacia — projekt bytovych domov v rovnakej lokalite a
postavenych v rovnakej konstrukénej sustave

— cenové ponuky na realizaciu zateplenia ETICS obvodového plasta (2008 FORT Stav s.r.o.)

— odborna literatira — Obnova bytovych domov, hromadna bytova vystavba do roku 1970,
Obnova bytovych domov, hromadna bytova vystavba po roku 1970 (prof. Ing. Zuzana
Sternova, PhD.)



— odborna literatura — Zateplovanie budov — tepelna ochrana (prof. Ing. Zuzana Sternova, PhD.
a kolektiv)

— odborna literatura — Tepelna ochrana budov (prof. Ing. Ivan Chmurny, PhD.)

— odborna literatura — Atlas tepelnych mostov (prof. Ing. Zuzana Sternovd, PhD. a kolektiv)

— odborna literatura — Montované sustavy bytov (Ing. Michaela Kyani¢kova)

— odborna literatira — Tepelna ochrana obvodového plasta budov pomocou ETICS (Zdruzenie
pre zateplovanie budov)

— odborna literatira — Zasady navrhovania ETICS z hladiska protipoziarnej ochrany pri obnove
budov (Zdruzenie pre zateplovanie budov)

— prisludné normy a zakony v zneni aktualnych pravnych uprav

Popis objektu
Objekt je bytovy dom postaveny v stavebnej sustave ZTB s keramzitbeténovym obvodovym plastom.

Jedna sa o radovy bytovy dom s dvomi vchodmi postaveny v radovej zastavbe. Objekt tvoria 2 sekcie.
Kazda sekcia mé jedno schodisko a jeden vytah - schodiska (1x osobny vytah na schodisko). Dom je
postaveny do tvaru L . Bodrocka 16 je koncova radova sekcia ZTB, Bodrocka 18 je beZzna radova
sekcia ZTB.

Objekt ma 8NP + 1 PP. 1.PP je CiastoCne zapustené.
Toto rieSenie podla obhliadky plne zodpoveda dostupnej projektovej dokumentacii.

Nosnu konstrukciu tvori priestorova Zelezobeténova konstrukcia prie€nych nosnych stien hr. 150 mm
(niekde sa uvadza 140 mm), pozdiZznych zaopatrovacich stien hr. 150 mm (140 mm)a vodorovnych
stropnych a streSnych dosiek hr. 120 mm. Nosné steny su v prie€énom module 3600 a 2700 mm.
Konstrukéna vySka podlazi je 2800 mm.

Modulova osnova nosnych stien je 3600 a 2700 mm. KonStrukéna vyska podlazi je 2800 mm.

Schodisko tvori Zelezobeténova konstrukcia, z ktorej je Ciastoéne vysunuta vytahova Sachta
a schodiskova loggia z objektu a Zelezobeténové steny tvoria CiastoCne priamo obvodovi stenu.
Bocnu oporu loggie a vysunutého obvodového panelu schodiska tvoria ocelové ramy bez vypine.

Vytahova Sachta je tvorena Zelezobeténovou uzavretou konstrukciou. Vytahy maju vystup na kazdom
podlazi na medzipodeste. Strojoviia vytahu je v samostatnom priestore na streche.

Vystupujuca €ast schodiska s vytahovou Sachtou su zateplené systémom ETICS v skladbe
— fasadny polystyrén EPS hr. 30mm
— vystuzna vrstva so sklotextiinou mriezkou
— fasadna silikdnova omietka (sokle mozaikova omietka)
Loggie schodiska su uzavreté so zasklenim plastovymi oknami s izolaCnym dvojsklom.
Strecha je dvojplastova s odvetranou vzduchovou vrstvou.

Nosnu c&ast’ tvoria 120 mm hrubé stropné Zelezobetonové panely. Podfa projektu je na nosnej
konStrukcii lepenka A500, tvoriaca parozabranu. Na ter€och su nad vzduchovou medzerou cca 40-150
mm umiestnené plynosilikatové panely hr. 240 mm. Na plynosilikdtovych paneloch je hydroizolacia 3x
asfaltova povlakova krytina. Obvykle sa ukladala na vyrovnavajuici cementovy binder.

Strecha je zateplena s novou asfaltovou hydroizolaciou. PresnejSia skladba nebola zistovana.
Obvodovy plast je keramzitbeténovy ZTB s hrabkou 280 a 250 mm samonosny, predsadeny.
Obvodovy plast je zatepleny systémom ETICS v skladbe

— fasadny polystyrén EPS hr. 80mm (sokle 50mm)

— vystuzna vrstva so sklotextiinou mriezkou

— fasadna silikonova omietka (sokle mozaikova omietka)



Bytové loggie su CiastoCne zapustené s vysunutim dosky 200 mm pred prieCelie. Zabradlia su
zelezobetonové lic maju vysunuty 200 mm pred licom prieCeli a siU osadené na architektonicky
stvarnenych konzolach vysunutych 600 mm pred lic prieceli.

Schodiskové loggie su zapustené a su ulozené CiastoCne na ocelovom rame, ku ktorému su
prikotvené Zelezobeténové zabradlia aj obvodové panely. Loggie bytov su z malej Casti presklené.

Okna v obvodovych stenach boli drevené zdvojené postupne vymenené za plastové.

Okna, presklené steny a dvere v spolo€nych priestoroch boli ocelové a si vymenené za plastové okna
a hlinikové brany. Nevymenena ostala brana do dvora na €. 16.




Pohlad na objekt z dvora



Prieskum fasady bytového domu
(citované z dokumentacie SKILTECH servis striech a fasad 2024)

Prieskum fasady bol realizovany za uc¢elom:

zistenia stavu pridrznosti izolantu k panelovému podkladu, zdokumentovaniu rozsahu a hrubky
prasklin v ploche fasady, v naroziach budovy, v katovych miestach otvorov, zhotovenia drobnych
nedestruktivnych sond v miestach prasklin pre posudenie pridrznosti povrchovej Upravy k izolantu,
zistovania pritomnosti/funkénosti pretesnenia v stykoch parapetnych dosiek a parapetnych krytiek,
kontroly ostatnych nedostatkov v detailoch a doplnkov kontaktného zateplovacieho systému: krytky
vetracich otvorov, spravnost osadenia parapetnych dosiek v pripade okennych profilov so spodnym
odvodiiovacim otvorom, pritomnost tesnenia v styku osteni a okennych rdmov.

Technicky stav kontaktného zateplovacieho systému (KZS) bol zazna€eny do pohladovych fotografii
formou symbolov nasledovne:

| - miesto spustu

/Il Cervené Srafovanie - plocha KZS oddelena od panelovej konstrukcie

budovy m - prasklina v omietke
O - chybajuce vetracie

mriezky X - iné

poskodenie

V' - v poriadku

Mechanickou skuSkou bolo zistené odtrhnutie KZS od panelovej konStrukcie budovy sprevadzané
charakteristickym klopavym zvukom lepiacej cementovej malty izolantu o panelovy podklad.

Praskliny v povrchovej vrstve KZS, od vlasovych az do hrubky 1mm su lokalne rozmiestnené v celej
ploche fasady, viac vo vrchnej polovici fasady. Praskliny s lokalnym vyskytom sua viditelné v katoch
konstrukcie KZS a tiez v naroziach budovy v miestach napajania rohovych profilov a v spojoch
soklovych zakladacich list. Praskliny v hrubke od 0,5mm viac, su vyznacené vo fotografiach.

V miestach drobnych skuSok bola zistena dobra prifnavost a sudrznost povrchovych vrstiev k
izolantu.

V styku okenného ramu s ostenim absentuji podomietkové okenné profily (APU listy), chyba
pretesnenie pruznym tmelom.

Plastové koncovky resp. krytky parapetnych dosiek su pri mnohych parapetnych doskach poskodené
vplyvom UV Ziarenia, viac &i menej v zavislosti od polohy svetovej strany pripadne od dizky obdobia
pbsobenia UV Ziarenia teda doby inStalacie parapetnej dosky. Parapetné dosky na juhozapadnej
strane inStalované pocas rekonstrukcie fasady (zateplovania budovy) maju koncovky popraskané a
polamané. Parapetné dosky na tej istej svetovej strane vymiefiané dodato€ne pri vymene okien po
rekonstrukcii fasady maju koncovky v dobrom stave. Spravidla ale chyba tesniaci tmel v styku
parapetnej dosky, koncovky a ostenia.

Chybajice krytky vetracich otvorov su vyznacené vo fotografiach. Technicky stav a ukotvenie
existujucich krytiek najma z juhozapadnej strany je nedostatocny.

Nespravne osadenie parapetnych dosiek v pripade okennych profilov so spodnym odvodnovacim
otvorom je registrované v jednom pripade.



Stav zateplenia ETICS
Bodrocka 18 schodisko, vytahova Sachta a prava Cast uli¢nej fasady (JZ)

V tejto Casti stavby je celé zaplnenie ETICS na vystupujucej konstrukcii schodiska a vytahovej Sachty
v havarijnom stave.



Stav zateplenia ETICS

Bodrocka 16 schodisko, vytahova Sachta a prava Cast uli¢nej fasady (SZ), koncova fasada (JZ)
Bodrocka 18 schodisko, vytahova Sachta a fava €ast uliénej fasady (JZ), Stitova fasada (SZ)

Cerveno oznadéené plochy st v havarijnom stave.



Stav zateplenia ETICS
Bodrocka 16 schodisko, vytahova Sachta a lava €ast uli¢nej fasady (SZ)

Cerveno oznadéené plochy st v havarijnom stave.



Stav zateplenia ETICS
Bodrocka 18 dvorova fasada (SV)
Bodrocka 16 dvorova fasada (JV)

Vyznacené poskodené Casti.



Poskodenia plochy fasady a nedostatky v detailoch a napojeniach jednotlivych prvkov:

Trhliny Diery v systéme zateplenia

Trhliny

Poskodené zateplenie pri oknach Poskodené zateplenie pri oknach
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Poskodené koncovky parapetov

Poskodené koncovky parapetov
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Poskodené koncovky parapetov a trhliny Poskodené koncovky parapetov a trhliny
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Poskodené koncovky parapetov a trhliny Skary po osadeni okien

Trhliny pri oknach Trhliny pri oknach
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Poskodené, alebo chybajuce vetracie mriezky a zle zrealizovany vetraci otvor
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Poskodenia zateplenia — otvory, trhliny

Poskodenia zateplenia — otvory, trhliny

Poskodenia zateplenia — otvory, trhliny
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Doplnenie prieskumu fasady bytového domu

Doplnenie prieskumu fasad objektu bolo realizované za ucelom overenia niektorych zisteni pri
prieskume realizovanom firmou SKILTECH.

Doplnenie prieskumu potvrdilo zistené skuto¢nosti a dalSi nepriaznivy vyvoj stavu zateplenia.

Cast' zateplenia schodiska a vytahovej $achty bola odpadnutd a v priestore uvolneného systému
zateplenia boli osadené kotvy aspori provizérne udrziavajuce zateplenie na fasade.

1

Bodrocka 18 miesto s najvacsim poskodenim zateplenia ETICS

T o -

Stav zateplovacieho systému ETI'CS, stav Iepenié izolantu, stav kotvenia systému

Nalez
Stav zateplenia ETICS
Bodrocka 16 schodisko, vytahova Sachta a prava €ast uli¢nej fasady (SZ), koncova fasada (JZ)

— tepelny izolant (fasadny polystyrén hr.30mm) je od fasady oddeleny a volne visi a pohybuje
sa.

— lepenie izolantu je nezname — nedostato&né, nespifia poZiadavky a od podkladu sa oddeluije.
— kotvenie — tanierové hmozdinky — nezname
— vystuzna vrstva so sklotextilnou mrieZkou je poskodena, potrhana.

— omietka tenkovrstva — samotna nema vyraznejSie nedostatky. PoSkodenia vyplyvaju z portch
spodnych vrstiev a z inych mechanickych zasahov. V omietke su vplyvom poskodeni
vystuznej vrstvy, poSkodenie kotvenia a poruSenej funkcie lepenia praskliny, trhliny a
poskodenia povrchu.

— v tejto Casti stavby je celé zatepelnie ETICS na vystupujucej konstrukcii schodiska a vytahovej
Sachty v havarijnom stave. Hrozi bezprostredna strata stability zateplenia a pad zateplenia.
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Bodrocka 16 uli¢na fasada (JZ) (S2)

tepelny izolant (fasadny polystyrén hr.80mm — bytové podlaZia a 50mm — sokel) na fasade
drzi. Od podkladu sa oddeluje na Stitovej Casti fasady.

lepenie izolantu je nezname. Na naroZi uréite nedostatotné — zatepelnie sa oddelilo od
podkladu.

kotvenie — tanierové hmozdinky v neznamom pocte.
vystuzna vrstva so sklotextiinou mrieZkou je poSkodena s trhlinami a dierami.

omietka tenkovrstva — samotna nema vyraznejSie nedostatky. PoSkodenia vyplyvaju z porach
spodnych vrstiev a z inych mechanickych zasahov. V omietke su vplyvom poskodeni
vystuznej vrstvy, posSkodenie kotvenia a porusenej funkcie lepenia praskliny, trhliny a
poSkodenia povrchu.

omietka mozaikova - sokle — nemé vyraznejSie nedostatky.
detaily okolo okennych ramov a parapetov su z velkej ¢asti poSkodené a nefunkéné.
detaily vetracich mriezok su z velkej €asti zle zrealizované, poSkodené a nefunkéné.

dilatacia medzi domami je poSkodend a nefunkéna

Bodrocka 18 schodisko, vytahova Sachta

tepelny izolant (fasadny polystyrén hr.30mm) je CiastoCne od fasady oddeleny a volne visi a
pohybuje sa.

lepenie izolantu je na buchty — nedostato&né, nespifia poZiadavky a od podkladu sa oddeluje.

kotvenie — tanierové hmoZzdinky — v mieste poSkodenia v mnoZstve oba 2ks / m2. MnoZstvo je
nedostatocné.

vystuzna vrstva so sklotextiinou mrieZzkou je poSkodenad, potrhana.

omietka tenkovrstva — samotna nema vyraznejSie nedostatky. PoSkodenia vyplyvaju z porach
spodnych vrstiev a z inych mechanickych zasahov. V omietke su vplyvom poskodeni
vystuznej vrstvy, posSkodenie kotvenia a porusenej funkcie lepenia praskliny, trhliny a
poSkodenia povrchu.

v tejto Casti stavby je celé zateplenie ETICS na vystupujucej konstrukcii schodiska a vytahovej
Sachty v havarijnom stave. Hrozi bezprostredna strata stability zateplenia a pad zateplenia.

Bodrocka 18 uli¢cna fasada (JZ), Stitova fasada (SZ)

tepelny izolant (fasadny polystyrén hr.80mm — bytové podlazia a 50mm — sokel) na fasade
drzi. Od podkladu sa oddeluje na Stitovej Casti fasady.

lepenie izolantu je nezname. Na S§titovej Casti urCite nedostatocné — zatepelnie sa oddelilo od
podkladu.

kotvenie — tanierové hmozdinky v neznamom pocte.
vystuzna vrstva so sklotextiinou mriezkou je poskodena s trhlinami a dierami.

omietka tenkovrstva — samotna nema vyraznejSie nedostatky. PoSkodenia vyplyvaju z poruch
spodnych vrstiev a z inych mechanickych zasahov. V omietke su vplyvom poskodeni
vystuznej vrstvy, posSkodenie kotvenia a porusenej funkcie lepenia praskliny, trhliny a
poSkodenia povrchu.

omietka mozaikova - sokle — nemé vyraznejSie nedostatky.
detaily okolo okennych ramov a parapetov su z velkej ¢asti poSkodené a nefunkéné.

detaily vetracich mriezok su z velkej €asti zle zrealizované, poSkodené a nefunkéné.
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dilatacia medzi domami je poSkodenda a nefunkéna

v tejto Casti stavby v mieste Stitovej steny je celé zateplenie ETICS v havarijnom stave. Hrozi
bezprostredna strata stability zateplenia a pad zateplenia.

Bodrocka 16 fasada - dvor (JV)

tepelny izolant (fasadny polystyrén hr.80mm — bytové podlaZia a 50mm — sokel) na fasade
drzi.

lepenie izolantu je nezname.
kotvenie — tanierové hmozdinky v neznamom pocte.
vystuzna vrstva so sklotextiinou mrieZkou je poSkodena s trhlinami a dierami.

omietka tenkovrstva — samotna nema vyraznejSie nedostatky. PoSkodenia vyplyvaju z porach
spodnych vrstiev a z inych mechanickych zasahov.

omietka mozaikova - sokle — nema vyraznejSie nedostatky.
detaily okolo okennych ramov a parapetov su z velkej Easti poSkodené a nefunkéné.

detaily vetracich mriezok su z velkej €asti zle zrealizované, poSkodené a nefunkéné.

Bodrocka 18 fasada - dvor (JS)

tepelny izolant (fasadny polystyrén hr.80mm — bytové podlaZia a 50mm — sokel) na fasade
drzi. Oddelila sa mala lokalna ¢ast pod atikou.

lepenie izolantu je nezname.
kotvenie — tanierové hmozdinky v neznamom pocte.
vystuzna vrstva so sklotextiinou mrieZkou je poSkodena s trhlinami a dierami.

omietka tenkovrstva — samotna nema vyraznejSie nedostatky. PoSkodenia vyplyvaju z porach
spodnych vrstiev a z inych mechanickych zasahov.

omietka mozaikova - sokle — nemé vyraznejSie nedostatky.
detaily okolo okennych ramov a parapetov su z velkej €asti poSkodené a nefunkéné.
detaily vetracich mriezok su z velkej €asti zle zrealizované, poSkodené a nefunkéné.

dilatacia medzi domami je poSkodenda a nefunkéna

Vysledok diagnostikacie jestvujuceho zateplenia ETICS z hl'adiska funkénosti a bezpeénosti.

Zateplenie fasad ETICS s doskami z fasadneho polystyrénu (EPS) hr. 80mm z uli¢nej strany,
aj z dvornej strany vykazuje poruchy, ktoré spdsobuju zatekanie vody do systému a tym aj do
stien a okennych Casti stavby. Na objekte bolo zistené nespolahlivé lepenie izolantu na
buchty. To je vazna zavada spdsobujica lokalne oddelenie zateplenia od podkladu a
prenesenie zatazenia na kotvy — tanierové hmozdinky. Tieto ale nie su uréené na zvislé
zataZenie od zateplenia.

Zateplenie fasad ETICS s doskami z fasadneho polystyrénu (EPS) hr. 80mm z uli¢nej strany v
mieste Stitovej steny Bodrocka 18 je oddelené od podklady v rozsahu, ktory je havarijnym
stavom, nakolko hrozi strata stability a deStrukcia systému zateplenia ETICS s padom na
ulicu. Lokalne sa ale tento havarijny stav vyskytuje aj na inych Castiach fasad v menSom
rozsahu.

Zateplenie fasad ETICS s doskami z fasadneho polystyrénu (EPS) hr. 30mm z uli¢nej strany v
mieste vystupujucich konstrukcii vytahovej Sachty a schodiska Bodrocka 16 aj Bodrocka 18 je
oddelené od podklady v rozsahu, ktory je havarijnym stavom, nakolko hrozi strata stability a
destrukcia systému zateplenia ETICS s padom na ulicu. Na tychto konstrukciach sa havarijny
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stav vyskytuje vo velkom rozsahu na vSetkych Castiach. Zateplenie hr. 30mm je pri zistenom
mimoriadne zlom lepenia velmi makky a pri zatazeni vetrom sa deformuje vo velkom rozsahu.
Pri tychto deformaciach sa ulahéuje pretiahnutie kotiev cez izolant. Kotiev je nedostatocné
mnozstvo.

Vysledkom diagnostikacie je zistenie, Ze zateplenie ETICS na celom objekte nespifia
pozZiadavky na vodotesnost’ a lokalne je zistena strata stability s bezprostrednym ohrozenim
Zivota a zdravia 0sOb pohybujucich sa na verejnom priestore v okoli objektu a ohrozenie
majetku.

Moznost’ sanacie jestvujuceho zateplenia ETICS s prihliadnutim na realizovatelnost’.

Celkove je na celom objekte Bodrocka 16 a 18 nevyhnutna sanacia poskodeni zateplenia
obvodového plasta systémom ETICS hr. 80mm. Nie je nutné celoploSné odstranenie ETICS
pokial bude realizovatelnd sanacia s doplnenim lepenia a kotvenia systému zateplenia. Pre
takyto spbsob je mozné pouzit sanaciu injektovanym kotviacim systémom Spiral Anksys.
Vystuznu vrstvu, detaily okolo okien, parapety, vetracie mriezky a ostatné konstrukéné detaily
je nutné zrealizovat’ novymi konstrukciami v plnom rozsahu. Omietky je nutné zhotovit nové v
plnom rozsahu.

Zateplenie fasad ETICS s doskami z fasadneho polystyrénu (EPS) hr. 30mm z uli¢nej strany v
mieste vystupujucich konstrukcii vytahovej Sachty a schodiska Bodrocka 16 aj Bodrocka 18 je
je havarijnom stave, ktory nie je mozné zodpovedne sanovat bez demontaze starého
zateplenia. Deformacie pri sanovani takto tenkého izolantu by cell sanaciu mimoriadne
komplikovali a celd sanacia by bola mimoriadne taZko zrealizovatelna v poZadovanej
rovinnosti, ¢o nedava ekonomicky zmysel. Pri sanacii je potrebné zvolit vacSiu hrubku
tepelného izolantu min.50mm. Z dévodu protipoZiarnej bezpe&nosti stavby je vhodné pouZit
mineralnu vinu minimalne na boénych stranach vystupujucich Casti.

Sanacia systému ETICS so Standardnym kotvenim tanierovymi hmozdinkami nie je mozna,
pretoZe lepenie jestvujuceho zateplenia ETICS nesplfia poZiadavky pre aplikaciu takéhoto
rieSenia.

Uplne najlep$im rie$enim je vymena celého systému ETICS za novy s izolantom MW s

hrabkou podla su€asnych poziadaviek. Potrebna hrubka izolantu je 240mm, ale maximalna
pouzitelna hrubka izolantu je 200mm. Toto rieSenie je ale ekonomicky velmi naro¢né.

Iné odporucania

Zaver

Vhodnym doplnenim sanacie fasad je sanacia loggii. Podlahy loggii cca po 10 rokoch od
realizacie zacinaju mat prejavy poruch, ktoré spdsobuju zatekanie do konstrukcii. Konstrukcie
loggii v suCasnosti zrejme nie su zateplené a tym spdsobuju lokalne podchladzovanie cez
tepelné mosty, ktoré je potrebné odstranit. Tieto poruchy ale neboli zistované.

Zateplenie fasad ETICS s doskami z fasadneho polystyrénu (EPS) hr. 80mm z uliénej strany,
aj z dvornej strany vykazuje poruchy, ktoré spdsobuju zatekanie vody do systému a tym aj do
stien a okennych &asti stavby. Na objekte bolo zistené nespofahlivé lepenie izolantu na
buchty.

Zateplenie fasad ETICS s doskami z fasadneho polystyrénu (EPS) hr. 80mm z uli¢nej strany v
mieste Stitovej steny Bodrocka 18 je oddelené od podklady v rozsahu, ktory je havarijnym
stavom, nakolko hrozi strata stability a deStrukcia systému zateplenia ETICS s padom na
ulicu.

Zateplenie fasad ETICS s doskami z fasadneho polystyrénu (EPS) hr. 30mm z uli¢nej strany v
mieste vystupujucich konstrukcii vytahovej Sachty a schodiska Bodrocka 16 aj Bodrocka 18 je
oddelené od podklady v rozsahu, ktory je havarijnym stavom, nakolko hrozi strata stability a
destrukcia systému zateplenia ETICS s padom na ulicu. Na tychto kon$trukciach sa havarijny
stav vyskytuje vo velkom rozsahu na vSetkych Castiach.
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Zateplenie ETICS na celom objekte nespifia poZiadavky na vodotesnost a lokalne je zistena
strata stability s bezprostrednym ohrozenim Zivota a zdravia 0s6b pohybujicich sa na
verejnom priestore v okoli objektu a ohrozenie majetku.

Na celom objekte Bodrocka 16 a 18 je nevyhnutna sanacia posSkodeni zateplenia obvodového
plasta systétmom ETICS hr. 80mm. Mozné je pouzit sanaciu injektovanym kotviacim
systémom Spiral Anksys. Vystuznu vrstvu, detaily okolo okien, parapety, vetracie mriezky a
ostatné konstrukéné detaily je nutné zrealizovat novymi konStrukciami v plnom rozsahu.
Omietky je nutné zhotovit nové v pinom rozsahu.

Zateplenie fasad ETICS s doskami z fasadneho polystyrénu (EPS) hr. 30mm z uli¢nej strany v
mieste vystupujucich konstrukcii vytahovej Sachty a schodiska Bodrocka 16 aj Bodrocka 18 je
je havarijnom stave, ktory nie je mozZné zodpovedne sanovat bez demontaZe starého
zateplenia. Pri sanécii je potrebné zvolit vacSiu hrabku tepelného izolantu min.50mm. Z
dbvodu protipoZiarnej bezpeénosti stavby je vhodné pouZit mineralnu vinu minimalne na
bocnych stranach vystupujucich Casti.

Sanacia systému ETICS so Standardnym kotvenim tanierovymi hmozdinkami nie je mozna,
pretoZe lepenie jestvujuceho zateplenia ETICS nesplfia poziadavky pre aplikaciu takéhoto
rieSenia.

NajlepSim rieSenim je vymena celého systému ETICS za novy s izolantom MW s hrubkou

podla su€asnych poziadaviek. Potrebna hribka izolantu je 240mm, ale maximalna pouzitelna
hrubka izolantu je 200mm. Toto rieSenie je ale ekonomicky velmi naro¢né.

Vhodnym doplnenim sanacie fasad je sanacia loggii. Podlahy loggii cca po 10 rokoch od
realizacie zacinaju mat prejavy poruch, ktoré spdsobuju zatekanie do konstrukcii. Konstrukcie
loggii v suCasnosti zrejme nie su zateplené a tym spdsobuju lokalne podchladzovanie cez
tepelné mosty, ktoré je potrebné odstranit. Tieto poruchy ale neboli zistované.

Poznamka a upozornenie

Sondy v systéme ETICS neboli realizované. To znamena, Ze napriek podrobnému
preskimaniu stavu nie je mozné vyhlasit, Ze v celom obvodovom plasti su konstrukcie
rovhako rieSené, ako je zistené v mieste odlupnutého zateplenia. Pre utvorenie predstavy o
procesoch prebiehajucich v zatepleni ETICS pri prejavoch porich je to ale dostatoénym
podkladom.

Dolozka

Odborny posudok som vypracoval ako autorizovany stavebny inzinier zapisany v zozname
autorizovanych stavebnych inzinierov Slovenskej komory stavebnych inzinierov s registratnym &islom
3913 * SP * A1 s autorizaciou na vykonavanie komplexnych architektonickych a inzinierskych sluzieb
pre pozemné stavby v sulade s ustanoveniami zakona €. 138/1992 o autorizovanych architektoch
a autorizovanych stavebnych inZinieroch v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave 20. februara 2025 Ing. Karol Ferencik

autorizovany inZinier
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ODHAD CIEN ZA SANACIU ZATEPLENIA
CELKOVY PREHLAD

Odhad nakladov - Trvanliva obnova obvodového plasta bez demontaze zateplenia, s dokotvenim,
vystuzenim, novou omietkou, s opravou parapetov, osteni a detailov a kompletna vymena

zateplenia schodisk a vytahovych Sachiet

Cast obnovy vymera |jedn.| cenaods cenados
DPH (EUR) | DPH (EUR)

Obvodovy plast’ fasad — vystuzenie, dokotvenie, omietka,

detaily

Obnova obvodového plasta celoploSnym dokotvenim,

vystuZnou vrstvou, omietkou a naterom bez doteplenia +

oprava osteni a parapetov vSetkych okien 1710,00|m2 256 500,00 | 307 800,00

Schodiska s vytahovymi Sachtami — nové zateplenie

hr.50mm

Obnova obvodového plasta - odstranenie zateplenia ETICS

a nové zateplenie MW hr. 50mm 369,50|m2 81 290,00 97 548,00

Obnova celkom bez celkovej vymeny zateplenia 337 790,00 | 405 348,00

Odhad nakladov — Kompletna vymena zateplenia obvodového plast'a a kompletna vymena

zateplenia schodisk a vyt'ahovych Sachiet

Cast obnovy vymera |jedn.| cenaods cenados
DPH (EUR) | DPH (EUR)

Obvodovy plast’ fasad — vystuzenie, dokotvenie, omietka,

detaily

Obnova obvodového plasta - odstranenie zateplenia ETICS

a nové zateplenie MW hr. 160mm 1710,00m2 410 400,00 | 500 688,00

Schodiska s vytahovymi Sachtami — nové zateplenie

hr.50mm

Obnova obvodového plasta - odstranenie zateplenia ETICS

a noveé zateplenie MW hr. 50mm 369,50/m2 81 290,00 97 548,00

Obnova celkom — celkova vymena zateplenia 491 690,00 | 598 236,00

Odhad néakladov - obnova loggii

Cast obnovy vymera |jedn.| cenaods cenados
DPH (EUR) | DPH (EUR)

Loggie — vymena podlah, dlazby, hydroizolacie, tepelnej

izolacie, oprava zabradli (s povrchom) 128,00m2 256 000,00 | 320 000,00
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