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ODBORNE POSUDENIE
PORUCH OBVODOVEHO PLASTA
BD ROZVODNA 9, BRATISLAVA

Stavba: bytovy dom Rozvodna 9, Bratislava

Adresa: Rozvodna 9, sup. €. 3402
831 01 Bratislava Ill - m. &. Nové Mesto, k.U. Vinohrady

Objednavatel: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
Rozvodna 9, Bratislava
v zastupeni (spravca bytového domu):
AG-EXPERT, s.r.o.
Bancikovej 1A, 821 03 Bratislava
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Identifikaéné udaje stavby

Stavba: bytovy dom Rozvodna 9, Bratislava
Adresa: Rozvodna 9, sup. €. 3402, 831 01 Bratislava Ill - m. &. Nové Mesto
Objednavatel: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov

Rozvodné 9, Bratislava

v zastupeni (spravca bytového domu):
AG-EXPERT, s.r.o.

Bancikovej 1A, 821 03 Bratislava

Druh stavby: Oprava poruch zatepleného obvodového plasta

Uéel odborného posudenia

Ugelom odborného posudku je zistit a zdokumentovat skuto&ny technicky stav zatepleného
obvodového plasta bytového domu Rozvodna 9 v Bratislave — Novom Meste. Posudit
poruchy predmetnych povrchov objektu a ich pri€iny, a navrhnut rieSenie sanacie / opravy
tychto povrchov.

Pouzité a suvisiace podklady, vykonané prieskumy

Kontrola fasady bytového domu vykonana letecky in§pekénym dronom dna 12.11.2024 so
zameranim na diagnostikaciu poruch povrchu kontaktného zateplenia obvodového plasta,
vratane vystupu zkontroly fasady zakresom do stavebnych vykresov .pdf
a videozaznamom uloZzenom na USB klUci

mapovy podklad z katastralnej mapy nehnutelnosti z aplikacie Mapovy klient ZBGIS

Projektova dokumentdcia obnovy bytového domu rovnakej stavebnej sustavy
(2014, AP-Projekt spol. s r.0.)

Projektova dokumentacia BD poskytnuta spravcom

prislusné technické normy a zakony v zneni aktualnych pravnych tprav
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Popis bytového domu

Bytovy dom je situovany na ulici Rozvodna v mestskej ¢asti Nové Mesto.

Lokaliz4cia je zrejma z obr. 1 a 2.

SB620/101

a

Obr. 2: Situacia / Mapa lokality [zdroj: maps.google.com]
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Zakladné udaje charakterizujuce stavbu

Stavebna sustava : P1.15
Typ objektu : bodowvy
Strecha : plocha
Zastavana plocha 485,00 m2
Potet podlaZi / pocet obytnych podlazi: 10/9
Konstrukéna vyska podlafia : 2800 mm
Svetla vyska podlaiia - 2640 mm

Pohlady na bytovy dom
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Popis objektu

Jedna sa o bodovy bytovy dom, nepodpivni¢eny, skladajlci sa z jednej vertikalnej bytove;j
sekcie. BD ma v strede svojej dispozicie komunikacné jadro skladajuce sa zo schodiska a
dvoch vytahov.

Objekt ma 10 NP. Na 1.NP sa nachadza bytova vybavenost (pivni¢né kobky, koCikarne resp.
technické miestnosti). Ostatné nadzemné podlazia su uréené na byvanie. Na kazdom podlaZzi
su 4 bytové jednotky. Celkovy pocet bytov je 36. Na streche sa nachadza stre$na nadstavba
strojovne vytahu, z ktorej je mozny vystup na strechu.

Nosné steny a stropy BD su monolitické Zelezobetdnové hr. 150 mm realizované pomocou
priestorového debniaceho systému.

Konstrukéna vyska podlazia je 2800 mm. Pédorysny modul je 3000 a 4200 mm.

Obvodovy plast je z pérobeténovych spinanych dielcov hr. 300 mm.

Zébradlia loggii su z ocefovych profilov s vyplfiou droétosklom, kotvené do podlahy a do
bo€nych loggiovych stien.
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Bytovy dom uz bol obnovovany.

Obvodovy plast bol zatepleny kontaktnym zateplovacim systémom — ETICS:
-z EPS-F (fasddnym expandovanym polystyrénom) hr. 60 mm v 1.-8.NP
- z MW (fasadna mineralna vina) hr. 60 mm v 9.-10.NP

Skladby ETICS:

Zateplovaci systém s tepelnou izolaciou z penového polystyrénu EPS-F hr.60 mm:

- lepiaca stierka

- fasadne izola¢né dosky z penového polystyrénu EPS-F hr. 60 mm
- armovacia malta so sklotextilnou sietkou

- zakladny nater

- tenkovrstvova omietka ryhovana

Zateplovaci systém s tepelnou izolaciou z mineralnej viny hr.60 mm:

- lepiaca stierka

- fasadne izolaéné dosky z mineralnej viny MW-FKD hr. 60 mm
- armovacia malta so sklotextilnou sietkou

- zakladny nater

- tenkovrstvova omietka ryhovana

Tento odborny posudok riesi diagnostikaciu a navrh opravy poruch zatepleného obvodového
plasta bytového domu mimo loggii.
Komplexna obnova loggii domu bude rieSena samostatnym projektom.

Pocas pasportizacie letecky inSpekénym dronom zo dna 12.11.2024 sa zaznamenaval
existujuci stav a poruchy zatepleného obvodového plasta predmetného bytového domu.

Zistené poruchy zatepleného obvodového plasta su zakreslené farebne do jednotlivych
stavebnych vykresov pohlfadov domu.
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LEGENDA DRONOVEJ INSPEKCIE
GRAFICKA  NAZOV
ZNACKA
— Prasklina - Cervena prerusovana &iara: :
Oznaduje priblizna poziciu praskliny, jej smer a dizku.
l'-_-.: §tvoruho!nik tvor_eny'l cervenymi prerusovanymi ciarami:

zoskupenie viacerych prasklin na jednom mieste bez presného uréenia poléh

Trhlina - Cervena plna giara: )
Oznacuje priblizna poziciu trhliny, jej smer a dizku.

Stvoruholnik tvoreny éervenymi plnymi ciarami:
zoskupenie viacerych trhlin na jednom mieste bez presného urcenia poldoh

Zelena Ciara: chybajici alebo poskodeny tmel

X poskodenie v spoji parapety a okolitej fasady
=N N . - . . . "
(1)(2) | skorodovana nosna ocelova betonarska vystuz

Poznamka: Zéna s &iernymi flakmi: (5) , biotické napadnutie omietky riasami a machmi

SUSEDM Y ORJEKT
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LEGENDA DRONOVE]J INSPEKCIE

GRAFICKA NAZOV
ZNACKA

Prasklina - Cervena prerusovana ciara: )
Oznaduje priblizna poziciu praskliny, jej smer a dizku.

: ==y §tvoruho!nik tvorgm} §ervem'/ml Qreruiovany’ml ciarami:
== | zoskupenie viacerych prasklin na jednom mieste bez presného urcenia poléh

Trhlina - Cervena plna éiara: )
Oznaduje priblizna poziciu trhliny, jej smer a dizku.

D Stvoruholnik tvoreny Zervenymi pinymi ciarami:
zoskupenie viacerych trhlin na jednom mieste bez presného urcenia poldh

w | Zelena Ciara: chybajici alebo poskodeny tmel

b4 poskodenie v spoji parapety a okolitej fasady

skorodovana nosna ocelova betonarska vystuz
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Poznamka: Zona s &iernymi flakmi: (5) , biotické napadnutie omietky riasami a machmi
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LEGENDA DRONOVEJ INSPEKCIE

GRAFICKA
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NAZOV

Prasklina - Cervena prerusovana &iara: :
Oznaduje priblizna poziciu praskliny, jej smer a dizku.

Stvoruholnik tvoreny éervenymi prerusovanymi ciarami:
zoskupenie viacerych prasklin na jednom mieste bez presného urcenia poloh

Trhlina - Cervena plna iara: )
Oznacuje priblizna poziciu trhliny, jej smer a dizku.

Stvoruholnik tvoreny éervenymi plnymi ¢iarami:
zoskupenie viacerych trhlin na jednom mieste bez presného urcenia poldoh

Zelena Ciara: chybajici alebo poskodeny tmel

poskodenie v spoji parapety a okolitej fasady
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skorodovana nosna ocelova betonarska vystuz
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Poznamka: Zéna s iernymi flakmi: (5) , biotické napadnutie omietky riasami a machmi
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GRAFICKA NAZOV
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Prasklina - Cervena prerusovana ciara: )
Oznacuje priblizna poziciu praskliny, jej smer a dizku.

:‘ "y §tvoruho!nik tvoreny Cervenymi prerusovanymi ciarami:
== | zoskupenie viacerych prasklin na jednom mieste bez presného urcenia poloh

Trhlina - Cervena plna &iara: )
Oznacuje priblizna poziciu trhliny, jej smer a dizku.

D Stvoruholnik tvoreny éervenymi plnymi ¢iarami:
zoskupenie viacerych trhlin na jednom mieste bez presného urcenia poléh

ww | Zelend Ciara: chybajici alebo poskodeny tmel

X poskodenie v spoji parapety a okolitej fasady

@ @ skorodovana nosna ocelova betonarska vystuz

(O | Poznémka: zéna s ernymi flakmi: (5) , bioticke napadnutie omietky riasami a machmi
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Fotodokumentama poruch posudzovanych povrchov

Vyskyt prasklin okolo okien
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Vyskyt prasklin okolo okien
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Vyskyt prasklin a posSkodenia v ploche zateplenia
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Vyskyt prasklin a poskodenia v ploche zateplenia
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Poskodeny povrch fasady v mieste prestupu bleskozvodového vedenia do zateplenia

Skara v mieste styku okenného ramu a $palety
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Praskliny v mieste okennych parapetov, poSkodeny povrch spésobuju zatekanie do zateplenia
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Znecistenie omietky, biotické napadnutie povrchu zateplenia riasami a machmi
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Znecistenie omietky, biotické
napadnutie povrchu zateplenia riasami a
machmi
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Pri¢iny poruch / vzniku trhlin na posudzovanych povrchoch domu

Pri realizacii zateplenia obvodového plasta neboli dodrzané predpisané technologické
postupy a boli pouzité nevhodné materialy.

Nespravne zrealizované detaily: diagondlna vystuzna sietovina v mieste rohov okien je
posunuta resp. nebola zrealizovana s prekrytim rohu okna.

Diagonalne trhliny pri parapetoch okien spbsobuje nespravne zrealizovany parapet
zapustenim do zatepleného ostenia ako aj roztaznost hlinkového parapetu. Parapet nie je
oddilatovany od ostenia, hlinik sa v lethom obdobi roztiahne a spésobuje trhliny na fasade,
cez ktoré voda prenika do zateplenia a tym znehodnocuje vrstvy zateplovacieho systému.

Trhliny na narozi budovy su spésobené nespravnym preloZzenim vystuznej sietoviny cez roh
budovy v mieste nadpajania rohovych profilov.

Trhliny / Skary v styku ramu okien a zateplenych osteni okien su spbésobené pouzitim
nespravnej dilatacnej liSty resp. nefunk&énym tmelenim. Cez tieto Skary voda prenika do
zateplenia a do obvodového plasta.

Vznik trhlin v ploche zateplenia zapricifuje chybajica / nespravne preloZzena vystuzna sietka,
hruba vrstva vystuznej malty, nespravne zhotovené napojenie oplechovani na fasadu (cez
praskliny voda sa dostava do zateplenia) aj vonkajSie poveternostné podmienky. Cez trhliny
prenika voda do vrstiev zatepfovacieho systému a pésobenim mrazu sa tieto trhliny zva&suju
a spbsobuju degradaciu zateplenia.
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Navrh a rozsah oprav:

Obnova loggii je podmienkou pre obnovu domu a nemala by byt vynechana pri obnove v
Ziadnom pripade.

Obnova fasad mimo loggii je moZna variantne v najjednoduch§om rozsahu s opravou okien,
parapetov a lokalnych poskodeni, alebo s celoploSnou opravou celej fasady.

NajbezpecnejSim a najvacsim prinosom je odstranenie zateplenia a realizacia nového
zateplenia v poZzadovanej hrabke podla su¢asnych noriem.

Pri v8etkych moznych rieSeniach je ale nevyhnutné si uvedomit, Ze okrem déslednej
realizacie je nevyhnutna aj kontrola, opravy a revitalizacia povrchu zateplenia, loggii
a ostatnych konstrukcii suvisiacich s obvodovym plastom podla technologickych predpisov.
Bez tejto starostlivosti nie je mozné dosiahnut predpokladané Zivotnosti zateplenia okolo 25
rokov a balkénov, loggii okolo 20 rokov bez poruch. Zivotnost pri dobrej starostlivosti moze
daleko presiahnut planovanu zivotnost.

Peridda kontrol a oprav tmelenim a drobnymi opravami poskodeni by nemala presiahnut 2
roky.

Periéda revitalizacie povrchu zateplenia by nemal presiahnut 15, max. 20 rokov. 20 rokov je
ale uz hrani¢na doba, kedy znecistenie je uz obvykle vyrazné.

1. minimalny rozsah opravy:

OPRAVA VSETKYCH OKENNYCH OSTENI, VYMENA VSETKYCH PARAPETOV OKIEN,
LOKALNA OPRAVA POSKODENYCH FASAD, VYCISTENIE A APLIKACIA
PROTIRIASOVEHO NATEROVEHO SYSTEMU FASAD

- Oprava Spaliet (osteni a nadprazia) okien: opravy podkladu, vystuzenie a omietnutie
osteni okien, pouzitie spravnych dilatac¢nych list v styku okenného ramu a ostenia.
V pripade vyskytu prasklin okolo okien zhotovenie $ambrany (ramika) okolo okien
z omietky.
Vymena parapetov vSetkych okien: odstranenie starych parapetov, opravy a vystuzenie
podkladu, hydroizolacia podkladu pod parapety a osadenie novych parapetov so
spravnym zhotovenim detailu v mieste styku parapetu a bo¢nej $palety.

- Presietkovanie a omietnutie vSetkych ploSne - lokalne poskodenych fasad (cca 25%).

- Celoplosné ocistenie fasady a zhotovenie protiriasového naterového systému Caparol
Clean Concept — System Premium s 12 ro¢nou zarukou.
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2. vysSSia uroven a rozsah opravy (trvanlivejsia):

OPRAVA VSETKYCH OKENNYCH OSTENI, VYMENA VSETKYCH PARAPETOV OKIEN,
CELOPLOSNE PRESIETKOVANIE A OMIETNUTIE FASAD, VYCISTENIE A APLIKACIA
PROTIRIASOVEHO NATERU FASAD

- Oprava Spaliet (osteni a nadprazia) okien: opravy podkladu, vystuzenie a omietnutie
osteni okien, pouzitie spravnych dilatacnych list v styku okenného rdmu a ostenia.
Vymena parapetov vSetkych okien: odstranenie starych parapetov, opravy a vystuzenie
podkladu, hydroizolacia podkladu pod parapety a osadenie novych parapetov so
spravnym zhotovenim detailu v mieste styku parapetu a boénej Spalety.

- Presietkovanie a omietnutie vSetkych fasad aj s injektaznym dokotvenim. Fasada ako
celok bude pevnejSia, odolnejSia a bude mat vySSiu trvanlivost. Dokotvenim sa aj
odstrania pripadne poruchy pridrznosti lepidla, ktoré su na pérobeténe pomerne Casté.
Pri tomto rieSeni nie je nutné mat okolo okien Sambrany a lepSie sa daju vykonat opravy
okolo loggii.

- Celoplosne zhotovenie protiriasového dvojnasobného fasadneho néateru v ramci
naterového systému Caparol Clean Concept — System Premium s 12 ro¢nou zarukou.

3. Alternativne rieSenia obnovy fasady:

Je vhodné zvéazit celkové zateplenie obvodového plasta objekiu, ¢im by sa dosiahli
pozadované normové tepelnotechnické parametre. To sa da dosiahnut doteplenim s ETICS
s mineralnou vinou (hrubka podfa tepelnotechnickych vypoctov) s dokotvenim systému
injektovanymi kotvami, alebo odstranenim starého zatepfovacieho systému ETICS a
indtalaciou nového z mineralnej viny. Z dévodu protipoziarnej bezpecnosti je realnejsie
inStalovat novy systém ETICS a stary demontovat.

Tento rozsah si ale vyzaduje projektové rieSenie zateplenia celého objektu aj so suvisiacimi
pracami — odstranenim tepelnych mostov, poruch loggii.
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v Pouzit’ spravne dilata¢né listy na pripojenie zateplenia k okennému ramu - okenna
lista 3D s tkaninou PUR-FIX-pro s atestom proti hnanému dazd'u:

v Realizacia vystuznej siet’ky cez vonkajsi roh budovy:

>

SCHEMA PREKRYTIA
VYSTUZNEJ MRIEZKY

250
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v Postup opravy vonkajsich parapetov okien:

- Il
. !

b 2 L
B b ZATECENE |

5

Demontovat parapet

Osadenie nového parapetu |:|'> Vytvorenie dilatacie
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v/ Spravne realizovat’ vystuznu sietku pri rohoch okien s prekrytim, nasledne sa
vystuzna sietka v rohu vyreze:

1. KROK — SKLOTEXTILNA MRIEZKA BEZ OREZANIA

& Diagonalny zosiliujuci
i L, pas z vyztuznej tkaniny
i T Capatect

Tepelnd izolacia

H

2. KROK — SKLOTEXTILNA MRIEZKA PO OREZANI

P
B AN
& 4, o e

Diagonalny zosiliujuci

, pas z vyztuznej tkaniny
] 1 ; Capatect

Tepelna izolacia

s

LEx

min. 100 mm
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v" Pri vyskyte trhlin v rohoch okien realizovat’ Sambranu okolo okien a Spaliet okien
vystuznou sietovinou a povrchovou upravou tenkovrstvou silikbnovou omietkou —
pre rozsah lokalnej opravy povrchu zateplenia.
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Na dlhodobu ochranu fasady proti biologickému napadnutiu (plesne, riasy, huby,
baktérie) a na zjednotenie farby omietky po lokalnych opravach navrhujeme aplikovat
na fasadu celoplosne nater od spolo¢nosti CAPAROL s 12 roénou zarukou:

- aplik&cia finalnej silikbnovej fasadnej farby ThermoSan NQG v dvoch vrstvach
- postup prac podrobne vid Brozura Caparol Clean Concept v prilohe odborného
posudku

Systém Premium

Capatox

oSetrujuci pripravok

+ najskor je potrebné osetrit .
fasadu pripravkom Capatox %

Amphisilan LF koncentrat
penetracia
+ zjednocuje savost a zlepsuje
pridrznost podkladu —
& !5,.
ThermoSan NQG

silikbnova fasadna farba

« technoldgia zasietovanych
nano-kremennych ¢astic NQG

« fotokatalyticky efekt

+ obsahuje zapuzdrené konzervacné
prostriedky proti tvorbe plesni a rias
+ vysoka priepustnost vodnych par
a nizka nasiakavost

+ najsirsi vyber odtiefiov
vratane velmi tmavych
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Postup sanacie starej omietky naterovym systémom Premium

1. OcCistenie
Riasy a plesne treba mechanicky odstranit. Odporu¢am tlakovu vodu s max. tlakom 60 bar
a teplotou 60°C. Fasadu po umyti je nutné nechat pred dalSimi natermi riadne vyschnut.

2. Dezinfekcia
ZvySKy plesni a rias, ktoré su ¢asto vryté do povrchu fasady, sa odstrania pripravkom Caparol
Capatox. Neriedena penetracia sa v jednom, alebo pri vysokom napadnuti v dvoch nateroch,
nanesie na fasadu. Ide o bezoplachovy prostriedok, ktory treba nechat’ vyschnut.

e RICLoT LR35 s

b
.

3. Nater

Po dostato¢nom vyschnuti sa prevedie nater produktami Caparol, Specialne vybavenymi proti
riasam a hubam. Kvéli pozadovanému dlhodobému ucinku je absolutne nutné previest dva
natery fasadnou farbou s pouzitim prislusnej penetracie.

e
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Zaver

Ulohou odborného posudku je zistit a zdokumentovat skutoény technicky stav zatepleného
obvodového plasta bytového domu Rozvodnd 9 v Bratislave. Posudit’ poruchy predmetnych
povrchov objektu a ich pri€iny, a navrhnut rieSenie opravy tychto povrchov.

Diagnostikaciou poruch povrchu kontakiného zateplenia obvodového plasta vykonanej
letecky inSpekénym dronom sa zistil pocetny vyskyt trhlin okolo okien, v rohoch okien a pri
okennych parapetoch, lokéalne v ploche zateplenia av mieste kotvenia konstrukcii
a prestupov vedeni cez zateplovaci systém. Cez tieto trhliny vihkost a voda prenika do vrstiev
zateplenia a znehodnocuje ich. Fasada je vyrazne bioticky napadnuta riasami a plesfiami, ¢o
dalej znehodnocuje povrch zateplenia.

Doporu€eny minimalny rozsah oprav fasady mimo loggii je lokalne opravit fasadu v mieste
vyskytu trhlin zhotovenim vystuznej vrstvy a omietky, zhotovit Sambrany vystuznou vrstvou
a omietkou okolo okien s trhlinami, vymenit nefunkéné parapety za nové so zhotovenim
hydroizolacie na podklade a dilatacie pri Spalete. V pripade hustého vyskytu trhlin v ploche
zateplenia zhotovit celoploSné presietkovanie ucelenej Casti fasady. Na zjednotenie
farebnosti povrchu omietok fasady po lokalnych opravach ako aj na ochranu proti riasam
a plesniam aplikovat’ fasadny nater silikénovy celoplodne na fasadu domu.

V Bratislave, 06.12.2024

Ing. Rébert Kelesi
konatefl

Prilohy:
1. Brozura Caparol Clean Concept
2. Technickeé listy navrhovanych materialov pre naterovy systém Caparol Premium
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